
香港文匯報訊 自恒大陷入債務危
機，旗下屯門樓盤「恆大．珺瓏灣」亦因
拖欠代理費用，近月接連遭多間代理行入
稟高等法院向發展商追討佣金，包括中原
和利嘉閣上周五（17日）分兩案入稟高等
法院追討佣金合共逾2,470萬元，被告為
福彩發展有限公司（福彩發展）。
入稟狀指，中原和利嘉閣獲被告委聘為

售樓代理，於2019年10月至2021年7月
期間協助出售恒大．珺瓏灣。協議訂明一
經簽訂臨時買賣合約，被告便須支付代理
費及花紅。惟當中部分單位，被告未有按
協議支付全數相關佣金。中原涉及66個單
位，被拖欠853.4萬多元；利嘉閣涉及96
個單位，涉及約1,620.7萬元，被告合共拖
欠兩間地產代理佣金約2,474萬多元。

中原等追恒大2474萬佣金

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新鴻基地產
旗下元朗站The YOHO Hub昨日加推第二
張價單共111伙，折實平均呎價21,020元，
比首張價單折實平均呎價19,899元高5.6%。

聖誕前後開售 或再加推
新地代理總經理陳漢麟昨表示，The YO-

HO Hub新價單定價對比上張價單的加幅，
主要反映在樓層等因素，認為較第1號價單
有輕微加幅。他指，該盤最快於聖誕節前後
開展銷售，視乎收票情況，不排除再加推。
項目第二張價單涵蓋18伙一房、49伙兩

房、35伙三房及9伙四房戶，面積325至
1,036方呎。陳漢麟續指，當中單位包括首

次推出的三房兩
廁連梗廚戶型，
面積726方呎，
整個項目只提供
24伙。
據價單資料顯

示，上述單位定
價 799.5 萬 至
2,494.5 萬，呎
價 20,579 至
26,606元，繼續
提供最高 12%折扣，折實價 703.56 萬至
2,195.16萬，折實呎價18,109至23,413元。
按定價計，該111伙市值約14億元。

YOHO Hub加推貴5.6%

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）就大圍柏
傲莊第3期部分鋼筋混凝土結構未達標，屋
宇署早前要求新世界須要為同一項目其餘樓
宇進行額外測試並提交報告。屋宇署近日已
完成審視相關測試結果，其中第1期的2座
樓宇中，有5%的混凝土強度低於屋宇署批
准圖則的指明等級強度，但沒有明顯危險，
已要求承建商跟進，估計有關加固工程可於
數月內完成。

第1期5%混凝土強度出事
屋宇署發言人表示，該署要求新世界於該

5幢大廈的鋼筋混凝土支柱及承力牆進行額
外測試，包括在指定位置額外抽取混凝土芯
並進行抗壓測試。結果顯示，第2期樓宇
（即第5座、第6座及第7座）的樣本全部
達標，但第1期樓宇（即第2座及第3座）
則有約5%的混凝土強度低於屋宇署批准圖
則的指明等級強度。

屋宇署：已批准加固工程
發言人說，雖然有少量混凝土未達標，但

兩幢大廈整體結構並沒有明顯危險，屋宇署
要求負責項目的註冊建築專業人士及註冊承
建商就第1期發展建議跟進工程，今日亦已
批准有關加固工程及發出施工同意書。項目

負責人估計，有關工程可於數月內完成。

新世界稱項目如期入伙
新世界發展發言人回應，已要求承建商盡

快執行獲批准的跟進工程，預計工程完成
後，對第1期取得入伙紙及關鍵日期並未有
影響。集團又承諾，將確保樓宇質量符合相
關法例及法定標準，整個柏傲莊項目將以最
佳質量完工，交付全數買家。
屋宇署發言人強調，雖然柏傲莊第1期及

第3期的事件肇因有待調查，但為釋除公眾
疑慮，以及進一步加強對鋼筋混凝土結構工
程的品質監控，盡早掌握混凝土強度的資
料，屋宇署將會就新批准開展工程的發展項
目施加額外要求。
發言人指，首先就私人樓宇上蓋主體結構

工程，除現時於混凝土運抵地盤時須取樣製
造混凝土立方塊，並於第28天對有關樣本
進行抗壓測試的規定外，署方會額外要求於
相關工程進行期間對結構構件定期進行反彈
錘敲測試。
第二是擬議增加的反彈錘敲測試須在完成

每次澆注混凝土工序後的第7天進行，並涵
蓋不同主要混凝土結構構件，包括支柱、承
力牆、轉換層板、轉換橫樑等，以能更早檢
查位於關鍵位置的結構構件的混凝土強度。
相關註冊建築專業人士須備存有關記錄供屋
宇署審查之用，如發現混凝土的強度或品質
有欠妥之處，須主動通知屋宇署及於確認事
故後14天內向署方提交報告。
新措施的執行細節，屋宇署正草擬相關作

業備考，目標明年第一季實施。此外，亦正
積極考慮引入嵌入式傳感器，容許業界以此
作為遵從額外的反彈錘敲測試規定的替代方
案。傳感器透過實時量度混凝土的溫度變
化，推算混凝土的強度。有關技術正於一些
私人建築及工務工程項目中試用，視乎有關
經驗及數據，署方擬於明年初與業界進一步
探討該技術並提供詳細指引。

柏傲莊再有混凝土不達標
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2021年踏入尾聲，今年樓市受惠疫情回穩，再度攀上歷史高位，

全年樓價料升6%。展望明年樓市，美聯物業預測樓價將升5%至

10%，再創歷史高位。中原地產同日亦公布樓市展望，更大膽預測明

年樓價升10%，大單位受惠通關更可能升13%至15%。而一二手明

年交投料持續活躍，一手成交更上望2萬宗，挑戰2013年一手例實施

後新高。

●香港文匯報記者 顏倫樂

中原美聯料樓價明年再攀頂

今年樓市價量均表現理想，樓價甚至一
度突破歷史高位。美聯物業首席分析

師劉嘉輝指，今年「美聯樓價指數」由1
月底年內低位反覆升至8月歷史新高，其
後高位爭持，至今回落約2.5%，但全年仍
升近6%。有見新晉屋苑交投活躍程度較傳
統屋苑更強勁，為更全面反映數據，美聯
樓價指數成份屋苑將由100個增至138個。

今年二手註冊額或24年新高
交投方面，今年一二手同步「量額齊

升」，一手新盤成交量預測有1.73萬伙，
較去年14,426伙增約兩成；銷售額有望錄
約2,260億元，按年漲約四成，創4年高
位。二手同樣標青，住宅註冊量全年料有
6萬宗，較去年的4.69萬宗大增近28%，
為9年最高；至於註冊額估計錄約5,200

億元，升近38%，創24年新高紀錄。
展望明年，美聯物業住宅部行政總裁布

少明表示，本港新冠肺炎疫情持續受控，
加上內地及香港有望進一步恢復通關、私
樓供應少、失業率回落及資金充裕等，均
有助帶動樓市。而且近年內地不斷推出調
控樓市措施，相反香港房策明顯致力大增
供應（如北部都會區及明日大嶼），加上
政策層面相對明朗及穩定，相信有助吸引
資金南下，利好港樓。

明年登場新盤或近3.2萬伙
布少明估計樓價明年將升5%至10%，

再創歷史高位。又估計明年有機會登場的
新盤接近31,770伙，實際推盤量約1.8萬
伙。而明年一手成交量可望錄得2萬伙及
2,650億元，雙雙創2013年一手例生效以

來新高。二手方面，明年註冊量料6萬
宗，與今年相若，維持9年高位水平；註
冊額則有望達5,350億元，創25年高位。
中原昨日亦同步公布樓市預測，中原地

產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表
示，若進一步恢復通關，明年上半年私人
住宅樓價升幅可逾6%，再破歷史新高，
中原城市領先指數(CCL)可望衝上 200
點。明年全年樓價則料升10%，CCL達
206.5點。其中，受惠通關刺激，樓價
2,000萬元以上的大銀碼單位有望跑贏大
市，全年或升13%至15%。
交投方面亦樂觀，陳永傑指料明年一手

成交宗數有望再創3年新高，達2萬宗，
成交額有望突破2,800億元，再破歷史新
高；二手成交可達5.6萬宗，成交額可望
達5,500億元。另外，中原測量師行董事
總經理黎堅輝昨直指私樓土地供應嚴重短
缺，指政府換屆臨近，須特別留意確保現
有房屋及土地政策貫徹始終，來屆政府延
續，達至連貫性。
由於樓市表現理想，陳永傑指中原地產

香港今年佣金收入達47億元，按年錄
21%增幅，創公司歷史新高。而公司今年
亦積極擴充，年內新增95間分行，令該
行香港分行總數增加至475間，香港員工
亦增至6,700人。預算明年上半年目標分
行數目增加至500間，相應增聘300至500
人，令總員工增至7,000人至7,200人。

2022年樓市預測
中原地產

10%
20,000宗
2,800億元
56,000宗
5,500億元

製表：記者 顏倫樂
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一手成交金額
二手成交量
二手成交金額

美聯物業
5%至10%
20,000宗
2,650億元
60,000宗
5,350億元

●新地陳漢麟表示，The
YOHO Hub最快於聖誕
節前後開展銷售。

●新世界發展發言人指，已要求柏傲莊承建
商盡快執行獲批准的跟進工程，承諾確保樓
宇質量符合相關法例及法定標準。資料圖片

●●中原認為中原認為，，若進一步恢復通關若進一步恢復通關，，明年上半明年上半
年私人住宅樓價升幅可逾年私人住宅樓價升幅可逾66%%。。 新華社新華社


