
嘉里163億上海再買地
真金白銀投中國經濟信心一票

內地近年收緊房地產行業監管，部分內房企捲入嚴重債務危

機，加上中國經濟下行壓力大，不少人都不看好內地的地產行

業。不過經已布局上海30年的嘉里建設（0683）卻無懼淡市，繼去

年11月購入上海地皮之後，昨日再大手筆出資133.29億元人民幣

（折算約162.61億港元）投得上海黃浦區一幅舊改地皮，計劃發展成

為地標式綜合發展項目，真金白銀對中國經濟投下信心一票。

◆香港文匯報記者 黎梓田
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香港文匯報訊（記者 海巖 北京報道）隨着保
供穩價措施持續顯效，2021年12月財新中國製造
業PMI升至50.9，較11月回升1個百分點，重回
擴張區間，且為2021年下半年以來最高。但外需
仍然低迷，就業壓力增大。

出廠價格落入收縮區間
PMI報告顯示，製造業供給強勁，需求改善，

通脹壓力緩解。隨着供給約束進一步改善，生產
指數連續第二個月在擴張區間上升；內地散發疫
情影響可控，需求景氣度由降轉升，新訂單指數
為近四個月內第三次位於擴張區間。通脹壓力繼
續緩解，其中製造業出廠價格指數自2020年5月
以來首次落入收縮區間， 企業降價促銷驅動較
強。同時，市況回暖，製造業企業採購量較前月
大幅增加，調查顯示，部分銷售狀況較好的企業
開始主動補充庫存。
但另一方面，海外需求繼續低迷，隨着海外疫

情壓力加大，集裝箱運力不足，運費高漲，新出口
訂單指數連續第五個月低於50。與此同時，就業
指數連續第五個月低於榮枯線，並為2021年三月
以來的最低，顯示就業壓力增加。企業家擔憂疫情
及其對供應鏈的負面影響，企業家樂觀情緒轉弱。
生產經營預期指數降至2020年5月以來最低。
早前，國家統計局公布的2021年12月製造業
PMI上升0.2個百分點至50.3，連續兩月處於擴張
區間。

就業承壓「穩經濟」成主線
財新智庫高級經濟學家王喆表示，統計局製造

業PMI與財新中國製造業PMI均顯示製造業景氣
度平穩恢復。 製造業景氣度恢復，供求有所改
善，通脹壓力緩解，但就業市場依然承壓，經濟
基礎恢復不牢固，企業樂觀預期有所減弱，疫情
反覆和海外需求仍是不穩定因素。「穩經濟」將
成為2022年經濟工作的主線。
王喆說，就業承壓是當前經濟面臨的最突出問

題，財新和統計局製造業PMI就業指數分別連續5
個月和9個月位於榮枯線下。近期多項數據均指向
就業市場改善動能邊際趨緩，未來一段時期，政策
層面應強化就業優先導向、加強對中小企業的定向
支持以及增強政策連續性、穩定性和可預期性。
市場分析，2022年首季，在專項債發行前傾和

重大項目施工加快的共同作用下，投資發力將是
穩增長的重點，但同時小微企業經營狀況惡化、
高校畢業生就業壓力加大等問題不容小覷，更多
穩增長措施有待明確。

香港文匯報訊（記者 岑健樂）內
地經濟增長下行壓力持續，影響大灣
區內企業的營商信心。在昨日公布的
渣打大灣區營商景氣指數（GBAI）
顯示，GBAI商業活動現狀指數從去
年第三季的 52.7 下降至第四季的
50.3，為連續第二個季度下降。不
過，展望今年新一季，渣打認為隨着
近期中央宏觀政策更偏向增長立場，
中國人民銀行於上月全面降準，相信

內地經濟增長會逐步企穩，有助支撐
2022年第一季營商信心的恢復。
渣打與貿發局合作對大灣區開展運

營的1,000多家公司展開季度調查，
由此編制的渣打大灣區營商景氣指數
（GBAI）顯示，經過2021年的挑戰
後，大灣區企業營商信心前景有所轉
弱。渣打大中華區高級經濟師劉健恒
昨於記者會表示，儘管近期見到零售
與消費等數據有所改善，但只要香港

未能實現與外界全面恢復通關，香港
經濟難以回復至疫情前的水平。

新變種病毒抑香港增長
貿發局研究副總監黃醒彪昨則表

示，預計今年香港會繼續保持經濟
增長，但增幅不大，主要原因是
Omicron變種新冠病毒帶來的各種
不穩定因素，可能會推遲恢復通關
的時間。

香港文匯報訊（記者 馬翠媚）
本港新冠肺炎疫情表現反覆下，花
旗預料本港今年經濟增長3.8%，
主要由消費所帶動，料年中本港或
有大規模通關，而下半年隨着互聯
網企業盈利有改善，恒指可上望
28,000點。花旗又指，本港在疫情
期間支出大增，加上通關預期，認
為政府應留更多庫房儲備作中長期
布局，不建議再派消費券。

失業率料回落至3.5%
花旗銀行研究部香港經濟師雷智
顏昨預計，本港去年經濟全年增長
6.6%，今年增長料減慢至3.8%，通
脹率則料將由去年1.6%升至今年
2.5%，至於失業率料將由去年5.1%
回落至今年3.5%。她特別提到，因
應本港防疫措施會逐步收緊，故料
本港最快年中或有較大規模通關，
不過仍視乎最新疫情發展而定。
雷智顏亦預期，美聯儲今年或加
息3次。問及本港會否跟隨美國加
息，她認為現時本港銀行體系結餘
仍十分充裕，就算美國如市場預期
年內加息3次，相信本港最優惠利
率亦無需上調，港元拆息則有機會
趨升。她亦提到，由於市場上游資
仍較多，料加息對股市影響不大。

美國加息 看淡黃金
花旗銀行研究部中國股票策略師
劉顯達指出，參考以往數據，很難
有一個市場會連續兩年「跑最
尾」，料恒指今年上半年將反彈至
26,000點，而下半年隨着互聯網企
業盈利改善，恒指全年有望進一步
升至28,000點。他提到內地政府近

來積極推動共同富裕政策，加上經
濟逐步復甦、企業成本下降，因此
眾多板塊中，特別看好交通、科
技、汽車醫療保健及工業板塊，而
在美國今年或會加息的預期下，看
淡黃金投資。
內地去年強監管政策令港股表現

大受影響，劉顯達認為近期很多監
管措施其實早已在去年提出，對股
市最大的衝擊已經過去，今年只是
細節上的執行，投資者相信早已心
中有數，因此料相關因素對股票市
場的衝擊不會太大。問到有關中國
恒大的債務違約風險，他認為有關
風險可控，因當局視穩定為底線，
加上不少貸款來自國企銀行。不
過，他提醒整體情況亦視乎集團賣
產速度。

港大料首季增長3.2%
另外，港大香港經濟及商業策略
研究所亞太經濟合作研究項目預
計，今年首季實質經濟將按年增長
3.2%，較去年第4季放慢2個百分
點，並料全年經濟保持 2.8%至
3.8%的溫和增長。該行解釋，本
港經濟增長放緩，料主要受累變種
病毒威脅或影響消費者信心，以及
疫情引發的環球供應鏈危機等不確
定因素影響。
去年第4季失業率為3.8%，港大

預期數據進一步改善，今年首季將
跌至3.5%。港大亦預計，首季本
港貨品出口和進口分別增長2.2%
及3.7%，低過去年第4季預測數字
的10.1%和8.1%；首季私人消費開
支增長4.4%，低過去年第4季預測
數字的6.7%。
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花旗料港GDP增3.8% 不建議再派消費券

渣打：灣區企業營商信心轉弱

嘉里建設昨日公布，全資附屬公司卓
妙成功在招標中購入上海市黃浦區

規劃和自然資源局就黃浦區廣場社區地
塊出讓的土地使用權，代價133.29億元
人民幣，將用作綜合發展之用。該地總
面積為 3.81 萬平方米（約 41 萬平方
呎），其用途之中，住宅、辦公及商業
用途年期分別為70年、50年及40年。

綜合項目樓面逾213萬呎
根據集團公告，黃浦區廣場社區土塊
包括 C010102 單元 064-01、 065-01、
066-01、067-01 地塊（位於東至盛澤
路、南至人民路、西至浙江南路、北至
寧海東路）。嘉里稱，該地位於上海黃
浦區核心地段，毗鄰外灘、豫園、南京
東路步行街及人民廣場等地標。該地總
建築面積約19.85萬平方米（約213.7萬
平方呎），將包括住宅公寓及石庫門聯
排別墅（約134萬平方呎），零售、酒
店及配套設施（約52.7萬平方呎）及低
密度辦公樓（約26.9萬平方呎）。
集團提到，該地珍罕之處，是其位於
上海黃浦區深化城市有機更新及歷史風
貌保護計劃之中心位置，展望項目連接

外灘與淮海路、新天地與老城廂區域，
為集團提供於上海核心區域營造地標的
機會。作為城市有機更新計劃的一部
分，指定歷史遺蹟及歷史建築物將得到
修繕和重建，該地將發展成為地標式綜
合發展項目。

配合策略 強化資產組合
嘉里又表示，對項目長遠前景樂觀，

相信可配合集團的策略，強化高端住宅
物業及優質投資物業資產組合。期望隨
着項目分階段推售，帶來不俗銷售收
入，並循着內地發展的步伐，貢獻經常
性租金收入和資本增值。
翻查資料，嘉里建設早在1992年就開
始布局上海。近30年來，嘉里在當地發
展的項目包括靜安嘉里中心、浦東嘉里、
嘉里不夜城、嘉里華庭等多個項目，涉及
住宅、商業、辦公等多種物業。
除本次項目，嘉里最近一次在上海拿

地在去年11月，同樣由卓妙取得黃浦區
項目。而去年2月，嘉里亦聯合GIC以
60億元人民幣拿下浦東區超大綜合體地
皮，雙方按40%及60%比例持有及發展
項目地塊。

近年嘉里在香港及內地買地情況

地區

內地

香港

項目

上海市黃浦區綜合地皮

上海市黃浦區外灘地皮

上海浦東新區綜合地皮

土瓜灣鴻福街/銀漢街
項目
元朗十八鄉路及
大棠路地50%股權

將軍澳日出康城第13期

時間

22年1月

21年11月

21年2月

21年12月

21年7月

20年10月

總建築
面積

19.85萬
平方米
65.5萬
平方米
39萬
平方米
逾44萬
方呎
逾28萬
方呎
154.7萬
方呎

金額
（港元）

約162.61億

未公布

約73.55億
（合資）

55.878億

3.15億

補地價
55.68億（合資）

嘉里最近內地業務收入情況
種類

合約銷售

物業租賃收入
截至2021年6月30日中期業績
資料來源：嘉里建設及市場資訊 製表：記者 黎梓田

收入
(港元)

61.7億

19.9億

該種類收入佔比

佔內地及香港合約總銷售
75%
佔租賃總收入75%

◆花旗銀行雷
智顏（右）預
計本港今年通
脹率提升至
2.5%。旁為
劉顯達。

記者
馬翠媚 攝

◆渣打大中華區高級經濟師劉健恒
(右)及香港貿易發展局研究副總監黃
醒彪。 記者岑健樂 攝

◆嘉里所購土地鄰近上海地標大世界。 記者孔雯瓊 攝

◆嘉里所購之地位於延福公園旁邊，距離外灘約1公里。 資料圖片
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