
映築收票超額逾16倍
香港文匯報訊（記者 梁悅琴、顏倫樂）恒基

地產旗下長沙灣映築首輪136伙收票反應持續理
想，恒基物業代理營業(一)部總經理林達民表示，
項目5日累收約2,393票，超額登記逾16倍，該批
單位將於今晚截票，明日抽籤並公布結果，周六
開售。因應疫情，開售當日會予準買家合理時間
揀樓，減少人流聚集機會。
他指，入票者中約九成為用家，一成為投資
者。本周六推售的136伙，以價單計總市值約10.2
億元。當日會分兩組揀樓，A組須買2伙指定單
位，合共只有16伙可供揀選，B組最多選購2
伙。至於項目6伙特色戶傾向日後招標發售。

信置虎年頭盤錦上路項目
另一邊廂，信和置業營業部集團聯席董事田兆

源表示，集團與市建局合作的中環ONE CEN-
TRAL PLACE，提供121伙；以及集團與中國海
外及嘉華合作發展的錦上路站項目，提供約2,200

伙，均將於農曆新年後公布銷售部署，料於本季
內推出。後者將成為集團虎年頭炮大盤，正待批
預售樓花同意書。

嘉湖3房低估價1球易手
至於二手方面，疫情仍未受控下，藍籌屋苑出現

大幅低於估價成交個案。中原地產黃海表示，天水
圍嘉湖山莊美湖居8座中層D室，面積540方呎，
三房間隔，去年中放盤價650萬元，最終累減134
萬元或21%，以516萬元沽出，呎價9,556元。翻
查中銀、渣打及滙豐估價，單位估值介乎615萬至
616萬元，成交價較之低約100萬元或16%。
與此同時，美聯物業冼晉毅表示，嘉亨灣2座

高層H室，面積490方呎，兩房間隔。原業主叫
價約1,100萬元，但見疫情影響，議價後以「齊頭
價」1,000萬元成交，折合呎價20,408元。資料顯
示，單位銀行估價介乎1,145萬至1,197萬元，即
較成交價差距最多達197萬元或16.5%。
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內地正制定更多穩定房地產行業的措施。消息指，監管

部門正在起草適用全國的規定，使房地產開發商更易獲得

商品房預售託管賬戶中的資金。外電引述知情人士表示，在國務

院金融穩定發展委員會指導下，住建部和銀保監會等部門正起草

新規，放寬開發商使用預售託管賬戶中的資金以協助履行債務、

付款給供應商，以及做融資操作，以緩解房地產行業流動性緊張

問題、防止房地產危機繼續蔓延。新規最快會在1月底推出。

◆香港文匯報記者 蔡競文

內房企使用預售資金有望放寬

有關消息昨午傳出，隨即刺激內房
股和債券齊齊上漲。其中，世茂

房產(0813.HK)升11.33%，富力(2777.
HK)升 9.81%，碧桂園(2007.HK)升
8.28%，融創(1918.HK)升7.6%，奧園
(3883.HK)升 4.64%，中國恒大(3333.
HK)升4.88%。彭博行業研究的一項中
國地產股指數漲4.1%，創去年11月以
來的最大漲幅。

總額料涉1.6萬億人民幣
報道引述其中一位知情人士表示，
託管資金通常佔開發商預售資金的
50%至70%，但沒有對託管資金規模
給出估值。現時內地開發商可以在住
宅項目完工前就進行預售，但必須將
收取的資金存入託管賬戶。據官方數
據計算，售樓所得佔開發商現金流入
的一半以上。信達證券估計，假定地
方政府要求開發商將住宅項目價值的
30%存入該賬戶，全國託管賬戶存放
的資金總額大約為1.6萬億元人民幣。
去年在恒大債務問題爆出後，由於

擔心危機蔓延，許多地方政府在2021
年限制開發商對這些賬戶的提款，導致
全國各地有幾個項目未能完工，開發商
的現金流不斷惡化。一些地方政府去年
年底以來放寬對預售款的提取限制，但

由於在這方面缺乏全國性的規定，一些
城市的執行力度已經過大。
預售資金監管的放鬆將改善資金緊

張的開發商的現金流。彭博指，中國
垃圾級美元債殖利率本月升破20%，
離岸市場融資成本高不可攀。情況較
差的房企也難以向避險情緒高漲的境
內投資者發行債券。股票融資難度也
不小，上周融創中國配股融資後，股
價創出23%的跌幅。

不排除允償還在岸債務
消息人士說，擬議的新規旨在允許
開發商使用預售託管資金首先完成未
完工項目的建築，然後用於其他用
途。另外，相關規則還將優先考慮信
用狀況較好開發商的在岸債務償還。
野村證券估計，今年首兩季，內房企
每季都需償還約2,100億元人民幣的在
岸和離岸到期債務。
近幾周多項維護房地產行業穩定的

措施已推出，包括支持國企背景的開
發商收購出險民營房企的資產項目。
中國人民銀行金融市場司司長鄒瀾周
二稱，今年要堅持「房住不炒」的定
位，穩地價、穩房價、穩預期；保持
房地產金融政策連續性、一致性、穩
定性。

香港文匯報訊 字節跳動縮減其投資部門規模。
彭博社引述知情人士稱，這家旗下擁有TikTok的公
司正在解散內部風險投資和投資團隊，該團隊專門
押注有前景的新創公司。他們表示，另一個戰略投
資部門也在徹底整改，並將退出交易，該部門專注
於支持可以幫助該公司自身業務的公司。
字節跳動在一份電子郵件聲明中表示，本月稍早決
定加強業務聚焦，減少投資。又表示，將把部分戰略
投資部員工分散到各個業務線，但未詳細說明。

監管機構傳啟新一輪限制
字節跳動打退堂鼓之際，也傳出消息稱，監管機

構有意限制字節跳動、騰訊和阿里巴巴的交易，因
為這些交易被認有助於鞏固這些公司在社交媒體、
遊戲及電子商務等領域的主導地位。路透引述消息
人士稱，國家網信辦正在起草新的指引，規定任何
平台用戶超過1億或營收超過100億元人民幣的公
司，在上述交易之前要進行前置審批。
除上述三家互聯網巨頭之外，其他符合上述標

準的公司還包括食品配送巨頭美團、網約車領導者
滴滴，微博、搜尋引擎領導者百度和阿里巴巴最大
對手京東，甚至像嗶哩嗶哩和快手等有規模公司。
而字節跳動則是未雨綢繆、採取行動應對的第一批
企業。

字節跳動傳裁減投資部門

香港文匯報訊 國家發改委、市場監管
總局及中國央行等九個部門聯合發文，嚴
格規範平台企業投資入股金融機構和地方
金融組織，督促平台企業及其控股、參股
金融機構嚴格落實資本金和槓桿率要求。

治理支付過程排他行為
《關於推動平台經濟規範健康持續發展

的若干意見》指出，平台經濟在中國經濟
社會發展全局中的地位和作用日益凸顯，
既要充分發揮政府在治理監管方面的作
用，又要遵循市場規律；既要幫助平台企
業矯正不健康、不可持續的行為，又要從
構築國家競爭新優勢的戰略高度出發，支
持平台企業提升國際競爭力。

在提升監管能力和水平方面，將加強金融
領域監管，強化支付領域監管，斷開支付工
具與其他金融產品的不當連接，依法治理支
付過程中的排他或「二選一」行為，對濫用
非銀行支付服務相關市場支配地位的行為加
強監管，研究出台非銀行支付機構條例。嚴
格規範平台企業投資入股金融機構和地方金
融組織，督促平台企業及其控股、參股金融
機構嚴格落實資本金和槓桿率要求。
完善競爭監管執法，對人民群眾反映強

烈的重點行業和領域，加強全鏈條競爭監
管執法。加大對出行領域平台企業非法營
運行為的打擊力度；強化平台企業涉稅信
息報送等稅收協助義務，加強平台企業稅
收監管。強化對平台押金、預付費、保證

金等費用的管理和監督。

拒超權限調用個人信息
文件並提出，嚴厲打擊平台企業超範圍

收集個人信息、超權限調用個人信息等違
法行為。釐清平台責任邊界，強化超大型
互聯網平台責任，完善跨境數據流動「分
級分類+負面清單」監管制度，探索制定
互聯網信息服務算法安全制度。從嚴管控
非必要採集數據行為，依法依規打擊黑市
數據交易、大數據殺熟等數據濫用行為。
此外，平台應依法依規有序推進生態開

放，不得惡意不兼容，或設置不合理的程
序要求；加強新就業形態勞動者權益保
障，健全最低工資和支付保障制度。

內地規範平台企業投資金融機構

A股低迷 遊戲股逆市飆
香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）微軟發

布聲明以每股95美元價格收購動視暴雪，全現金交
易總價值達到687億美元，成為遊戲行業歷史上金
額最大收購交易。行業亢奮傳導至A股，遊戲股昨
日暴漲4%大幅領跑，不過A股大盤重陷低迷，上證
綜指收報3,558點，跌11點或0.33%；深圳成指報
14,207點，跌184點或 1.28%；創業板指報3,075
點，跌68點或2.17%。兩市共成交10,653億元（人
民幣，下同），北向資金淨買入38億元。

微軟併購暴雪爆震撼彈
據測算，上述交易完成後，微軟將成為僅次於騰

訊和索尼的全球收入第三大遊戲公司。消息刺激滬
深兩市遊戲股昨整體飆升4%，迅游科技、星輝娛樂
等個股頂格升20%，冰川網絡漲12%，盛天網絡漲
11%，湯姆貓漲9%；雲遊戲股升幅緊隨其後，大漲
3%，元宇宙股升近1%。
華泰證券指，近期遊戲行業及元宇宙領域大額交

易密集發生，在元宇宙「軍備競賽」加碼的背景
下，宜關注優質內容資產及元宇宙產業投資機會。
除遊戲相關股外，水泥建材、互聯網服務、旅遊

酒店、教育、文化傳媒等股亦飄紅；能源金屬、電
池、風電設備、光伏設備等居跌幅榜前列，能源金
屬股重挫4%。

◆恒大債務
問 題 爆 出
後，許多地
方政府限制
開發商對託
管資金的提
款，導致他
們現金流不
斷惡化。
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