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本港疫情嚴峻，但未有影響發展商投地意

慾。市建局去年11月宣布合併4個土瓜灣地

盤，其後並推出招標，昨日截標共收到7份標

書，以本地發展商為主，綜合市場資訊，昨日入標財

團包括新地、恒地、華懋、會德豐地產、嘉華，均以

獨資方式入標，而信置則與嘉里、招商局置地合資競

投。項目規模龐大，可建樓面約52.68萬平方呎，提

供890伙。

市建局去年向30個財團發出入標邀請，
昨日宣布最終收到7份標書，標書數

量與去年同區已推出的2幅地皮相若。嘉華
香港地產發展及租務總監尹紫薇於入標後
指，項目位於市區，交通方便。問及疫情惡
化會否影響出價，她認為項目發展時間逾4
年，屬長遠投資。據了解，項目估值介乎約
63億元至73億元，每呎樓面地價約1.2萬元
至1.4萬元。

發展商垂青 入標反應佳
綜合市場資訊，昨日入標財團包括新地、

恒地、華懋、會德豐地產、嘉華，均以獨資
方式入標，而信置則與嘉里、招商局置地合
資競投。美聯測量師行董事林子彬表示，項
目為罕有市區大型重建項目，具一定規模及
投資額較高，由於市區具發展規模的地皮供
應缺乏，而此項目同時擁鐵路沿線優勢，發
展潛力優厚，故去年區內推出的兩幅地皮均

受到發展商歡迎，是次項目亦受到多家中大
型發展商及財團垂青，入標反應不俗。
至於昨日截標之「四合一」項目，其實主

要覆蓋兩個相鄰的地盤，分別位於鴻福街
/ 啟明街、榮光街 / 啟明街，合共總地盤面
積為58,535平方呎，可提供上限526,812平
方呎的總樓面。
市場估計當中8倍地積比率會用作住宅發

展，涉及約46.8萬平方呎，可提供890伙，
而非住宅樓面約佔 1倍地積比，料涉及
58,535平方呎。

位處同區中心 具協同效應
林子彬說，項目位處整個重建發展區的較

中央位置，有利與同區其他項目合併發展，
並產生一定協同效應。值得留意的是，中標
財團須按發展協議中列明有關九龍城土瓜灣
小區發展的「總體設計要求」，為興建新發
展項目的藍本，並提升該區的宜居性。

香港文匯報訊 領展 (0823) 昨日宣布與
國際房地產投資集團 Oxford Properties 籌
組合資公司，在澳洲悉尼及墨爾本收購5
項辦公室項目，領展佔49.9%權益，共斥
資5.96億澳元（約33億港元）。領展行政

總裁王國龍表示，是次收購後同時取得優
先選擇權，若合作夥伴日後退出澳洲投資
時，期望屆時可全資擁有相關物業，可助
領展收購更多核心商業區資產。

◆記者 黎梓田

香港文匯報訊 疫情下豪宅新盤仍錄
成交。嘉里建設旗下已屆現樓的九龍
半山龍駒道緹山昨以招標形式售出6
號洋房，成交價1.66億元。據成交紀
錄冊顯示，買家成交期為360日，可
提前入住。

另外，嘉里旗下喇沙利道瀚名加推4
伙招標發售，包括15樓A、B室，19
樓A室及18樓B室，截標日期為4月
30日。相關單位均屬實用面積1,132
方呎、三房連儲物室設計。

◆記者 梁悅琴

香港文匯報訊 南灣道住宅地皮（鄉郊建
屋地段第 1203 號）今日截標，地皮位於極
罕有的淺水灣豪宅地段，徒步兩三分鐘即可
達沙灘及商場THE PULSE，享有完善方便
的配套設施。
華坊諮詢評估有限公司資深董事梁沛泓表

示，項目現時是一幅斜坡地，面積約
21,173 方呎，規模不大，可建樓面面積約
19,055方呎，日後部分單位可坐享海景。地
盤背後為長實新建的淺水灣道90號連排式
洋房，每幢近 5 億，呎價達9萬元。

項目有兩幅更細小的豪宅地皮成交可作比
較：淺水灣道92號於2020年3月以樓面地
呎價7.3萬元由資本策略及泛海國際購入，
將興建只有三伙的分層式住宅。

小型豪宅地皮 呎價或達12萬
另外，長實的山頂甘道38屋地，面向港

島南，市傳於去年10月以樓面呎價11.8萬
元高價售出。是次項目投資金額不算高，發
展商可考慮興建三至四幢洋房，預料落成後
呎價可達12萬元或以上。

香港文匯報訊 亞太區不動產管理公司
ESR（1821）昨宣布與一家機構投資者合
作，完成位於上海大都市圈的一個優質物
流及工業資產組合的收購。
該資產組合共有11個已竣工的物流及

工業資產，總建築面積逾55萬平方米，
為上海大都市圈迄今最大宗的物流及工業
資產組合的收購交易。上述資產位置集中
於長三角地區人口高度稠密且交通系統發
達的主要城市。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 第五波疫
情持續升溫，政府再收緊社交距離措施，
難免窒礙市民入市及新盤推售步伐。地產
界人士均預期，今年將會是「先苦後甜」
的一年，料2月份新盤銷售量有機會進一
步下跌至約400伙，將創約2年新低。隨着
近期二手樓減價幅度擴大，首季樓價有機
會跌約3%。

美聯：首季樓價或跌3%
美聯物業住宅部行政總裁（港澳）布少明
昨預料，今年將會是「先苦後甜」的一年，
受累疫情擴大，市場短期氣氛轉觀望，二手
樓減價幅度3%至10%不等，樓價呈下跌趨
勢，預料首季樓價有機會跌約3%，相信第
五波疫情減退後，樓市將會重拾升軌，維持
全年樓價升5%至10%。

中原：伙數多新盤疫後看好
至於地政總署最新數據顯示，今年1月共

有13宗新預售樓花申請涉及7,094伙，創20
年新高，中原地產亞太區副主席兼住宅部總
裁陳永傑表示，由於大量新盤部署推售，待
疫情緩和後，一手新盤將再次出現千帆並舉
的情況，料伙數較多的新盤，定價更具競爭

力，亦會提供合理折扣吸引買家，屆時樓市
交投將再次興旺，否極泰來。

利嘉閣：維持全年樂觀展望
鑑於目前樓市氣氛淡靜，利嘉閣地產總裁

廖偉強預測，今年第一季整體樓價可能會有
3%左右回調，第二季則會呈現穩定狀態，
樓價會相應回升3%至5%，第三及第四季相
信只要能夠正常通關，樓價屆時便會再次飆
升，幅度更會達8%至10%。他強調，縱使
目前疫情正在爆發中，但仍然對今年樓市維
持樂觀展望，預測全年樓價會如早前預料般
上升10%左右。

◆ 布少明稱，第五波疫情減退後，樓市料重
拾升軌，維持全年樓價升5%至10%的展望。

疫情洶湧 代理料樓市「先苦後甜」

虎年首拍 南灣道官地今截標

九龍半山緹山標售洋房1.66億成交

領展夥外房企拓澳洲商廈業務

ESR收購滬都市圈資產組合 同類最大宗

◆會德豐地產代表會德豐地產代表

◀嘉華代表尹紫薇入標後指嘉華代表尹紫薇入標後指，，項項
目位於市區目位於市區，，交通方便交通方便。。問及疫問及疫
情惡化會否影響出價情惡化會否影響出價，，她認為項她認為項
目發展時間逾目發展時間逾44年年，，屬長遠投屬長遠投
資資。。

◆恒地代表恒地代表


