
今年以來，房貸政策的放鬆力度在不斷加大。昨日，據路透

援引消息人士透露，稱央行上海分行要求提高房貸和開發貸的

增速。此外，近期內地多個城市房貸利率出現回落，亦有部分城市購

房首付降低，兩成首付購房又重出江湖。有分析師預計，從整體上

看，「政策底─市場底─企業底」的傳導機制很明確，後市有機

會進一步向好。

據外電報道，央行上海分行近期窗口
指導轄內商業銀行，要求提高房貸

和開發貸的增速。兩名知情人士表示，
要求月度房貸增速不低於各項貸款增
速，且當月末房貸餘額不低於去年同
期，以及開發貸增量不能為負。其中一
名消息人士稱，「重點在房貸和開發貸
的增速還有佔比上，屬於一系列地產政
策放鬆的一環。」據悉，目前只是提到
央行會按月監測，但此政策會持續多久
尚不可知。另一名消息人士則認為，
「屬於一種指導性質的吧，我們覺得影
響不大，年初本來就會有不少積壓的房
貸要放。」

滬房貸放款周期縮至兩月
春江水暖鴨先知，市場對房貸回暖

早已有預兆。央行在去年9月底召開的
三季度例會上提出「維護房地產市場
的健康發展，維護住房消費者的合法
權益」，吹風要保證剛需和改善性住
房的正常貸款需求。到了去年10月份
之後，上海部分銀行房貸放款提速，
周期從此前4個多月縮短到了現在的兩
個月。

除了房貸發放的加快外，目前全國房
貸利率還迎來一波全面回落。據房產研
究機構貝殼研究院最新報告稱，2月首
套、二套房貸利率均環比回調9個基點
（BP），為2019年以來最大單月降幅。
其中，中山、呼和浩特、惠州首套主流
利率下調幅度達30個BP，重慶、南京、
紹興緊隨其後達到25個BP。
貝殼研究院首席市場分析師許小樂

稱，2月按揭貸款利率下降空間加大，
利率水平接近去年5月，放款周期加快
到2020年三季度的狀態，這是住房信貸
環境寬鬆力度加大的表現。對於改善市
場預期、加快市場成交將發揮更積極的
作用。

專家料可刺激樓市成交
寬鬆面同時體現在購房首付上。據易居
研究院智庫中心的監測數據，截至2月22
日，北海、自貢、南寧、菏澤、重慶、贛
州和佛山等地出現了首付比例的下調。特
別是菏澤、重慶等地，部分銀行對無房無
貸的購房者，最低首付比例可執行20%，
使得首付兩成購房再次啟動。
易居研究院智庫中心研究總監嚴躍進

認為，去年四季度積極得當的政策調
整，尤其是金融信貸政策，房價過冷
或過快下跌態勢開始受到遏制。當前
房貸政策繼續趨於寬鬆，同時能夠在
很大程度上降低購房入市的門檻，對
於激活市場交易有積極作用。隨着市
場交易的復甦，後續價格方面也會有積
極的表現，即不會過快下跌。總體上
「政策底─市場底─企業底」的傳
導機制很清晰，後續市場基本面有進一
步趨好的可能。

正榮提議置換5隻債券
另外，在官宣「跳票」2億美元永續債

贖回計劃後，內房企正榮地產（6158.HK）

昨天在港交所公告稱，提議置換五隻
2022年到期的美元和人民幣債券以推遲
到期時間，因公司可能沒有足夠的資源
來履行即將到期的債務。公告顯示，正
榮擬置換的五隻優先票據分別是3月到
期年息5.95%、4月到期年息5.98%、8
月到期年息8.70%和9月到期年息6.50%
的美元票據，以及6月到期年息7.125%
的人民幣票據。
公司提議的置換後新發行的美元和人

民幣票據，到期時間均為2023年3月6
日，票面利率亦均為8.0%。此外，公司
還就另外8隻美元票據徵求債券持有人
同步同意，交換要約和同意徵求將於倫
敦時間3月11日下午4點屆滿。

◆香港文匯報記者 孔雯瓊 上海報道
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◆人行稱經研究後，決定暫緩實施辦理單
筆5萬元人民幣以上或外幣等值1萬美元
以上現金存取業務需要登記的新規。

傳央行力谷上海房貸增速
多地下調房貸利率 重現兩成首付購房

香港文匯報訊 人民銀行周一
晚間發布公告稱，原定2022年3
月1日起施行的《金融機構客戶
盡職調查和客戶身份資料及交易
紀錄保存管理辦法》因技術原因
暫緩施行，相關業務按原規定辦
理。人行在「答記者問」解釋
稱，一些中小金融機構提出，
《辦法》針對不同金融產品和業
務模式提出了具體規範和要求，
金融機構需要修訂完善內部管理
制度、信息系統、業務流程，並
進行人員培訓。為此，經研究，
決定暫緩實施《辦法》。
人行今年1月下旬發布有關新

規，其中有關辦理單筆5萬元人
民幣以上或者外幣等值1萬美元
以上現金存取業務需要登記的規
定，引發廣泛關注。人行有關司
局負責人2月上旬表示，個人現
金存取相關規定不會影響居民正
常現金存取款業務；新規主要目
的是預防和遏制洗錢等違法犯罪
活動。
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香港文匯報訊（記者 周紹基）泰加保險（6161）
昨日發出通告，指保監局的監管要求前後不一，強
調透過「NBL」進行現金管理，是前董事會的決
策，故申請覆核及暫緩執行保監局之接管指示。該
公司繼續停牌。
泰加在去年12月底，向8,000多輛的士保單發出退

保信，引起業界混亂及社會關注，及後保監局在今年
1月7日委任經理人，全面接管泰加的所有事務及資
產，泰加經理人宣布撤回部分退保通知。
泰加保險被接管後，已於1月17日，向保險事務上

訴審裁處，申請覆核保監局的有關指示，以及緊急申
請暫緩執行該指示，有關聆訊分別於3月1日及4月
22日舉行。

指對NBL現金管理決策前後不一
泰加的通告稱，董事會注意到保監局於1月7日發
布的新聞稿，董事會表示完全不同意保監局指泰加可
能違反保險業條例規定的說法。該公司已向其法律顧
問尋求建議，並將採取適當行動，包括暫緩申請及覆
核申請，以對該等揣測性的說法進行有力反駁。
就存入NERICO BROTHERS LIMITED（NBL）
的現金狀況一事，公司指保監局去年11月的信稱，
泰加將必須自NBL提取其大部分現金，而其可將餘
款存於NBL作現金管理用途。今年1月6日的信則
稱，泰加必須將存於NBL所有現金轉至指定賬戶，

認為與去年11月底從保監局獲得的理解有所不同。
泰加又指，透過NBL進行現金管理的相關決策，
在獲得保監局知曉下，由泰加前任董事會作出，而非
由現任董事會作出。該公司股份自1月5日起，暫停
在交易所買賣，並將繼續暫停買賣，直至另行通知。

◆ 泰加保險昨發通告，指保監局的監管要求前後不
一，強調透過「NBL」進行現金管理，是前董事會的
決策。 官網圖片

香港文匯報訊 世邦魏理仕與
第一太平戴維斯獲信和集團及
帝國集團委託成為黃竹坑甲級
商業合作項目 LANDMARK
SOUTH的主要營銷代理。合作
期間，兩家房地產服務公司將
為新項目的發展商提供多項租
賃和營銷諮詢服務。
LANDMARK SOUTH 預計

於今年第二季落成，項目樓高31
層，總樓面面積達 256,957 方
呎，包括16層甲級寫字樓，3層
零售空間及藝術展覽廳，位於2
樓全層的餐飲樓層，一個設於8
樓、佔地 9,000 方呎的空中花
園，其中的空中農圃為租戶提供
工餘耕種空間，在生活與工作之
間建立平衡。

藝術發展局設永久辦事處
為配合政府推動「躍動港島
南」及「工廈活化」的政策，
LANDMARK SOUTH 將會化
身成為一幢注入健康生活元素
和可持續發展理念的甲級商業
大樓，並成為法定機構香港藝

術發展局（ADC）的永久辦事
處，積極推動本地藝術發展。
開幕後，香港藝術發展局將於
LAMDMARK SOUTH 開設及
營運一個約 5,000 方呎的多用
途藝術展覽或表演空間、藝術
資訊中心及約 28 間藝術工作
室。
信和集團資產管理董事蔡碧

林表示，政府在過去兩年的施
政報告中，先後公布了「躍動
港島南」及「北部都會區」發
展計劃，集團亦把握好南、北
兩區發展所帶來的潛在優勢，
乘着地區蛻變讓LANDMARK
SOUTH引領新世代的寫意辦公
潮流，同時加強對可持續發展
的關注。
帝國集團執行董事姚志偉表

示，集團一直看好港島地段，
在黃竹坑區內有多幅地皮發展
項目，包括黃竹坑港鐵站上蓋5
期住宅項目（合資）、舊仁孚
車行址甲級寫字樓發展項目，
以及香港富麗敦海洋公園酒店
項目（合資）等等。隨着港鐵

的港島南線通車後，黃竹坑人
流不斷增加，將會帶動黃竹坑
區商貿的需求。

LANDMARK SOUTH招租

◆黃竹坑Landmark South預計
將於今年第二季落成。

電腦效果圖

泰加申請覆核保監局指示

◆有傳央行上海分行近期窗口指導轄內商業銀行，要求提高房貸和開發貸的增速，專
家認為降低購房入市的門檻，對於激活市場交易有積極作用。 資料圖片


