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財 政 預 算 案

之 支 援 企 業
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34億

寬減四季非住宅物業差餉立法暫緩追租
最多延3個月
料惠逾13萬「指定行業」商戶 法例半年後自動失效

◆香港文匯報記者 殷考玲、文森
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◆責任編輯：黃健恆

為紓緩租金對中小企的壓力，財政司司

長陳茂波昨日在新一份財政預算案中提

出，透過立法為「指定行業」商戶提供暫

緩追討欠租安排，禁止業主對未能如期繳

交租金的租戶，終止租約、服務，或採取

其他法律行動，措施為期3個月，可按需

要延長最多3個月。法例會加入「日落條

款」，於6個月後自動失效。如有業主因

而影響其還款能力，銀行將彈性處理。特

區政府消息人士表示，此措施屬於短期措

施，並非免租期，會否延長則需視乎當時

的經濟狀況。

遲交租僅「吊鹽水」議員倡推稅務優惠

優化「百分百擔保企業特惠貸款」
「預先批核還息不還本」延至10月底

香港文匯報訊（記者 殷考玲、文森）新一
份預算案還延長多項企業的信貸計劃，以支
持企業營運。包括優化「百分百擔保企業特惠
貸款」，延長「預先批核還息不還本計劃」
等。

預算案提出，「中小企融資擔保計劃」
下所有信貸擔保產品的申請期延長一年
至明年6月底。該計劃下的「百分百
擔保特惠貸款」亦會進一步優

化，每家企業最高貸款額由18個月僱員薪金及
租金的總和提高至27個月，上限由600萬元增加
至900萬元，最長還款期由8年延長至10年。

擬下月為保戶作最高七成信貸擔保
特區政府已經要求金管局再次延長「預先批核

還息不還本計劃」6個月至今年10月底，金管局
和銀行業也會提供選項，讓企業可以選擇在較長
的時間償還部分本金，有關安排亦適用於「中小

企融資擔保計劃」下的貸款。
為協助中小企出口商更容易取得銀行出口融

資，陳茂波表示，香港出口信用保險局擬在下
月試行「出口信用擔保計劃」，為保戶的出口
融資作最高七成的信貸擔保，上限 5,000 萬
元。另外，為鼓勵出口商承接海外買家更大的
訂單，信保局將在下半年推出「彈性賠償率」
安排，提升保險保障，預計惠及約2,400個保
戶。

陳茂波在預算案中表示，現時困難的經營環境
對不少企業都是個挑戰，考慮到租金是中小

企經營成本的一個主要部分，特區政府會盡速立法
禁止業主對指定行業未能如期繳交租金的租戶，終
止租約、服務或採取其他相關法律行動，措施為期
3個月，並可按需要再延長最多3個月。有關安排
讓處於水深火熱的企業有喘息空間，亦協助穩住就
業。金管局會與銀行密切溝通，如有業主因租金收
入減少而影響其還款能力，銀行會彈性處理。

3個月保護區非免租期
特區政府消息人士補充，「立法禁追租」措施保
守估計料可惠及13萬個以上商業租戶，正爭取法
例本周刊憲，法例生效後業主不能因租客欠租而干
擾租客運作、取消租約，又或對租客採取法律行動
如申請破產令。而且，法例將保障599章上的表列
處所，當中包括受防疫抗疫基金支援處所，如補習
學校、洗衣業處所、幼兒中心，也包括零售業處
所，又強調3個月的保護區並非免租期，違法業主
將須罰款追收租金3倍或5萬元。
預算案還建議寬減2021/22課稅年度百分之百的

利得稅，上限為一萬元，預計全港15.1萬家企業受

惠，政府收入將減少12億元，同時寬減2022/23年
度非住宅物業差餉，首兩季每季上限5,000元，後
兩季每季上限2,000元；寬免2022/23年度商業登
記費，繼續寬減非住宅用戶75%水費/排污費8個
月，每戶每月上限2萬元/12,500元；延長豁免/寬
減現行34類政府收費12個月；繼續寬減合資格政
府物業/短期租約及豁免書75%租金及費用6個月
（如應政府要求而關閉可100%寬免）。

商會：讓企業有喘息空間
香港中小型企業總商會認為「立法禁追租」可讓

處於水深火熱的企業有喘息空間，但提醒需留意有
相應措施，避免小部分企業濫用有關條款，對部分
中小企業主造成財政壓力。

商會又認為，部分在預算案推出的措施例如減免
非住宅物業差餉方面，只會對業主受惠，衆多租戶
未能真正受益，而減免政府場地的租金亦未能帶動
私人物業的業主與租戶共渡時艱。當務之急，是加
強抗疫的力度，盡快達到「動態清零」，為內地與
香港恢復正常通關提供基礎，為香港經濟復甦注入
更多動力。
戴德梁行執行董事、香港商舖部主管林應威認

為，「立法禁追租」只會延後業主與租戶就租金產
生衝突的問題，而非針對問題的解決方案，加上過
程中會進一步衍生其他法律及租務管理上的問題。
該行建議特區政府應積極對未能受惠於消費券的中
小企業提供額外資助，減少小租戶與業主之間的延
後紛爭。

12億

寬減百分之百利得稅

6.8億

減收非住宅用戶75%水費及排污費

支援企業項目
項目

寬減2021/22課稅年度百分之百的
利得稅，上限1萬元，全港15.1萬
家企業受惠
寬減2022/23年度四季的非住宅物
業差餉，首兩季以每戶每季5,000
元為上限，其後兩季的上限為
2,000元，料涉43萬個物業
寬免2022/23年度的商業登記費，
150萬名經營者受惠
減收非住宅用戶75%的應繳水費及
排污費，每戶每月上限分別為兩萬
元及1.25萬元，為期8個月，25萬
用戶受惠
10月起延長豁免／寬減現行34類
政府收費，為期12個月，惠及航
空、海事、物流、零售、飲食、
漁農、建造以至旅遊及娛樂等行
業
寬減政府處所合資格租戶、地政總
署轄下合資格短期租約，及豁免書
的75%租金和費用，為期6個月。
應政府要求需要關閉處所的租戶，
關閉期間獲全額租金寬免
將「中小企融資擔保計劃」下所有
擔保產品的申請期延長1年至明年
6月底。「百分百擔保特惠貸款」
的每家企業最高貸款額由18個月僱
員薪金及租金的總和提高至27個
月，上限由600萬元增至900萬
元，最長還款期由8年延長至10年
延長「預先批核還息不還本計劃」
6個月。有關安排亦適用於「中小
企融資擔保計劃」
香港出口信用保險局的「出口信用
擔保計劃」，最高七成的信貸擔
保，擔保額上限為5,000萬元。該
局下半年提升保險保障，料惠及約
2,400個保戶
在最新一輪「防疫抗疫基金」額外
預留66億元增設3萬個有時限職位

整理：香港文匯報記者 聶曉輝
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（元）
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66億
對財政預算案中首次提出暫緩

追租措施，經營連鎖時裝品牌的
實政圓桌立法會議員田北辰接受
香港文匯報訪問時認為「幫助有
限」，猶如「免息貸款」，未能
解決業界在疫情期間生意額大幅

下降的問題，認為特區政府應透過稅務優惠為業
主減租提供誘因。
零售業界近年因疫情和黑暴生意大受影響，田
北辰亦是受害者之一，然而當時的業主不願減
租，出現了租務糾紛，最終全數交租金，但就不
再合作。他直言，暫緩追租的措施對業界而言只
是「吊鹽水」，相當於免息貸款，但依然遲早要
還。
田北辰指出，大部分零售業遇到的問題並非周

轉不靈這樣簡單，而是要減租，因為疫情期間生
意額大幅下跌，即使日後亦難以填補，自己理解
特區政府希望日後派發消費券可以刺激經濟，然

而派消費券對於零售業界而言只能在首月刺激增
長約兩成生意，完全無法抵消現時的損失，因此
只是延長3至6個月遠遠不足夠。他建議特區政府
因應業主減租幅度實施稅務優惠，為業主減租提
供誘因，才能解決現時零售業界的根本問題。

促政府直接支援 籲業主減租
立法會批發及零售界議員、自由黨邵家輝表

示，暫緩追租措施對業界「心理上」有一定幫
助，但始終需要在日後全數交付租金，對業界實
質幫助有限，「最實際的是特區政府在租金上直
接作出支援，並呼籲業主減租。」
他又提醒特區政府，指並非所有業主都是大型

發展商，對部分小業主而言，可能需要靠收取租
金用來供款或自身的支出，因此特區政府在立法
暫緩追租的同時，須提供配套措施，如在銀行供
款方面作出支援，才能讓更多業主響應，並有效
幫助業界。

業主又怎樣看待這問題呢？盛滙基金創辦人李
根興認為，政府立法禁止業主對指定行業未能如
期繳交租金的租戶終止租約、服務或採取其他相
關法律行動，估計會對舖市造成負面影響，受影
響行業的商舖於短期內售價會下跌多約3%至
5%，但租金則不受影響，反而可能會多了租客租
舖，受惠不准追租的措施及1萬元消費券，對租金
反而有支持。
他直言，不少租戶已要求減租，大部分業主
都願意商討。即使業主企硬都未必會即時向租
戶提出訴訟，「唔想逼死租客。」但租戶要留
意一重點，「家唔追租，遲早都要交，唔係
唔使交。」最大機會就是業主會同租客講：
「你家交租，就有折扣，續租都易傾啲。如
果唔交租，三至六個月後，我就會追你全數。
因為政府只係可以畀你延遲交租，而唔係畀你
唔交租！」

◆香港文匯報記者 鄭治祖、梁悅琴

��

香港文匯報訊（記者 張弦）香港的
樓價仍處於高位，租屋族的租金開支龐
大，特區政府將首次設立住宅租金稅務
寬免，租屋的納稅人每年租金開支最多
獲10萬元免稅額，有受惠的市民認為
新政策非常有幫助，減輕交稅壓力，但
亦有市民認為措施幫助有限，更擔心業
主藉此肆意加租。
財政司司長陳茂波昨日發表財政預算

案，宣布由2022/23課稅年度起，設立
「住宅租金開支扣除」，以減輕並無持
有物業的薪俸稅和個人入息課稅納稅人
的租樓壓力，每個課稅年度的扣除上限
為10萬元，預計在今年第二季將有關
草案提交立法會審議，預料特區政府因
此少收33億元。
租住西環區住宅的王女士認為，新政

策對她非常有幫助。王女士表示，之前
申請過公屋，唯因後來加人工而超出申
請公屋門檻被剔除，她現時每月繳交逾
萬元租金，個人交稅亦約一萬元，「如
果可以將租金開支扣稅，梗係有幫助，
覺得個政策都幾實際，起碼我們兩邊唔

使交咁多錢。對於我哋呢類申請唔到公屋、又抽
唔到居屋嘅人來講係福音。」
另一名租屋族張先生與女朋友租住將軍澳一個

住宅單位，一個月7,000元租金，每年交稅逾萬
元，張先生認為措施幫助有限。「十萬元稅務寬
免不算多，杯水車薪。」張先生也不排除業主可
能會乘機加租，「可能啲業主覺得反正你的租金
開支，可以扣稅，加多啲（租金）都無所謂，政
府有稅務優惠補返數。」

租
屋
可
扣
稅

憂
業
主
加
租

◆財政預算案中提出，擬立法為「指定行業」商戶提供暫緩追討欠租安排，禁業主對未
能如期繳交租金的租戶，終止租約、服務，或採取其他法律行動。 香港文匯報記者 攝


