
「暫緩追租」方案其
實並非香港首創，在全

球多地已有類似的先例，但也同時出現
不少問題，值得香港政府借鏡。

例如英國，為免疫情嚴重影響商戶及市
民的收入，當地政府為了保障商戶的利益
及防止基層因經濟困難而流落街頭，在
2020年3月尾推出了「驅逐租客禁令」，
該禁令適用於住宅租戶及商業租戶，住宅
租戶的驅逐禁令已於2020年9月20日終
止，而商戶的驅逐禁令依然持續至今年3
月25日，也不排除該驅逐禁令會繼續延
長。

英禁趕租客 誕巨大債務爭執
不過，早前英國傳媒報道指出，全英

國的商業租戶截至去年6月已拖欠近60
億英鎊租金，若政府貿然撤銷驅逐禁
令，業主將會開始追討龐大數目的債
務，成千上萬的商戶將會面臨結業，並
會造成大量的工作崗位流失，這個後果
對於英國經濟而言是無法承受的損失。
這也反映英國推「驅逐租客禁令」的效
果，與當初所想的可能有很大出入。

事實上，英國也有嘗試處理後續問題，
英國官員曾於2020年9月探討如何應對撤
銷禁令後業主的收租行動，及後公布一項
《自願行為準則》，讓業主及租戶雙方可
以自行根據準則，通過協議安排支付租
金。然而，具租金債務爭執的業主及租戶
數量實在太多，即使公布這項準則，也未
必能夠在短時間內處理好問題。

美對業主租戶資助嚴重滯後
美國也於2020年3月發出「驅逐租戶禁

令」，措施只適用於住戶、非牟利機構及
員工人數少於50人的小型企業，並由每個
州政府按照實際情況自行決定是否延長禁
令，如加州政府驅逐禁令已延長至今年3
月，但西雅圖的驅逐禁令於今年2月28日
到期。美國疾病管制與預防中心（CDC）
在頒布驅逐禁令時，也列明商業租戶於禁
令期滿後最多六個月內要償還過去50%的
到期租金，及最多12個月內全額償還逾期
租金，但業主不得收取利息。美國聯邦政
府已向地方政府撥款約470億美元用於業
主及租戶的資金撥助，惟截至去年8月為止
資金僅動用了30億美元，進度嚴重滯後。

另一邊廂，新加坡政府於2020年4月
推出《2019新型冠狀病毒（臨時援助措
施）法案》，受疫情影響而無法按時交
租的商戶可押後半年交租，同時保障租
約不會被終止，而租戶需在半年後補繳
全數租金。除了非住宅物業租約外，法
案還涵蓋建築或供應商品合約、旅遊業
合約、金融機構向中小企提供抵押貸款
合約等共5類合約，法案有效期半年。

同時，新加坡政府也有向小業主提供
支持，容許在特定條件下，小業主若因
租客提前終止租約而面臨經濟困難時可
向政府申領賠償，既能維持業主收入，
又能幫助租客不被追租。

有的國家做法跟以上的不同。澳洲規
定商業業主在6個月內不得驅趕租戶，
並於 2020 年 4 月初更新《商用租賃準
則》要求，業主必須為收入大降的商業
租戶削減租金，減租幅度與租戶收入下
降幅度掛鈎，並允許租戶延交租，限期
不可少於12個月。有關準則適用於營業
額減少30%及總營業額在5,000萬澳元以
內的中小企業，以緩解現金流短缺問
題。 ◆香港文匯報記者 黎梓田

外國曾禁追租 手尾一大堆
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梁志堅昨接受香港文匯報訪問時表
示，商會十多名會員已於昨天在與

財政司司長陳茂波的電話會議中，闡釋了
實行禁止向特定行業追租的困難，並對此
表達了擔憂。而財爺在會議上也表示會再
考慮他們的看法，亦表示已叫銀行幫忙，
例如寬限業主遲交供款，惟財爺在會議上
未有作出任何承諾，他續向商會成員呼籲
大家應共渡時艱。梁志堅補充，最快今日
（2日）會去信財政司司長，詳細陳述他
們的觀點及擔憂。
新一份財政預算案提出，擬立法禁止業
主向指定行業追租或中止租約，為期三至
六個月。陳茂波當時表示，疫情爆發及嚴
限社交距離措施，部分中小企生意額僅有
日常的兩成至三成，甚至收入歸零，高昂
的租金便更難負擔。過去亦曾呼籲大地產
商和大業主盡可能考慮減租或調整租金結
構，讓中小企商戶可挺過低潮，惟反應未
如人意。他強調，這是非常時間的非常手
段，希望以時間換取解決問題的空間，這
措施並非不允許業主收租，只是稍緩一點
才追討，也不是鼓勵租戶不交租。

疫下有租金減免甚至免租
為理順暫緩追討欠租安排的運作，財爺
日前補充正計劃優化「暫緩追租」方案，
包括受影響的物業差餉可順延繳交；業主
也可暫緩向銀行還款；以及政府向依靠舖
租收入的長者業主提供三個月租金的墊支
安排，上限10萬元。
不過，梁志堅昨指出，政府希望發展商
「幫吓手」，實際上發展商已經「幫到盡
晒」，過去會員旗下商業物業已有不少租
客開始欠租，而預付給發展商的兩至三個
月按金亦已一早用完；另發展商亦一直有
跟租客共渡時艱，例如提供租金減免，只
收租金的五成至七成，有的甚至免租只收
分成等，惟預算案提出暫緩追租的方案，
卻很可能推翻了這些發展商與租客之間的

協議。

憂欠租積壓無人願負責
梁志堅強調，商會會員均同意大家應共
渡時艱，也不願意看到有租戶結業，因此
不介意暫緩追租。梁氏也反問，租客若然
在免交租期後仍然不交租一走了之又如
何？欠租應該由誰負責？如連同已用完的
兩至三個月租金，在暫緩追租期完結後，
業主實際上被拖欠的租金可能多達半年或
以上。
梁志堅也提到，有些業主即使不追租也

要向銀行繳付供款及利息，變相為業主增
加不少財政負擔，如果日後業主未能繳付
供款，即使肯共渡時艱，但銀行一樣會收
樓，對業主而言是不公道，不論是大中小
業主都有損失。他形容做法是：「家可
能係共渡時艱之後，賴低（遺下）咗我
（業主）喎！」

墊支租金難解大型業主困境
梁志堅認為，政府對於業主及租客的真
實情況並不是很了解，即使優化措施提出
為業主墊支三個月租金，上限十萬元，但
是這10萬元並非無償，而且成員有很多
大型租戶的租金都超過百萬元，10萬元屬
九牛一毛，做法只是照顧到小型舖位的業
主，但卻忽略了大型舖位業主及租戶的處
境。他又指，香港如果出現大型租戶結業
的情況，對於香港整體市況也會有很大的
影響。
至於財爺曾提及「暫緩追租」是參考英
國、新加坡等地的做法，梁志堅則指，新
加坡政府實行類似的暫緩追租措施，但實
際條件跟香港的很不同，事實上新加坡當
地大部分商場都是由政府旗下公司發展，
因此有能力及條件實行暫緩追租，而香港
的商場大部分都是私人發展商及私人業
主，變相香港政府提出的暫緩追租是「慷
他人之慨」，他認為港府應該要有承擔。
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憂租客一走了之 盼政府包底
地建會晤財爺商「暫緩追租」願與商戶共渡逆境

新一份財政預算案提議

「暫緩追租」引發地產界反

響，香港特區政府財政司司長陳茂波

昨以視像方式會晤香港地產建設商會

十多名會員。身兼會德豐地產主席的

地產建設商會執委會主席梁志堅向香

港文匯報表示，發展商及業主一直都

有為租客提供租金減免，而立法暫緩

追租很可能破壞業主及租客之間的協

議，直言共渡時艱後業主很可能被遺

忘，被拖欠的租金無人「認數」，呼

籲政府包底。

◆香港文匯報記者 黎梓田
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香港文匯報訊（記者 黎梓田）有業
主對暫緩追租持有不同意見。資深舖
位投資者蔡志忠日前接受香港文匯報
訪問時表示，問題重點不在於業主身
上，如果實行暫緩追租，即使有改良
方案，也會帶來反效果。他指，租客
在寬限期過後如果要一次過交租，則
很可能要遣散結業，租客變相被迫
「走佬」，而失業率也會大幅上升。
如果特區政府能協調業主減租，同時
資助租戶一部分，那麼租客生存下來
的機會就會大得多，也比遲交租有用
得多。

業主租客同坐一條船
蔡志忠強調，其實業主跟租客一

直以來都「坐埋同一條船」，以他
所認識的業主朋友裏面，幾乎所有
都有減租，減幅介乎兩成至四成。
他又指，其實香港大部分業主都很
「善良」，疫情以來也甚少聽到有
業主因追租把租客告上法庭，就算

有也是少數。
蔡氏認為，政府推出暫緩追租雖

是仿傚外國做法，但卻又「學啲唔
學啲」。在政府禁止業主追租的同
時，又沒有替業主及租客分擔，即
使銀行會通過百分百政府擔保貸款
計劃等機制，為有需要業主墊支舖
租三個月，也不是不用償還。他指
出，政府推出暫緩追租措施，應該
一併考慮仿傚外國政府支持業主及
租戶的做法，例如美國 2020年 9月
落實緊急租戶驅逐禁令，禁止業主
要求拖欠租金的租戶搬遷，聯邦政
府曾為業主和租戶們提供約470億美
元的資助。

倡港府提供租金補助
蔡志忠稱，特區政府既然可以動

用數百億元派發消費券，他建議不
妨在舖位方面「稍稍加碼」。以全
港大約有4萬至5萬間店舖被納入表
列處所計，政府可考慮為每個指定

租戶提供一半的租金補助，上限為5
萬元。他指，其實很多小租戶都只
是交數萬元租，因此預計整體每個
月租金補助的開支只不過是10億元
左右，數個月加起來也只是數十億
元，但這數十億元就可以救到大部
分的小租戶及打工仔，成效比起立
法暫緩追租大得多。

◆蔡志忠
指，港府
推出暫緩
追租，應
該考慮仿
傚外國的
做法。
資料圖片

蔡志忠：政府協調業主減租

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本港第五
波疫情嚴峻，對「手停口停」的建築工人以
及建築業界造成巨大影響。香港營造師學會
表示，農曆新年後本港疫情更趨嚴峻，多個
建築工地生產力大減逾半，或在短期內因建
材不足面臨停工的危機，甚至已有地盤已告
停工。學會深信抗疫需要更多持份者共同協
力，包括業主、顧問公司、承建商、分判商
及工人的支持，盼業主酌情處理彈性延長工
程期限及提供防疫支出補貼等。
香港營造師學會表示，本港疫情持續嚴
峻，多個建築工地生產力大減逾半，主要原因
有兩個，首先是確診人數大增或身為密切接觸
者，令前線工友及管理人員人手短缺，拖慢工
程進度；其次，是由內地來港的物流受到疫情
影響，約五成建材供應鏈斷裂，如石屎磚、預
製組件、鋁板鋼材及小型鐵器等，個別生產線
的物料只餘少量存貨，或在短期內因建材不足
面臨停工的危機，甚至有地盤已告停工。

工地快測平均3%人染疫
建造業議會及一眾商會在發展局支持下，為

業界提供免費快速抗原檢測包，於2022年3月

4日、10日及17日舉行「建造業檢測日」，以
及決定在全港工地實施「疫苗通行證」，並將
於3月7日開始試行。學會對上述抗疫措施表示
歡迎及支持，認為有助遏止疫情進一步擴散。
事實上，現時部分承建商亦自行及自費為

進入地盤的工作人員進行快速檢測，平均篩
選出2%至3%的隱形新冠病毒患者，由此可
見全面檢測可有效減低集體感染的機會，確
保工友的健康。不過，該百分比持續攀升，
反映隱形患者數目與日俱增，學會指，業界
正嚴陣以待，不敢鬆懈。
與此同時，建築界現正面對嚴峻挑戰與巨

大壓力，學會指，雖然政府對旗下受疫情影
響進度的工程項目會給予酌情處理，彈性延
長工程期限，並提供與防疫相關的支出補
貼。然而，除政府之外，學會深信抗疫需要
更多持份者共同協力，包括業主、顧問公
司、承建商、分判商及工人的支持。學會冀
望，私人業主及公營機構等可參考政府做
法，第一，是給予特別寬限及彈性延長工程
期限；第二，向承建商提供與防疫相關的支
出補貼。學會相信，只要地產及建造界上下
一心，定必能共渡時艱，攜手走出疫境。

營造師學會倡彈性延長工程期限

製表：香港文匯報
記者 黎梓田

◆一直有向租戶提供不同
的租金減免以共渡時艱

◆減租比讓租戶遲交租
更有用

◆擔心租戶最後或無法一次過
支付三個月租金而結業

◆ 業主並非不用償還墊支
租金，負擔始終存在

◆ 改良方案向有需要業
主墊支3個月租金，
減輕業主負擔

◆已一再呼籲大地產商及大業主
考慮減租，但反應未如人意

◆希望保住小型店舖生意，
避免中小企出現骨牌式倒閉

◆希望業主願意與租戶
共渡時艱
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政府及業主
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◆ 梁 志 堅 表
示，發展商及業
主一直都有為租客
提供租金減免，而立
法暫緩追租很可能
破壞業主及租客
之間的協議。


