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◆責任編輯：王里

穩樓市政策實施，近日內地樓

市出現回暖跡象。有開發商為加

快套現，推出多種優惠，深圳坪山樓盤推

出首付僅一成七可抵三成首付措施。另

外，龍華有新盤推出分三個月分期支付首

付。市場傳言，深圳二手房指導價近期將

上調3%至5%，有利緩解購房者壓力和

提高二手房成交量。

◆香港文匯報記者 李昌鴻 深圳報道

日圓匯率自3月初開始跌勢
加劇，更一度於3月28日跌穿
125兌1美元水平，相當接近7
年前低位125.85。事實上，此
位置亦是自2002年6月至今，
即近過去20年來最低水平。

繼續走寬鬆貨幣政策
日圓急跌並非無道理。首先，環球對於東歐

地緣政治的避險情緒於3月初之後已經開始漸
漸退卻，股市等風險資產大幅反彈，交易員買
入日圓的避險需求有所消散。其次，日本經濟
向以依賴外貿支撐，其2月貿易維持赤字，並
是連續第七個月出現赤字。而最重要的因素是
在貨幣政策上的分歧，日本與美國聯儲局可謂
是南轅北轍。日本央行於3月18日議息會上仍
堅持要繼續走寬鬆貨幣政策路線並出手壓低長
年期利率。相反，聯儲局卻表明或要加大加快
加息步伐抗通脹。而美國10年債息亦因而一
直處靠近2.5厘水平，與日本債息差距擴大，
加深日圓跌勢。

不過有一點值得留意，面對環球能源價格大
幅上漲，日本又是一個能源貧乏國家，需要大
量進口能源，這麼弱的日圓對日本經濟並非完
全正面。繼日本財務大臣本周表態指匯率過度
波動會損害經濟，將密切關注匯市，有消息指
日本央行總裁黑田東彥會晤首相岸田文雄。市
場揣測官方關切日圓跌勢，或將採取進一步干
預行動。相關預期已支持日圓近數個交易日出
現一些反彈。

留意美聯儲5月議息
筆者認為，今日的外匯價格，已大部分反映

了今年內聯儲局將大舉加息至2厘，及於5月要
宣布縮表等因素，但美國經濟是否真能承受聯
儲局大幅的收緊動作仍有不確定性。上周美國
2年期和10年期孳息率曾短暫出現倒掛為市場
一個重要警訊。若聯儲局於5月5日議息會，收
緊貨幣政策幅度不如市場預期，提防美元隨時
有機會轉弱，屆時外幣包括日圓或進一步反
彈。

另一方面，筆者估計今年以來居高不下的環
球商品價格對日本第二季的通脹或帶來一定程
度的刺激，若日本國內通脹有走向 2%的趨
勢，相信日央行對於維持弱日圓的態度可能會
出現轉變，為日圓匯價提供一些支持。（以上
資料只供參考，並不構成任何投資建議）

恒生銀行投資顧問服務主管 梁君馡

日圓反彈條件？
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多地樓市鬆綁
◆衢州 對外地戶籍取消限購和限貸。

◆福州 限購放鬆，無本地戶籍可買房。

◆蘇州 納稅人生產經營有困難，可申請減免房
產稅和城鎮土地使用稅。因疫情影響，
開發商可申請預售時間節點提前30日。

◆鄭州 放鬆限購和限貸。

◆深圳 近期將推出新的二手房參考價，市場傳
言將上調三至五個百分點。

疫情放緩 本港周末二手成交轉旺
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本港
新冠肺炎疫情緩和，積壓的購買力開始
釋放。中原十大屋苑於過去周末錄得25
宗成交，按周增4宗或19%，連續3周
錄逾20宗成交，創去年5月至今11個月
新高。至於美聯物業統計10大藍籌屋苑
亦錄26宗成交，創45周新高，按周升
18.2%，同樣連續 3周維持逾 20宗水
平。代理指，不少早前猶豫的準買家出
動物色單位，加上不利樓市陰霾漸散，

相信次季樓市步入「小陽春」。

「中美」企穩逾20宗水平
中原地產十大屋苑周末的25宗成交

中，最多為美孚新邨，有7宗，嘉湖山
莊及沙田第一城有5宗及4宗。中原地
產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表
示，單日確診人數持續回落，市場氣氛
明顯好轉，早前市場上累積一定購買
力，而一手市場暫未有全新盤應市，購

買力回流二手，加上「財爺Plan」帶動
800萬至1,200萬元成交，部分買家加快
入市步伐，料本月樓市交投相當熱鬧。
另一代理行，美聯物業統計過去周末

10大藍籌屋苑合共錄得26宗成交，按周
升18.2%，同樣連續第3周維持逾20宗
水平。美聯物業住宅部行政總裁(港澳)布
少明表示，不少早前猶豫準買家亦出動
在市場物色單位，加上筍盤已陸續被消
化，二手市場已由「價跌量穩」，趨向

「價穩量升」局面。他亦認為次季樓市
已步入「小陽春」，預料各大發展商已
「摩拳擦掌」，有利二手市場。

一手貨尾 2日僅16成交
由於未有全新新盤發售，周末兩日一

手貨尾僅16宗交易。但最近已有發展商
陸續公布新盤部署，由信置、嘉華及中
國海外合作發展之港鐵錦上路站第一期
發展項目第1A期，今日將有新公布。

據貝殼系一中介業務員黃先生告訴
記者，由龍光地產開發的坪山玖

譽雅築正推出大幅優惠，均價為每平米
3.6萬元(人民幣，下同），較周邊便宜1
萬多，首付三成，但僅需支付一成七約
70萬元，餘下一成三首付可以免去。該
樓盤主要為96平米的三房和114平米的
4房，並且帶精裝，樓下就是體育館與
山湖公園。

三成首付只需付一成七
樓盤售樓經理趙先生表示，此次推出
的首付一成七抵三成的新政，是3月中

旬推出的。據悉樓盤目前項目總共有
500多套，還剩下200多套。黃先生還告
訴記者，位於大浪街道與龍華街道交匯
處的龍華盛薈城也推出首付優惠，三成
首付客戶可以分三期支付，如首付150
萬元，可以按三個月分別支付50萬元。
該項目均價5.3萬元，較周邊二手房低
1.5萬，戶型包括81平米的3房和85至
89平米的3房。項目一期有1,000多套，
目前還剩下300套至400套。

深圳二手指導價傳上調
除開發商推出折扣和低首付外，市場

還有傳言深圳二手房參考價將上調3%
至5%。對此，深圳市住建局近日回應
稱，二手住房成交參考價格的發布是為
落實深圳市房地產調控的工作安排，按
照《深圳市住房和建設局關於建立二手
住房成交參考價格發布機制的通知》要
求定期發布，深住建局會視調控要求和
市場形勢適時對價格做出相應調整，並
於近期在相關平台發布。
美聯物業深莞惠董事總經理江少傑透

露，據他了解，深圳市將只是針對部分
區域二手房參考價進行上調，幅度為
3%至5%，但不會是全市所有二手房整

體參考價上調。此外，也有一部分區域
二手房可能還會下調指導價。

多個城市陸續寬鬆政策
近日，內地多個城市紛紛給樓市鬆

綁，放寬限購措施。4月1日，浙江省衢
州市發布通知，取消限購政策，並鬆綁
限售政策。有業內人士認為，這是今年
內地第一個首次放鬆「雙限」的城市，
具有很強的信號意義。而據不完全統
計，今年以來已經有近60個城市發布各
種寬鬆政策。隨着政策底部的出現，預
計市場成交的底部也逐漸開始接近。

◆坪山玖譽雅築推出首付一成七抵三成優惠。 記者李昌鴻 攝

美國就業數據續走強 金價承壓
出擊金匯

英皇金融集團 黃楚淇

回顧首季，環球多國放寬防疫措施，本應

有助經濟復甦。然而，二月底俄羅斯與烏克

蘭的軍事衝突，觸發環球投資市場震盪。石

油及天然氣價格急升，拉動環球通脹向上，

高度依賴俄羅斯能源的西歐亦受嚴重影響。

歐盟STOXX 50指數首季跌幅約一成。

通脹預期升溫 投資聚焦四大主題專欄投委會
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本周數據公布時間及預測 (4月 4 - 8日)

日期
4

5

6

7

8

註：#代表增長年率

國家
德國

美國

歐盟

澳洲
歐盟

德國

美國

無重要數據公布

香港時間

3:00 PM

10:00 PM

8:30 PM

10:00 PM

6:00 PM

9:30 AM

6:00 PM

3:00 PM

8:30 PM

報告

2月份貿易盈餘(歐元)

2月份工廠訂單

2月份貨物及勞務貿易赤字(美元)

3月份供應管理學會服務業指數

2月份歐元區生產物價指數#

2月份貨物及勞務貿易赤字(澳元)

1月份歐元區零售額#

2月份工業生產#

截至前周六的首次申領失業救濟人數

預測

-

-0.6%

885億

58.5

-

-

-

-

20.0萬

上次

94億

+1.4%

897億

56.5

+30.6%

128.91億

+2.0%

+1.8%

20.2萬

消費者購
買大額商品
時，或會考慮
利用信用卡分
期付款。最近

市場上出現「先買後付」(Buy Now, Pay
Later)的新興分期付款消費模式，形式與
信用卡分期付款計劃相似，而且小額消費
亦可以分期付款，消費者如何做到精明、
理性消費？
「先買後付」標榜方便及快捷的分期付
款消費模式。「先買後付」平台與不同商
戶合作，由電子產品、生活百貨、到傢俬
電器都可以先買後付。消費者在合作商戶
購物時，選擇以「先買後付」平台付款，
便可以把賬單攤分數期還款，若每期準時
還款，便沒有利息或手續費。

宜考慮負擔能力
「先買後付」給予消費者支付賬單的彈
性，惟其便捷性間接鼓勵消費。對消費者
而言，只需支付部分的價錢便可以把心頭
好馬上帶回家，十分吸引，但消費者容易
被當下的享受充斥頭腦，忘記考慮自己的
負擔能力，能否把餘額清還。消費者或會
因此購買一些自己不需要或負擔不來的東
西，不知不覺間累積多筆分期賬單，加重
個人財務負擔，甚至變成欠債。
無論「先買後付」或信用卡分期，其實
都是先使未來錢，本質上屬於借貸。消費
購物時，大家應該衡量自己的負擔能力，
分清楚「需要」和「想要」。另外，「先
買後付」平台不一定受監管，使用有關服
務時須留意平台有否提供適當的客戶保
障。

「先買後付」和信用卡分期比較

服務供應商
分期利息或手續費
逾期手續費
分期期數
簽賬類別

註: 部分貸款產品或信用卡及扣賬卡分期計劃
亦以「先買後付」作推廣，這些產品可能涉及
不同的條款、利息及費用。

「先買後付」

「先買後付」平台
一般沒有

有
較少，如分3期
指定合作商戶

信用卡分期

銀行
有
有

部分達60期
零售

展望第二
季，俄

烏戰事仍值得
投資者關注。
目前戰事歷時
超過一個月，
雙方近日於土
耳其舉行和談
未見重大進
展，相信地緣

政治風險仍將左右短期投資氣氛。同
時歐美制裁俄羅斯，連帶不少外資企
業撤出在俄業務，嚴重打擊其經濟。
此外，歐美金融制裁或限制俄國獲取

美元的能力，增加市場對俄羅斯外債
違約危機的憂慮，以至一旦違約衍生
的連鎖反應亦不容忽視。

原材料價格飆升勢推高通脹
另一方面，環球高通脹亦須注意。

年初至今能源及糧食供應危機，推高
通脹。歐美通脹已處於多年高位，雖
然上周美國總統拜登宣布在未來半年
每日從戰略石油儲備釋放100萬桶原
油，以及國際能源署(IEA)同意再次拋
售戰略石油儲備，抑制油價急漲，令
油價受壓。惟市場預料新供應未必能
在短期內完全彌補原有俄羅斯的供

應。加上，農產品及其他原材料成本
亦見上升，預料通脹在本季仍偏高。
在上述兩大風險夾擊下，建議分散

不同資產以部署本季投資組合，以穩
守突擊，保留實力為主，並可留意四
大 主 題 。 筆 者 將 其 綜 合 為
「SAVE」，包括短存續期債券
(Short duration bond)、亞洲(Asia)、
環球價值型股(Value stock)及環境、
社會及企業管治(ESG)。

短存續期高收債利分散風險
短存續期債券在組合中發揮應對高

通脹和加息作用。為控制通脹，央行
相繼加息或緊縮貨幣政策。美聯儲3
月加息0.25厘後，市場預料下月加息
0.5厘及開展縮減資產負債表行動。
據美聯儲的點陣圖顯示，美聯儲計劃
年內再加息6次，年底目標利率將升
至1.75至2厘水平。由於短存續期債
對利率敏感度較低，加息期間利率風
險較低。同時高收益債券市場信貸質
素持續改善，環球短存續期高收益債
券有助增加組合收益，並分散風險。

亞洲經濟增長料跑贏
至於亞洲，受惠股市調整，料估值
逐步修復。同時，相對歐美，亞洲受
地緣政局的衝擊較小。隨疫苗接種率
提升，泰國、新加坡、日韓等已逐步
放寬防疫限制，預料經濟增長步伐可
望加快。另一方面，不少東盟國家具
豐富資源出口，大宗商品價格向上，
有助改善經濟。

價值型股ESG投資皆可吼
環球價值型股方面，則可在波動市

下加強穩定性。踏入加息周期，估值
偏高的增長股輪動至價值股。參考美
聯儲前一個加息周期，美國2015年
12月宣布加息後，價值股在隨後一
年，表現跑贏增長股。同時，不少價
值型股的派息較穩定，有助增加潛在
股息收入。最後，ESG已是組合內不
可或缺的元素。除市場對氣候變化及
環保的關注外，俄烏戰事亦加快歐洲
降低對俄能源的依賴，大力發展可再
生能源，令相關投資機會上升。

歐元上周走勢反覆，先是受
到俄烏和談小有成果的刺激，
同時因德國、法國、意大利等
歐元區主要國家的通脹率再創
數十年新高，導致市場對於歐
洲央行今年將加速升息的預期
升溫。不過，隨着圍繞烏克蘭
問題的樂觀情緒消退，歐元兌
美元在創一個月高位1.1184美
元之後則又告回跌。在美國方
面，最受關注的通脹指標—核
心個人消費支出(PCE)物價指數
2月同比上漲5.4%，創1983年
4月以來最大漲幅。值得注意
的是， 2 月個人所得增長

0.5%，薪資上漲0.8%，這也
可能成為潛在通脹壓力來源。
而剛在周五公布的非農數據繼
續表明美國勞動力市場保持健
康，美國3月非農就業崗位增
加43.1萬，創去年11月以來最
小增幅，但失業率錄得3.6%，
為2020年2月來新低，工資繼
續增長，平均時薪較前月增
0.4%，年率5.6%。
數據公布後美元仍告靠穩，

反觀金價則見反覆走低，因強
勁的美國就業數據支撐對美國
聯邦儲備理事會(FED)將大幅升
息的押注。
倫敦黃金走勢，金價在過去

一周多的時間處於區間橫盤態

勢，此前多日受阻於1,965美
元，至今未可突破下，短線料
金價有技術回吐壓力。

金價支持位看1890美元
金價較近支撐料為1,890美

元，一方面是50天平均線位
置，亦是上周初低位附近，更
是最近一輪累計升幅的三分之
二回調幅度，因此，若然後市
金價下破此區，大有機會將再
次開展又一輪跌勢，預計延伸
支持將為1,878及1,860美元，
下一級參考100天平均線1,851
美元。至於阻力位預料為1,940
及 1,950 美元，關鍵位續看
1,965美元。
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