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營運總監卓格理（Greg Chubb）

昨分享他對後疫情時代管理和營

運辦公室和零售物業的看法。他

認為，疫情後物業管理更須「以

人為本」，而根據他近期的觀

察，辦公室的租賃已經迅速回

暖，網購與實體零售亦非「兩個

只能活一個」的零和遊戲，共存

互補才能實現最佳利潤。

◆香港文匯報記者 梁悅琴

忠誠拍賣行：中環德輔道中84-86號章記大廈3樓A室 忠誠測量行：中環皇后大道中142-146號金利商業大廈1樓 上海悅華物業管理有限公司 (86-21) 6521 6600
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無需經驗‧專業培訓
銀行假期‧薪高佣厚
9092 0099吳洽 / 9833 1884鄭洽

招 聘
物業拍賣代理

承銀主、業主命及法院令公開拍賣
茲定於2022年4月20日（星期三）

下午3時中環德輔道中84－86號章記大廈3樓Ａ室

（除拍賣前收回及售出外）＊以上所有資料只供參考，並不擔保其正確無誤＊

承銀主、業主及遺產承辦人命公開拍賣
茲定於2022年4月13日（星期三）

下午3時中環德輔道中84-86號章記大廈3樓A室
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物業地址

上環干諾道西28號威勝商業大廈12字樓7號及9號單
位。(銀主命) 物業編號：22041301
睇樓日期：8/4(2-3) 11/4(5-6) 12/4(3-4)

油麻地德昌街18-26號及德昌里1、1Ａ、3、3Ａ、
5、5Ａ、7及9號德喜大廈地下10號舖位。(有自建閣
樓，獨立洗手間) 物業編號：22041302

觀塘鴻圖道80號鴻圖工業大廈7字樓3號單位。
物業編號：22041303

九龍穎竹街8號竹園北邨（第9座）柏園樓20字樓02
號單位。(銀主命) 物業編號：22041304
睇樓日期：9/4(3-4)

深水埗福榮街7號嘉匯大廈11字樓Ｂ單位連天台Ｂ。
(遺產承辦人，已間 3套房，高回報) 物業編號：
22041305 睇樓日期：8/4(5-6) 9/4(3-4)

旺角登打士街2/8號寶亨大廈Ａ座24字樓Ａ1單位。
物業編號：22041306

油麻地彌敦道499號獨立大廈11字樓。
物業編號：22041307

觀塘鴻圖道12號精棉工業大廈3字樓26號單位。
物業編號：22041308

西貢清水灣茅莆145號地下、1字樓及2字樓連天台。
(銀主命 S.A of Lot No.187 DD230) (花園約2000呎
租祖堂地) 物業編號：22041309
睇樓日期：8/4(5-6) 9/4(3-4) 11/4(5-6) 12/4(5-6)"

九龍何文田山道24號永安台5字樓Ａ單位連地下25
及26號車位。物業編號：22041310
睇樓日期：9/4(1-2)
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物業（3）以不交吉出售，物業（7）以部份連約出售，其餘物業以交吉出售。
（除拍賣前收回及售出外）＊以上所有資料只供參考，並不擔保其正確無誤＊
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9291 3917 馬洽

物業編號：22041310

1668呎實

1815呎建
睇樓：9/4(六)1-2時

（第9座）柏園樓20字樓02號單位

竹園北邨
銀主拍賣

9092 0099吳洽物業編號：22041304

443呎實
睇樓：9/4(六)3-4時

黃
大
仙

198萬
綠
表
開

西
頁茅莆145號

地下、1字樓及2字樓連天台
銀主命拍賣，花園約2000呎租祖堂地

9291 3917馬洽
9138 6079 劉洽

物業編號：22041309
1600開

萬

2100呎建

睇樓：8/4 (五) 5-6時，9/4 (六) 3-4時
11/4 (一) 5-6時，12/4 (二) 5-6時

上
環威勝商業大廈

12字樓7號及9號單位

1030開
萬

1131呎建
(未核實)

銀主拍賣

睇樓：
8/4(五)2-3時
11/4(一)5-6時
12/4(二)3-4時

9833 1884鄭洽
9291 3917馬洽

物業編號：22041301

5990建 呎
(未核實)

睇樓：
8/4(五)3-4時，11/4(一)5-6時
12/4(二)5-6時，13/4(三)5-6時
14/4(四)2-3時，19/4(二)5-6時

銀 主拍賣

荔
枝
角卓匯中心

32字樓

2581 9366 洽物業編號：22042004
5700開

萬

興田邨

489實 呎

290萬
綠
表
一
開
即
售

藍
田

法院令拍賣，不提供樓契

9227 6625謝洽物業編號：22042003

睇樓：12/4(二)5-6時
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第18座地下連花園及1字樓（複式單位）
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卓格理昨於公司網站撰文指出，在
後疫情時代，全球主要城市的辦

公室租賃市場對「品質追求」顯然更見
重視。汲取新冠病毒疫情的教訓，普羅
大眾更加關注工作環境的衞生及安全，
促使僱主加緊物色優質的工作地點。近
期數據顯示，不少公司逐漸由次級的物
業及地點，遷往核心商業區或提供一流
基礎設施和服務的新落成寫字樓物業，
為員工提供更理想的工作環境。

辦公室租賃近期迅速回暖
他又指，不僅是辦公室市場，零售
物業管理也越來越注重加入可持續發展
的創新元素，這不但有助提升回報，亦
有效提高商戶的滿意度。
此外，他認為在後疫情時代，有兩

項創新元素對零售物業管理至關重要。
首先，集團需要力求創新，為顧客帶來
與別不同的購物體驗，這樣才能在市場
中脫穎而出。要成為一流的資產管理
者，集團必須了解市場走勢及顧客需
要，引入獨特的商戶，為物業注入創新
元素，為顧客帶來前所未有的購物體
驗，以鼓勵他們繼續到訪。

兩項創新元素助脫穎而出
另一個重要的創新元素，是必須在

日常營運善用先進科技，包括推行電子
化報表及自動化系統，以提升工作效
率，讓經營者投放更多時間在資產管理
及商戶溝通上，這樣才能讓集團更了解
商戶的需要。
經歷過疫情期間的隔離和限聚，很

多人認為網上購物已成為市場大趨勢，
實體零售店前景堪虞。但許多網上零售
商其實仍然為達至收支平衡而苦苦掙
扎、仍然在摸索向客戶運送貨物的最佳
物流模式，並為如何減低退貨率而費煞
思量。因此，網購與實體零售渠道並不
是「兩個只能活一個」的零和遊戲，兩
者共存並互相補足，才能使零售商實現
最佳利潤。

網購與實體零售非零和遊戲
加入領展之前，卓格理負責領導及

管理澳洲其中一個最大的零售物業組
合，旗下物業主要是為市民提供日常生
活所需的社區購物中心。
他提到，近年注意到一些以往不會

在購物商場開業的零售商如醫療及保健

服務，均認為購物商場始終有其獨特的
優勢，尤其在凝聚人流方面，加上商場
一般擁有良好的配套設施及系統化的物
業管理，令其成為零售商及服務供應商
獲取客源及開展業務的不二之選。

消費者冀商場常存新鮮感
卓格理又認為，香港公共交通發

達，社區購物商場是市民每天都會蹓躂
的地方，除日常用品外，消費者會期望
商場能帶來更多元化的選擇，並不時提
供新鮮感。
他表示，一直堅信世上並沒有一個

能迎合所有市場需要的「萬全」方案。
但無論面對怎樣的市場，為租戶和顧客
提供高質量的服務，是唯一不可或缺的
關鍵元素。

香港文匯報訊 政府今日開展為期3日的「全
民快速檢測」，工銀亞洲表示，與香港同心抗
疫，全力支持特區政府穩控疫情，鼓勵全行員工
於4月8日至10日一連三日自我進行快速抗原測
試，以及早切斷病毒傳播鏈，幫助政府制訂進一
步的抗疫措施，冀結合全港眾志成城的力量，早
日戰勝疫情。

香港文匯報訊 （記者周曉菁） 航運
股看漲，「中遠系」中遠海發（2866）昨
召開電話會議，董事會秘書蔡磊表示，去
年集裝箱市場表現強勁，雖然預料今年集
裝箱製造市場稍有回落，但需求仍然強
勁，航運市場表現向好。
蔡磊透露，公司二季度造箱訂單已排

滿，集裝箱價格約維持在3,000美元，仍
處於歷史較高位。目前公司擁有約370萬
個標準貨櫃（TEU），位居全球第三，
已全部租出。其中95%屬3至5年長租
約，另有約40萬TEU年內到期，到期集
裝箱會根據市場情況續約，老舊箱也會視
情況進行處置。

去年純利升1.85倍 末期息增3倍
去年中遠海發純利潤升1.85倍至60.9億

元（人民幣，下同），派末期息0.226
元，大增3倍，派息比率達45%。以昨日
收市價1.58港元計，股息率近17.6厘。蔡
磊回應，只要有條件，願意積極回報投資
者，稱「只要能分，盡量多分」。過去幾
年公司的派息金額及比率都有所提升，他
期待今年業績可繼續保持增長，提升派息
比率回饋股東。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 疫情有緩和跡
象，加上發展商手持貨源較多，地政總署公布，
上月收到多間發展商申請預售樓花同意書，涉及
4個項目約2,002伙，來自錦上路、粉嶺、啟德
及九龍塘。而上月只批出一份預售樓花同意書，
來自恒地啟德沐泰街8號項目，涉及740伙。
由於3月新申請數目遠高於獲批單位數目，上

月待批預售申請累積多達 46 份，涉及單位
24,834伙，較今年2月錄23,590伙，增加1,244
伙或5.3%，繼今年1月後，再創2002年7月
錄25,460伙後近20年最多。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 遠東
發展旗下沙田半山畢架．金峰於本周
初速沽10伙後，昨加推4伙招標，於
下周一起至6月30日採用每日截標方
式發售。該4伙包括第一座3樓及5樓
A、B單位。實用面積由1,334至1,337

平方呎，三房兩套間隔；A單位坐向為
東南方；而B單位均設獨立電梯大堂。
截至昨天下午5時，已錄逾30組客人
參觀現樓示範單位。
連同本周一加推之單位，本周兩輪

共加推12伙位於第一座3樓及5樓A至

F單位應市。項目共提供66伙，當中包
括4座獨立屋，至今累售10伙，套現
逾1.7億元。

迎海1期標售1伙特色戶
另外，恒基地產牽頭發展、已屆現

樓的馬鞍山迎海系列，昨更新銷售安
排，推出迎海1期一伙複式特色戶，於
下周一起招標，截標日期為 6月 14
日。相關單位為第5座33、35樓B室，
實用面積 2,844 方呎連 1,440 方呎平
台另連車位。
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工銀亞洲籲員工響應「全民快測」

畢架．金峰加推4伙 下周一起標售

待批樓花累計2.4萬伙 近20年高

▲ 卓格理認為，必須了解市場走勢
及顧客需要，引入獨特的商戶，為物
業注入創新元素，以及為顧客帶來前
所未有的購物體驗，以鼓勵他們繼續
到訪。

◀領展旗下物業。


