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柏瓏 I呎價1.76萬平同區一成
354呎一房607.9萬入場 今起開放示範單位

本港新冠肺炎疫情紓緩，社交距離措施於今日起放

寬，發展商爭相重啟新盤銷售。繼啟德MONACO

MARINE公布開售計劃後，再有新盤加入銷售大戰。樓花期

約2年半、信置夥嘉華及中國海外合作元朗錦上路站柏瓏I公

布首張價單共168伙，折實平均呎價17,608元，比去年11

月新地元朗站上蓋 THE YOHO HUB 首批折實平均呎價

19,899元低近12%，354方呎一房折實607.99萬元入場。

◆香港文匯報記者 梁悅琴

香港文匯報訊 高力最新承業主凱龍瑞集團委託公
開招標出售灣仔謝斐道303號全幢商業大廈，以及毗
鄰的告士打道160號海外信託銀行大廈41個車位，意
向價18.5億元，6月8日截標。

商廈加車位索18.5億
謝斐道303號總建築面積約86,212方呎，樓高25
層，並於2020年初完成大型翻新，大部分樓面均已
租出，參考灣仔及銅鑼灣區的銀座式商廈， 呎租可
達約50至80元水平。
業主方凱龍瑞集團中國香港首席執行官何震東表

示，物業前身為王子酒店，經兩年時間進行大型翻
新，耗資約1.8億元，現時出租率約80%，獲多間高
級食府進駐。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）第五
波新冠肺炎疫情開始緩和，限聚令今
起放寬，樓市交投亦見回升，樓市前
景轉趨樂觀。美聯物業昨日發表網上
問卷調查，顯示31.5%受訪者認為未
來6個月樓價將上升，較2月底至3月
初同類調查大幅高出近20個百分點，
數量雖仍比睇跌者（最新為43.2%，
環比大跌逾30個百分點）為少，惟風
向轉趨樂觀，有意入市者比例亦創近3
年新高，最多人冀下屆政府再放寬按
揭成數。該行預期，第二季一、二手
樓市將展現「虎躍式」急彈，樓價更
有機會回升約5%。

美聯：本季樓價或回升5%
美聯物業住宅部行政總裁(港澳)布少
明表示，隨近期發展商密密推售新
盤，加上中國人民銀行宣布再「放

水」提振投資氣氛，配合「茂波
plan」效應逐漸浮現，估計4月本港一
手將錄約1,500宗成交，創5個月新
高；二手則料錄5,000宗成交，創9個
月新高。

租金估計現水平喘穩
布少明又預期，第二季一、二手樓
市將展現「虎躍式」急彈，分別錄約
4,500宗及1.5萬宗成交，按季勁升逾
3.6倍及近八成。至於樓價在第二季不
僅有望收復首季失地，更有機會回升
約5%，而租金則估計於現水平喘穩。
是次調查於4月14日至17日進行，
共收回 324 份有效問卷。就樓價走
勢，合計有31.5%受訪者認為，未來6
個月樓價將「上升」，較2月底至3月
初同類調查錄得的11.8%，大幅高出
19.7個百分點。至於看淡樓價的受訪

者比例，則由上一次調查的74.5%，
急降31.3個百分點至43.2%。不足2個
月，受訪市民看法即見「U彈」，由
看淡後市急轉至看好，與近期二手轉
旺的市況脗合。

有意入市比例近3年新高
此外，有46.6%受訪者表示未來6個

月有意入市，遠較2月底至3月初調查
時錄得的32.5%，大幅增加14.1個百
分點，該比例並創近3年新高。布少
明認為，受訪者對後市的看法，反映
隨疫情緩和，政府放寬社交距離措
施，不少投資者已搶先趁低價入市買
筍盤，加上一手帶旺市場氣氛，相信
次季樓市勢必進一步上升。
值得一提的是，受訪者預計購買的
物業價值明顯增加，打算購買1,000萬
或以上物業的比例，由2月底至3月初

調查時錄得的6.7%，急升至今次調查
的25.1%，反映「波叔plan」對換樓
鏈的刺激效應。

憂慮「經濟」多於「疫情」
當被問及「哪個外在因素最影響置

業決定」時，有26.9%受訪者表示最
為憂慮「經濟前景」，至於「疫情發
展」亦有25.3%人士，排名第二，再
之後最影響置業因素分別為「息口走
勢」及「未來房屋供應」，佔約
12.3%及12%，整體與上次調查分別
不算太大。
對於特首換屆在即，有21.9%受訪

者期望政府會「放寬按揭成數」。此
外，各有20.1%人希望新班子「調整
辣招稅率」以及「增加資助房屋供
應」，而希望「取消壓測」及「增加
私樓供應」則有14.5%及12%。

信置營業部集團聯席董事田兆
源形容，柏瓏I首張價單售價

屬超級開心價。項目屬於鐵路沿
線，亦為錦上路站項目頭炮，是次
以優惠價錢推出市場，相信比市場
有約20%折讓，可吸引年青人入
市，強調有加價空間。以首批單位
以即供價計，近九成單位折實價低
於1,000萬元。 該盤今日起對外開
放示範單位，參觀者要用「安心出
行」進入，並保持社交距離，發展
商會定時為展覽廳進行消毒。

田兆源看好本季樓市表現
柏瓏I首張價單提供168伙，包
括一房52伙、兩房98伙及三房18
伙，面積354至762方呎，價單訂
價723.8萬至1,666萬元，以180天
即供價最高折扣16%計（建築期付
款最高折扣為12.5%），折實價
607.99萬至1,399.44萬元，折實平
均呎價 17,608 元，354 方呎一房
607.99 萬元入場，472 方呎兩房
755.58萬元入場，727方呎三房一
套連儲物室1,273.1萬元入場。
對於近期多個新盤同時推出，田
兆源認為，多盤推出屬好事，加上
限聚令今日起放寬，亦見二手成交
增加，證明住屋需求大，看好本季
樓市表現。

美聯物業住宅部行政總裁(港澳)
布少明稱，柏瓏I採取「先求量後
求價」的策略，作為今年推出的首
個新界鐵路盤，首批呎價較元朗區
站新盤餘貨約2.1萬元低近兩成，
對準買家而言具吸引力，相信用家
比例約佔逾六成。若購入作投資用
途，租金回報料達3厘以上，呎租
可達約33元水平。他又相信，是
次新盤定價可成為日後區內賣地，
以及新盤推出的參考指標。

代理料投資客比例三成
中原地產亞太區副主席兼住宅部總

裁陳永傑表示，柏瓏I公布首張價單
折實平均呎價17,608元，對比元朗同
區鐵路盤有一成折讓，對比屯馬線鐵
路盤有兩成折讓，相信已考慮疫情
因素，發展商務求以優惠價起動市
場。他預料首批單位可沽清，加推
單位亦具3%至5%加價空間。

累計一手已超上月50%
陳永傑續指，近期疫情減退，社

交距離措施即將放寬，人行降準
等，買家入市步伐明顯加快，發展
商亦爭相推盤，一手市場逐漸升
溫，本月暫錄240宗一手成交，已
較上月全月多50%，料全月成交量
可達1,200宗，較上月彈升6倍。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）2月初曾因疫情
升溫而暫停銷售的長沙灣映築，恒基地產昨日加
推6號價單40伙，折實平均呎價23,922元，並於
下周二發售114伙，公開發售設A組大手客時
段。

昨日原價加推40伙
恒基物業代理營業(一)部總經理林達民表示，

新一張價單屬原價加推，將連同早於2月初推出
的5號價單，合共108伙將於下周二展開新一輪
銷售，另有6伙招標發售。他續指，新一輪銷售
將於本周日截票，下周一進行抽籤，下周二晚銷
售，而目前收票客源以90後年輕客為主。
映築第6號價單共40伙，面積322方呎至338

方呎，全部為兩房戶型，價單定價784.4萬元至
880.6萬元，價單呎價23,207元至26,888元；發
展商繼續提供最高5％折扣予即供買家，折實價
745.18萬元至836.57萬元，折實呎價22,047元至
25,544元。若以下周二發售108伙計，入場單位
為7樓L室，屬329方呎2房間隔，折實售689.98
萬元，折實呎價20972元。

THE HENLEY II上載樓書
另外，同系啟德THE HENLEY II亦加入戰

團，昨日突上載售樓書，今期只有一座，提供301
伙，面積379至1,365方呎，戶型由1房到3房，
為THE HENLEY系列中首次不設開放式間隔的
一期，而面積1,365方呎、連616方呎平台及
1,147方呎天台的1座40樓A室特色戶更是系列中
面積最大的一伙。項目預計關鍵日期為本月底。

香港文匯報訊 傳統工廠區新蒲崗有工廠全幢放
售，第一太平戴維斯（香港）受業主委託代理出售雙
喜街6號嘉就工業大廈全部業權，鄰近啟德新發展
區，物業現狀為一幢11層高並建於1968年的工廈，
地盤面積約6,670方呎，總建築面積約60,968方呎，
按現狀放售，意向價4.5億元。
嘉就工業大廈毗鄰彩虹道遊樂場，鄰近港鐵鑽石山

站。第一太平戴維斯副董事總經理暨九龍銷售部主管蕭
兆新表示，受第五波疫情所影響，大多數買家傾向觀
望，但工廈仍然受資金追捧。以物業所在的東九龍為
例，自政府提出起動九龍東計劃以來，東九龍逐步由工
業區轉型為商業區，有望成為香港第二個核心商業區。

新蒲崗工廈全幢意向4.5億

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府
本財政年度最後一幅住宅地皮推出，
亦是首幅加入「限呎」條款的屯門青
山公路大欖段地皮將於本周五截標。
美聯測量師行董事林子彬表示，由於
項目發展規模較大，相信會以多元化
戶型發展，加上具景觀優勢，即使加
入「限呎」條款，但對發展影響料輕
微。綜合市場資訊，地皮估值約71.85

億至90億元，預計每呎樓面地價約
5,500元至6,900元。
林子彬表示，地皮可建樓面約
1,306,392方呎，為迎合市場需要，相
信發展商會興建一房戶或兩房及細三
房戶型為主，滿足上車或小家庭客戶
群。由於投資額相對較高，故將吸引
中大型發展商或財團入標為主，該行
料每呎樓面地價約6,000元，地皮估

值約78.38億元。

市場估值由72億至90億
至於天俊測量師行則較為進取，估

值85.2億元，每方呎樓面地價料6,522
元。天俊測量師行執行董事張楚然表
示，地皮附近一帶以低密度別墅豪宅
為主，預計項目將會建成中密度住宅
及別墅，相信絕大部分單位可享有優

質海景。該地皮亦是首次限制最低單
位面積，對設計影響不大。
不過，張楚然指，現時在地盤中央
前方有一加油站，對設計有一定影
響。由於大部分地皮位於斜坡上，導
致地盤平整及建築費用較高。此外，
發展商需要自費保護及不影響到位於
地盤斜坡上的泥土釘及提供斜坡保護
工程。

市民樓價睇法「U彈」趨樂觀

屯門「限呎」地明日截標

凱龍瑞標售灣仔一籃子物業

映
築
下
周
二
發
售
114
伙三個新盤價單資料

錦上路站 長沙灣 啟德
柏瓏I 映築 MONACO MARINE

單位數目 168伙 40伙 306伙*

實用面積 354至762方呎 322至338方呎 326至713方呎

最高折扣 16% 5% 12%

折實價 607.9萬至 745.1萬至 794.4萬至
1,399.4萬元 836.5萬元 2,040.6萬元

折實平均呎價 17,608元 23,922元 25,788元

*本周六公開發售單位 製表：記者 梁悅琴

認為未來六個月本港樓價走勢如何？ 閣下預算購買之物業價值？

最新調查於4月14日至17日進行，共收回324份有效問卷。 資料來源：美聯物業
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香港文匯報訊 市場氣氛回暖，整體二手交投亦
有回升現象，整體樓價議價幅度收窄。世紀21日昇
地產聯席董事蔡嘉駿表示，北角健威花園中層兩房
戶，業主輕微減價約2.2%便獲買家承接，議價幅度
較早前淡市明顯收窄。單位為F座中層6室，面積約
456方呎， 2房間隔，原叫價為828萬元，最終降價
18萬元成交，減幅約近2.2%，以810萬元成交，呎
價達17,763元。
上車盤購買力持續釋放，香港置業胡國安表示，九

龍灣淘大花園本月暫錄約18宗買賣個案，較上月同
期5宗激增2.6倍。

健威花園兩房810萬售

◆恒基林達民表示，映築新一張價單屬原價加推。

◆柏瓏I的768呎三房示範單位。 記者梁悅琴 攝

◆左起：嘉華溫偉明、信置田兆源及中國海外游偉光一同介紹柏瓏I銷售計劃。
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