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4月以來，內地開啟了一輪樓市鬆綁潮，且正從三四

線城市向二線城市層層遞進，多個省會城市亦加入鬆綁

行列。昨日有消息指，江蘇省會南京對非本市戶籍居民家庭申

請購房，由原先需要繳納2年社保縮短到只需6個月，且部分區

域開放限購。有機構統計，截至4月鬆綁樓市的城市數量已達

30多個，今年以來共計80多個城市發布鬆綁政策。分析人士認

為，針對2022年低迷的房地產市場，多地密集鬆綁限購，說明

政策放鬆進入到實質內容，並有望開啟二季度房地產市場的回

暖行情。

◆香港文匯報記者 孔雯瓊上海報道
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香港文匯報訊 （記者 岑健樂） 羅兵咸永道
昨發布的2021年 MoneyTree 中國TMT報告顯
示，2021年隨着疫情防控常態化，經濟復甦，
監管層出台多項政策引導私募創投投資市場規
範化，國家在貨幣政策和財政政策方面逐漸放
鬆，加上資本市場走勢活躍，當年科技、媒體
及通信（TMT）行業的私募及創投（PE/VC）
市場整體表現相對蓬勃。
2021年上半年PE/VC在TMT行業的投資數

量和投資金額表現窄幅回落，但下半年實現大
幅度反彈，其中投資金額和投資數量均創下自

2018年下半年以來新高。上半年TMT行業的
投資數量共計1,792宗，環比下降13%；下半年
則達到2,162宗，環比上升21%。據已披露投資
金額的投資項目，上半年TMT行業投資金額為
334.79億美元，環比減少3%；下半年為425.54
億美元，環比增加27%。
上半年單筆過億投資的數量共64宗，環比升
16%；下半年有73宗過億投資項目，環比上升
14%。隨着內地資本市場註冊制度的細化和完
善、北京交易所的開市，資本市場繁榮發展，
未來TMT行業的表現更值得期待。

內地樓市放鬆限購持續加速，近日
包括南京、無錫、蘇州、佛山、

青島、秦皇島、福州等多個城市相繼
有不同政策出台，甚至上海臨港購房
政策亦出現鬆綁。易居研究院智庫中
心研究總監嚴躍進指出，近期出台的
寬鬆政策非常密集，且很多已經在新
一線城市或熱點二線城市中出現。

傳南京戶籍居民可購第三套房
昨日南京就對非本市戶籍居民家庭
申請購房條件有所調整，新政策下，
只有6個月社保的購房者也可享受購
房的資格，而此前需要2年社保的繳
納。此外傳聞指南京限購政策再放
鬆，南京戶籍可購買第三套房；同時
南京部分區域放開限購，原先客戶在

限購區域內有房產，目前若房產所在
區域已被劃為非限購區域，該房產不
計入目前已購房產套數。澎湃新聞指
當地中介人員稱消息屬實。
嚴躍進認為，此前限購多出現在

三四線城市，但近期二線城市當前
也處於頻率相對高的政策放鬆階
段，說明目前二線市場出現了較大
的壓力，通過此類放鬆，將真正活
躍房地產市場。
他指出，從樓市周期來看，此類大

城市周邊的城市確實有一波收緊的動
作，政策主要在2016年到2017年間發
布的，對於當時打擊炒房需求、穩定
房地產市場等有積極的作用。而近期
此類城市的市場表現普遍不好，因此
出現政策放鬆是完全符合預期的。

樓市政策調整配合人口政策
在近期出現鬆綁限購的城市裏，甚

至出現了由衞健委牽頭的現象。4月
25日，無錫市衞健委發布《關於積極
推動改善生育二個孩子及以上家庭居
住條件的通知》，為內地首個由地方
衞健委牽頭發出的放鬆限購的內容。
對此，嚴躍進認為，當前，放鬆購房
政策其實也會和人口生育和家庭撫養
等因素進行考慮，預計後續其他城市
在限購方面的放鬆也有類似的邏輯。
處於疫情中的上海，近期也在樓市

限購方面作出調整。4月13日，上海
臨港新片區管理委員會官網顯示，該
區人才購房政策有所調整，重點支持
單位人才社保門檻縮短為3至6個月。

此前的人才認定工作年限需要一年，
而現在只要工作三個月即可申請認定
為人才，就有了購房資格。

滬臨港調整人才社保門檻
嚴躍進表示，上海今年受疫情影響，

樓市壓力較大，人才購房政策的放鬆能
夠改變市場預期、提振市場信心。
央行最近也發聲支撐樓市，據人行

官網發布的《金融支持實體經濟座談
會召開》相關內容顯示，因城施策落
實好差別化住房信貸政策，更好滿足
購房者合理住房需求。要及時優化信
貸政策，靈活調整受疫情影響人群個
人住房貸款還款計劃。多家機構預
測，政策明顯利好樓市，未來多地有
望繼續下調首付比例和房貸利率。

香港文匯報訊 （記者周曉菁） 近日A股出
現大幅波動，瑞銀證券指出，A股下行壓力較
大，料第二季表現疲弱。該行A股策略分析師孟
磊認為，A股估值在短期內難以上修，因市場已
反映悲觀預期及暫無催化劑，料A股在下季會處
於「底部盤整」階段，迎來反彈時機。上半年A
股上市公司的盈利或出現零增長、甚至負增長；
若疫情受控，下半年盈利增長或可回升至10%的
增長水平，全年錄得單位數字增長。

內銀板塊短線或跑贏
談及板塊，孟磊看好市場盈利較穩定的板塊，

如食品飲料、家電、動力電池、可再生能源及國
防軍工等。內銀股年初業績表現好，加上派息率
高，獲投資者青睞，建議可作為防守型板塊部
署，料短期跑贏大市。
港股方面，孟磊認為，在港上市的內資股與A
股基本面接近，盈利增長疲軟，尤其疫情加上美
聯儲加息，不利股市表現。他猜測，不少內地投
資者認為港股是「估值窪地」，看好港股的增長
潛力，等待撈底和布局港股的機會。

香港文匯報訊 （記者 周曉菁） 得
益於國際油價維持高位，中石化
（0386）首季度業績表現亮眼，期內總
收入按年增長33.8%至 7,713.86 億元
（人民幣，下同），股東應佔溢利升
24.3%至 233.38億元。中石化昨收報
3.82港元，微升0.26%。
公司評價指，一季度國際原油價格大

幅上漲，布蘭特原油現貨價錄101.2 美
元/桶，同比增長 66.3%，境內天燃
氣、成品油和化工產品需求保持增長。
期內，實現油氣當量產量121.41百萬
桶，同比增加3.7%。境內成品油總經
銷量4,106萬噸，同比增加2.6%。

勘探開發板塊利潤增逾2.7倍
按板塊分，勘探及開發板塊息稅前利

潤為114.63億元，同比增加 273.1%；
煉油板塊息稅前利潤為229.19億元，同
比增加15.2%；營銷及分銷板塊息稅前
利潤為89.93億元，同比增加5.2%。但
市場向好的同時也愈發競爭激烈，化工
板塊息稅前利潤為 18.9 億元，降低
79.5%，成唯一利潤下跌分部。此外，
公司一季度資本支出253.8億元，其中
勘探及開發板塊資本支出152.5億元，
主要用於順北、塔河等原油產能建設，
川西、東勝等天然氣產能建設，龍口
LNG等儲運設施建設。

香港文匯報訊 （記者章蘿蘭上海
報道） 中證監發布《關於加快推進公
募基金行業高質量發展的意見》穩定
市場預期，加之人民幣匯率企穩，上
海新增新冠陽性數字四連降，昨日A股
終於展開大反攻，賽道股集體狂歡，
推升大盤強勁反彈，滬綜指反彈2.5%
並錄得六周最大單日升幅，深成指同
步升4%；創業板指更大漲5.52%，創
三年最大單日升幅。
中證監26日晚發布《關於加快推進

公募基金行業高質量發展的意見》，
提出培育專業資產管理機構、強化專
業能力建設、打造行業良好發展生
態、提升監管轉型效能四個方面共16
點要求，大力推進行業高質量發展，
與投資者利益同提升、共進步。官方
明確機構投資者是A股市場的中流砥
柱，穩定投資者預期。

另外，昨日公布的一季度內地規模
以上工業企業實現利潤總額19,555.7億
元(人民幣，下同)，同比增長8.5%，實
現平穩增長。另外，上海新增新冠陽
性數字四連降，且降幅擴大至23%，
疫情取得階段性成效，復工復產也在
穩步有序推進，加上長春市周四起逐
步解除社會管控，提振市場情緒。
隨着市場氛圍顯著回暖，加上外資

恢復進場，滬綜指昨日由早盤一度續
跌0.8%，隨後逆轉並不斷擴大升幅，
收報2,958點，漲71點或2.49%；深成
指報10,652點，漲446點或4.37%；創
業 板 指 報 2,269 點 ， 漲 118 點 或
5.52%。兩市共成交9,177億元，北向
資金淨買入43.6億元。

能源金屬板塊領漲飆8%
盤面上，行業板塊幾近全線飄紅，

兩市共3,993隻個股上漲，逾200股漲
停或漲超10%。
能源金屬、光伏設備、電池板塊漲

了8%，航天航空、風電設備、半導體
漲超6%，化肥、水泥建材、有色金
屬、工程建設板塊飆升5%。兩市僅有
紡織服裝、商業百貨、房地產服務等
少數板塊收跌。
第一上海證券首席策略師葉尚志表

示，上證指數近期跌穿2,900點，已回
到三年前外資建倉A股的水平，至於指
數能否收復3,000點，仍要看美聯儲的
貨幣政策取向，以及內地經濟增速放
緩的情況是否能有所改善。

分析：A股或迎上行新起點
有數據顯示，截至4月27日，A股已
有超過500家上市公司出現破淨現象，
佔整體上市公司數量的10.5%。招商證

券策略首席張夏認為，目前A股已經出
現了多個見底信號，未來隨着新增社
融加速改善，外部負面因素緩解，A股
有望迎來新一輪上行周期的起點。

香港文匯報訊 國家外匯管理局表示，一季度
經常賬戶順差895億美元，與同期GDP之比為
2.1%，繼續處於合理均衡區間；內地經濟韌性
強、潛力足、迴旋餘地廣、長期向好的基本面
不會改變，經濟結構持續優化，有利於國際收
支繼續保持基本平衡。外管局副局長王春英在
答記者問中指出，一季度內地貨物貿易進出口
延續平穩增長趨勢，服務貿易逆差繼續收窄，
而直接投資繼續保持較高水平淨流入。
數據顯示，一季度國際收支口徑的貨物貿易

順差1,450億美元，為歷年同期最高值。其中，
貨物貿易出口8,032億美元，同比增長16%，主
要是全球經濟復甦態勢下外需穩定，內地經濟
韌性強，穩增長政策持續發力，為外貿增長提
供堅實支撐；進口6,582億美元，同比增長
15%，主要受大宗商品價格持續高位、內需逐
步恢復及出口帶動等影響。
另外，一季度服務貿易逆差182億美元，同

比下降30%；旅行、知識產權使用費為主要逆

差項目。運輸順差28億美元，主要是運輸收入
增速整體快於支出，上年同期為逆差90億美
元。

首季外資直接投資淨流入創新高
王春英並指出，一季度直接投資淨流入650

億美元，主要是來華直接投資淨流入1,070億美
元創新高，反映外資在華投資興業意願較強；
同時對外直接投資淨流出420億美元，顯示企
業對外直接投資有序進行。外管局公布的一季
度國際收支平衡表初步數據顯示，今年一季度
儲備資產增加393億美元。
昨日人民幣兌美元匯價小幅下跌，中間價報

6.5598，較上日下調8基點，在岸市場人民幣兌
美元收盤價 6.5569，較上日跌96基點。外匯交
易員稱，避險情緒及美聯儲加息前景助力美指
站上兩年高位，人民幣承壓，不過市場仍在消
化本周央行的維穩引導，短期可能維持區間波
動。
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多重利好提振 A股大反彈 瑞銀證券料A股次季底部盤整

外管局：首季經常賬順差895億美元

報告：內地TMT行業去年現復甦

◆消息指南京限購政策再放鬆，南京戶籍可購買第三套房；同時南京部分區域
放開限購。圖為南京一處住宅小區。 資料圖片

◆ 滬指昨收報2,958點，漲 71點或
2.49%。 資料圖片

◆中石化首季勘探及開發板塊資本支出152.5億
元。圖為中石化天津LNG接收站。 資料圖片


