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與美國或歐洲股票相比，亞洲股票存
在折讓。能釋放價值的潛在催化劑

是什麼：a) 貨幣政策寬鬆：中國的貨幣
政策周期與世界其他地區的緊縮走向形成
明顯差異，我們預計今年會有更多的政策
支持。

監管明朗化降市場風險
b) 監管明朗化以致風險降低。上周，

國家主席習近平和中國高級官員就經濟政
策進行了討論，重點是促進科技和基礎設
施領域的發展，同時放寬對房地產市場的
監管。特別是，當局更進一步表示，政府
將推出支持平台經濟的措施，這可以被視
為向市場保證，始於2020年的一系列收
緊監管趨勢可能會結束。我們認為平台經
濟政策可能更傾向於指導性而非懲罰性。
c) 隨着疫苗接種率的提高，經濟重新

開放。大多數東盟國家已重新開放邊境，
歡迎商務和旅遊遊客。亞洲國家的寬鬆措
施和高疫苗接種率有助今年的GDP增長

和經濟數據。在內地，政府繼續實行嚴格
的防疫政策。一旦情況再次變得可控，我
們可能會看到活動增加。事實上，在過去
的兩年裏，中國的疫情一直得到很好的控
制。
短期內，我們認為中國將維持動態清

零政策。它能夠在可持續經濟增長和維護
人民健康之間取得平衡。我們看到政府傾
向強調支持經濟穩定增長的立場。民營企
業，尤其是科技、平台和基礎設施領域的
民營企業，可以借助政策支持，通過消費
券等舉措拉動內需。
中期內，我們將繼續關注外部驅動因

素的影響，例如美聯儲加息和縮表步伐，
以及中國ADR事宜的發展。在港股上市
的中國股票的估值相對低於美國市場。這
些公司受到結構性增長動力的支持。例
如，與美國互聯網公司相比，中國互聯網
公司有32%的折讓。它顯示出相對便宜
的估值，尤其是在中國當局最近的積極發
展之後，目前更具吸引力。

在之前六個美聯儲加息周期中，MSCI 亞洲（日本除外）指

數的走勢並不一定像坊間普遍看法一樣走向。相反，亞洲股市

在1988年至1989年、2004年至2007年和2015年至2018年

的加息周期中平均上漲20%。除加息外，若干因素促成了市

場表現，而過去幾年龐大的流動性促成了全球市場的良好表現。

◆景順亞洲（日本除外）首席投資總監 Mike Shiao
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英國經濟明年或陷衰退 鎊匯偏弱
動向金匯

馮強

英鎊本周三受制1.2640美元阻力，周四
呈現急跌，失守1.25美元水平跌幅擴大，
周五曾走低至 1.2275 美元近兩年以來低

位。英國央行本周四宣布加息0.25%，官方
指標利率上調至1%，連續4次會議均作出
加息行動，不過消息未對英鎊構成支持。隨
着英國央行預期今年經濟將在最後一個季度
轉弱，央行已迅速在同日公布的5月份貨幣
政策報告中評估明年經濟將呈現0.25%收

縮，遜於早前預期的1.25%增長，預示英國
明年經濟有陷入衰退風險，對英鎊走勢負
面，引致英鎊一度跌穿1.23美元水平。
另一方面，英國3月份消費者物價指數年

率上升至7%的30年高點之際，英國央行表
示通脹將在今年餘下時間進一步攀升，而央
行除了在5月份貨幣政策報告內上調第2季
通脹預測至9.1%之外，更顯著調高今年的
通脹率評估至10.25%水平，反映英國未來
兩個季度的通脹率將遠高於央行的2%通脹
目標，央行現階段的加息步伐不足以壓抑通
脹上行的趨勢。
雖然英國央行本周會議已考慮減持手上

的英國公債，但隨着美國聯儲局的加息步伐
轉快，並作出縮表行動，聯儲局的緊縮步伐
將快於英國央行，預料英鎊將反覆走低至
1.2200美元水平。

金價料將重上1910美元
周四紐約6月期金收報1,875.70美元，較
上日升6.90美元。現貨金價周四受制1,910
美元阻力走勢偏軟，周五曾走低至1,866美
元水平。美國10年期債息連日攀升，本周
尾段一度向上觸及3.1%水平近3年半以來
高點，金價遭遇回吐壓力，不過現貨金價本
周在 1,850 至 1,860 美元之間仍有較大支
持，有助抑制金價的回落幅度。預料現貨金
價將反覆重上1,910美元水平。

美聯儲加息 亞股仍樂觀

200組客爭購 SEA TO SKY 10伙撻訂戶迅沽清

蔚來擬介紹方式新加坡第二上市

樓價連升兩周共漲1.88%

中美審計協議談判傳進「尾聲」
美國打壓中概股大勢持續，美國證券交易委員會

（SEC）按《外國公司問責法》，已將六批共128家

中概股納入「預定除牌名單」。為解決中概股的審計問題，

中美雙方近日頻繁互動，外電昨引述消息指，美國審計監管

機構派出的團隊已經抵達中國內地，與中國證監會商討相關

事宜。外電形容，中概股審計協議談判進入「後期階段」。

◆香港文匯報記者 殷考玲

據路透社消息，美國審計監管
機構派出的一個團隊已經抵

達中國，為結束一場可能導致中
國公司被剔出紐約證交所的長期
糾紛作出進一步努力。該團隊預
計將於下周在北京結束隔離並開
始工作。消息人士說，如果這次
訪問達到預期目標，美國上市公
司會計監管委員會（PCAOB）可
能會在今年晚些時候派出一個更
大的團隊訪華，對本地審計機構
進行現場檢查。

列入預定除牌名單增至128家
美國證券交易委員會按《外國

公司問責法》，前日將第六批88
隻中概股納入「預定除牌名
單」，令列入該預定除牌名單的

中概股增至128家，佔美股上市中
概股近半數。
最新一批88間被列入預定除牌

名單，有多間在港上市公司，包
括 京 東 （9618） 、 嗶 哩 嗶 哩
（9626）和中石化（0386）等，
令名單中企業增至128家，這些
公司可於美國時間本月25日前向
美國證券交易委員會提交申辯，
證明不符合除牌條件。
對於預定除牌名單公司數目有

所增加，內地傳媒有分析指，主
要與近期上市公司披露業績時間
點較為集中有關，預期就中美審
計監管合作達成協議之前，大部
分中概股都會進入該名單。
外交部發言人趙立堅則表示，

當局注意到有關情況，中國證券

監管部門已經就此與美國監管部
門溝通，中國企業被列入有關名
單，是美國監管部門執行當地法
律的有關步驟，並不代表相關企
業會必然除牌，該些企業是否除
牌或繼續在美上市，取決於中美
審計監管合作進展和結果。
中國證監會副主席方星海上月

表示，中美審計監管談判非常順
利，雙方基本隔一周就談判一
次；有信心在不久的將來就中美

審計監管合作達成協議。
路透社上月亦曾引述消息人士

報道稱，中國對於中美審計監管
合作已形成初步方案。在爭議最
大的底稿審計上，對需納入到重
大敏感信息業務的門檻明顯提
高，即在底稿信息披露上有所放
寬。目前中美雙方正就該方案中
的具體細節與操作方式逐一探討
磨合，近期的探討已經涉及到
「實際操作」層面。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）
新盤熱賣，撻訂戶都成搶手貨。
長實與港鐵合作日出康城 SEA
TO SKY昨晚重售10 伙撻訂戶，
並即場作抽籤，決定買樓順序。
市場消息現場超過200組客戶到
場，報到人龍由紅磡置富都會商
場排至連接往紅磡港鐵站天橋，
消息指全數沽清，套現1.5億元。
該批單位分布於第1至3座，當
中三房佔8伙，其餘兩房及四房各
佔一伙，實用面積468至1,054平
方呎。據成交紀錄冊顯示，該批
單位於 2020 年至 2021 年 5 月售
出，全部已簽正式買賣合約，成
交金額介乎790.7萬至 1,967.9萬
元，上月遭撻訂，由於大部分買
家選用建築期付款，料遭沒收5%
至10%的訂金，殺訂金額共逾千
萬元。發展商原價重推。
同系半山波老道 21 BOR-
RETT ROAD第1期昨以招標形
式連沽2伙四房戶予同一組買家，
吸金近4億元，呎價達87,649及
88,035元。是次成交包括21樓6
號室，實用面積2,169平方呎，四
房戶，成交價1.901億元，呎價

87,648元；另1伙為21樓7號室，
實用面積2,316平方呎，同為四房
戶，成交價 2.038 億元，呎價
88,035元。該2伙的每月管理費分
別為21,079元及22,577元，每呎
至少約10.25元。據成交紀錄冊資
料，該2伙買家在簽訂臨約後120
天內，分三期支付樓價15%，餘
下樓價85%則於330日內付清。

柏瓏II首度提供四房戶
信和置業營業部集團聯席董事

田兆源 表示，錦上路站柏瓏II將
於短期內登場，項目由3幢5座組
成，共提供805伙，除柏瓏I所提
供的一房至三房單位，柏瓏II首度
提供四房單位，實用面積 974至
977平方呎，項目是最鄰近錦上路
站A及D出口的期數。

康城11期命名Villa Garda
另外，據地政總署資料顯示，信

置夥嘉華及招商局置地合作的將軍
澳日出康城第11期共1,880伙，分別
命名為Villa Garda I、Villa Garda
II及Villa Garda III，各提供592、
644及644伙，預計關鍵日期分別為

2024年10月31日、2024年11月30
日及2024年12月31日。香港小輪夥
市建局合作的長沙灣通州街280號項
目命名為映岸，提供262伙，預計關
鍵日期為2024年2月1日。
華懋集團旗下薄扶林豪宅盤碧

麗軒推出4伙分層單位招標，下周
一起至6月30日以逐日截標方式
發售，該4伙包括單位07、08、17
及18，實用面積由1,602至1,741
方呎，均屬複式連花園或複式連
天台戶，全為三房間隔。該盤已
屆現樓，提供21伙。當中包括5

座洋房及16伙分層戶。
新地旗下九肚山雲端將於下周二

起至9月底招標發售Apex 1座底層
及1樓的C單位，連花園複式特色
戶，面積1,732方呎，連582方呎花
園，四房兩套戶型。萊蒙及俊和合
作發展何文田128 WATERLOO將
於下周二發售2伙，分別為8樓C室
及11樓C室，面積同為342方呎，
屬一房連開放式廚房戶型，扣除最
高9.5%的折扣，折實價約984.64萬
至1,014.4萬元，折實呎價約28,791
至29,661元。

香港文匯報訊（記者黎梓田）新冠疫情緩和，樓市氣氛近期逐
漸回溫，交投活動回復正常，刺激二手樓價連升兩周。反映二手樓
價的中原城市領先指數CCL最新報182.74點，按周升0.92%，連
升2周共1.88%，其中港島樓價率先重返新春前水平，報188.2點。
中原分析，CCL短期目標將繼續向上升到184點，有望重返今年新
春時水平。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，CCL八大指數齊升2

周，是2021年8月以來再現。樓價持續向升，由5周前低位起計，
CCL由178點升到180點，近2周再由180點升穿182點。樓價見底
回升5周計，CCL累升3.04%，CCL Mass累升3.12%，CCL(中小
型單位)累升3.14%，CCL(大型單位)累升2.54%。CCL短期目標將
繼續向上升到184點，有望重返今年新春時水平。

港島樓價率先重返新春前水平
另外，大型屋苑領先指數 CCL Mass 報 184.71 點，按周升
0.99%。CCL(中小型單位)報182.69點，按周升0.99%。CCL Mass
及CCL(中小型單位)同樣連升3周，分別累升2.3%及2.08%，均為
2021年8月(38周)以來首見。CCL(大型單位)報182.99點，按周升
0.59%，連升2周共0.93%。港島樓價率先重返新春前水平，樓價
見底回升5周計，港島樓價指數累升4.49%。九龍樓價指數累升
3.16%，新界西樓價指數累升3.11%，新界東樓價指數累升1%。
本周四區樓價齊齊上升。港島樓價指數報188.2點，按周升

2.4%，升幅近一個月以來最大。九龍樓價指數報177.95點，按周
升0.24%。新界西樓價指數報170.9點，按周升0.09%。新界東樓價
指數報196.79點，按周升1.6%，升幅22周以來最大。
另一邊廂，隨着防疫措施進一步放寬，經濟活動逐步回復正常，

二手睇樓活動亦見受惠。美聯物業表示，據分行統計，母親節及佛
誕周末(5月7日至8日) 15個指標屋苑預約睇樓量錄得約520組，較
上周末約515組輕微上升約1%，大致靠穩，並連升10個周末，若
連同佛誕翌日公眾假期，3天計的長周末則共錄得約736組，較上
周勞動節3天長周末約713組輕微上升。

香港文匯報訊（記者岑健樂）美國持續打壓中概股，部分在美
國上市的中國企業開始另謀出路。蔚來集團（9866）昨於開市前宣
布，其A類普通股擬到新加坡第二上市，將以介紹方式於新加坡交
易所（新交所）主板掛牌，每股面值0.00025美元，有關股份的介
紹文件較後時間發布。於新交所主板上市後，其股份將可與在紐約
證券交易所（紐交所）上市的美國存託股份完全互換。蔚來集團昨
收報122元，大跌11.47%。

巨子生物申請港主板上市
另一方面，內地專業皮膚護理產品公司巨子生物向聯交所提交主

板上市申請，聯席保薦人是高盛與中金公司。據初步招股資料顯
示，公司業務主要為設計、開發和生產以重組膠原蛋白為關鍵生物
活性成分的專業皮膚護理產品，並開發和生產基於稀有人參皂苷技
術的功能性食品。公司是2021年中國第二大的專業皮膚護理產品
公司（按零售額計），從2019年起連續三年一直是中國最大的膠
原蛋白專業皮膚護理產品公司（按零售額計），也是全球首家實現
量產重組膠原蛋白護膚產品的公司。
公司的收入從2019年的9.567億元（人民幣，下同）增至2020年

的11.905億元，並進一步增至2021年的15.525億元。此外，於
2019年、2020年及2021年，公司的淨利潤分別為5.752億元、
8.265 億元及 8.281 億元，同期淨利率分別為 60.1%、69.4%及
53.3%。

◆ SEA TO
SKY 昨晚重
售10 伙撻訂
戶，消息指全
數沽清。現場
所見，報到人
龍由紅磡置富
都會商場排至
連接往紅磡港
鐵站天橋。

◆美國審計監管機構派出的團隊傳已抵達中國內地，與中國證監會商討
相關事宜。 資料圖片

金匯錦囊
英鎊：將反覆走低至1.2200美元水平。
金價：將反覆重上1,910美元水平。
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