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輪公屋望穿眼

文 匯 要 聞A1
◆責任編輯：郝 原 ◆版面設計：余天麟

▶若在農地等「生地」上興建過渡屋，須先聘請專家向城規會
提交交通配套及環境影響評估報告，申請改變土地用途

▶城規會審核後批准將土地改建過渡性房屋，審批需時約
3個月至6個月

▶向運輸及房屋局提出計劃及申請撥款

▶聘用工程顧問公司的建築師及則師等畫則，提交屋宇署、
環保署、地政總署等申請建屋，約需時半年審批

▶完成審批後可以發出標書，邀建築公司入標競投，施工期
要一年時間

▶在預計竣工入伙前的6個月接受基層家庭申請入住

香港文匯報訊（記者 文森）
不少居民基於工作及子女升學的
考慮，寧願住市區劏房都不願搬
入新界較寬敞的過渡屋。承辦
過渡屋計劃的普門基金會主席
李月民日前接受香港文匯報訪
問時表示，將市區酒店或工廈
改為過渡屋，原本有助迎合居
民想住市區的期望，但就要面
對很多掣肘，「改建的工程費

不菲，但特區政府提供的資助少，平均每間過渡
屋單位只有20多萬元撥款，較新界每間過渡屋單位
56.5萬元撥款少好多，變得沒有吸引力。」

倡提高資助額 增轉型誘因
李月民透露，該會曾與一間酒店聯繫擬作過渡

性房屋，原計劃每戶收取3,000元租金，另加政
府的撥款，酒店每月每間房可獲8,000元收入，
但最後店方仍嫌價錢太低而告吹，「因為不少酒
店轉作檢疫酒店，每晚房價600至700元，利潤
更高；一些酒店改為服務式住宅，收益也較過渡
性房屋高。」他建議特區政府提高資助金額，吸
引酒店轉型。

工廈改作住宅 消防難達標
至於工廈方面，出任普門基金會轄下過渡屋

「普綠軒」項目顧問的香港可持續發展研究中心
執行總監朱兆麟表示，工廈改建關鍵是要符合緊
急通道及消防條例問題，運房局雖積極協助志願
團體提供過渡性房屋，但改裝有嚴格規定，令工
廈難以改作住宅用途。李月民亦說：「消防及排
污要做足，但在急切需要住屋前提下，有關項目
是否可『拆牆鬆綁』，始終過渡性房屋只屬臨時
居所，若鬆綁會有很多工廈適合改建。」
立法會新界北議員張欣宇期望，新一屆特區政

府加快「北部都會區」發展計劃，「進度不可拖
延，施政報告公布（都會區策略）至今已半年，
有提問政府人手編制及預算有何安排，但至今仍
未有答覆，時間在蹉跎。」

酒店轉型掣肘多 政府資助欠吸引

香港文匯報訊（記者 文森）運輸
及房屋局發言人在回覆香港文匯報
時表示，該局轄下過渡性房屋專責
小組一直積極牽頭和促成各項過渡
性房屋項目，包括協助申請資助，
而「支援非政府機構推行過渡性房
屋項目的資助計劃」，涵蓋聘請顧
問就《城市規劃條例》申請規劃許
可要進行的技術研究、交通影響評
估、環境評估和生態評估等，但基
於可能涉及延後和潛在利益輸送考
慮，資助只適用於政府土地，不包
括私人土地，私人土地擁有人須負
責斜坡及地盤平整等基礎設施工程
及規劃申請。
專責小組會提供一站式統籌支

援，積極協助機構與屋宇署、地政
總署、運輸署和消防處等部門討

論，以加快取得批准。根據以往經
驗，在專責小組協調下，各項審批
程序已較一般工程所需時間縮短很
多，如5月陸續入伙的江廈圍項目，
規劃許可申請只花約2個月時間。

鼓勵機構縮短施工期
運房局發言人強調，專責小組積

極鼓勵機構以最短施工時間完成項
目，不存在施工期不少於12個月的
規定。對一些非住宅樓宇改建項
目，施工期一般只需4至6個月。
至於酒店和賓館改作過渡性房屋

事宜，去年4月推出至今，已向8個
項目批出總額約9,200萬元資助，涉
及66間酒店和賓館，共提供730個
房間，與先導計劃建議約800個合
適房間目標相若。

過渡性房屋雖有助
改善基層家庭的居住
環境，但有劏房戶認
為過渡屋的局限性
多。獨居於石梨貝一

個劏房單位內的75歲黎婆婆，早前獲
社區老人中心人員提議申請元朗的過渡
屋，還帶她到現場參觀，但她覺得地點
極為偏遠，自己年紀大不懂搭車，搬到
偏遠地區又要重新適應，故最後放棄申
請過渡屋。她建議巿區興建更多過渡性
房屋單位，提升計劃的成效。

輾轉搭車入市區 長者不便
黎婆婆因丈夫早年去世，做過夜間倒

垃圾等多份工作捱大四名子女，惟晚年
未獲子女照顧，現只靠綜援維生，申請
公屋3年仍未有「上樓」消息，一直在石
梨貝以4,000元租住劏房，「交租後，綜
援金只剩2,000元，唯有慳住使。」她所
居住的劏房租金高昂但面積極小，「細
的廚房同廁所，擺咗張床得返三個一方
呎的階磚位，連櫃都擺唔到。」
早前，黎婆婆在社區老人中心邀請下

到元朗的過渡性房屋參觀，「搭西鐵
去，落車仲要走半個鐘先到，我年紀大
行唔到咁遠，亦都唔識搭車，而且新界
嗰邊冇朋友，無人會經常帶我周圍去認
路，所以最後無申請到。」
她希望巿區有更多過渡性房屋提供，

「其實有工返嘅人去新界住，都唔方便
出巿區工作，我哋呢啲年紀大嘅亦難適
應新環境，如果可以去到巿區嘅單位就
最好。」

申請須輪候公屋3年 望放寬
做散工的陳女士與十多歲的兒子居於

長沙灣的劏房，細小的單位月租也
5,000元。她表示，新界過渡性房屋不
方便上班是其次，最重要是她根本不合
資格，因為不少過渡性房屋項目也要求
申請人須輪候公屋3年或以上，「我輪
候咗公屋一年幾咋，希望可以放寬過渡
性房屋的申請資格，畀我哋呢啲輪候公
屋唔耐嘅人有機會去住，以減輕租金負
擔，並有較大的居住空間。」

◆香港文匯報記者 文森
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◆資料來源：房委會

等上樓6.1年破頂 臨時居住設施審批繁複

��

房委會昨日公布，截至今年3月底，約有14.75萬宗一
般公屋申請，以及約9.77萬宗配額及計分制下的非

長者一人申請，即共約24.5萬宗申請。過去12個月，一
般申請者的平均輪候時間為6.1年，較早前的6年增0.1
年，長者一人申請的平均輪候時間亦延至4.1年。房屋署
解釋，由於多個大型公共屋邨項目，包括粉嶺皇后山邨、
深水埗海達邨和白田邨在今年首季陸續入伙，讓為數不少
輪候已久的一般申請者獲編配公屋，他們的輪候時間因而
反映在最新的平均輪候時間中。

審批四關「關關難過」
「上樓」愈等愈耐，全港12.7萬個居於劏
房等不適切居所的家庭只能寄望過渡性
房屋「解渴」，但在某些情況下也是無
止境的等待。
新界社團聯會會長梁志祥近年積極參
與過渡性房屋計劃，早前先後獲恒地提供
元朗錦田及新田牛潭尾兩幅土地興建過渡
性房屋，分別提供1,020及1,208個單位。他
日前接受香港文匯報訪問時指出，過渡性
房屋的發展由運輸及房屋局主導，惟建屋
涉及不同部門。
他舉例說，元朗不少發展商或土地持有人，都擬慷慨借出
合適土地，但有關土地多數並非住宅用途，要興建過渡屋
就必先改變土地用途，第一關要過規劃部門的審批，「闖
呢關時，仲未獲政府撥款，非牟利團體自己要諗辦法解決
錢的問題。」
梁志祥指出，像農地這類「生地」要變成興建過渡性房屋
的「熟地」，第一關是到城規會闖關，其間要請專業人士
評估土地附近的交通配套及環境，以10萬平方呎土地住
500戶為例，就要50萬至60萬元評估費，有關費用就要
團體自行承擔，「之前都有幾個業主曾聯絡我，話有地想
推薦，但政府話要先做前期評估，之後大家都收聲（卻
步）了。」若這筆前期評估費用能申請政府資助，相信有助
釋放更多新界土地。
即使解決了錢的問題，前期評估報告審批程序也相當緩
慢，快則3個月，慢則動輒半年，之後才進入第二關向運輸
及房屋局申請撥款，以資助道路、渠務及建屋等工程費，
「每興建一間過渡屋單位，可獲政府55萬元資助，另加1.5
萬元污水處理工程費，以1,000個過渡屋單位計算，即可獲
5.65億元撥款。」
進入第三關，所走的程序涉及屋宇署、環保署、地政總
署等多個部門，稍有阻滯進度就會膠着，「聘請工程顧問
公司畫則要逐個部門申請，需時半年審批，批出後才能發
出標書邀建築公司投標。」最弔詭是第四關的施工階段，
由於運房局規定建築工程期不能少於12個月，但梁志祥指
出，過渡性房屋採用「組裝合成」建築法，半年就可以完
成組裝，但為迎合局方一年建築期的規定，夾硬把施工期
拖長一倍，無疑是浪費時間。

借地七年 程序耗兩年
梁志祥說，過渡屋項目由申請改變土地用途、入則及建
造，一般動輒兩年才能讓居民入伙。由於土地持有人借地年
期一般7年，首兩年已花在土地審批及建屋，居民最多入住
5年。「上樓要等超過6年，若過渡屋能讓住戶入住最少6
年，順利過渡至上樓是最理想，否則居民就要搬來搬去。」
目前，解決香港住屋問題是「十萬火急」的，建議相關部門
按項目規模及土地情況，盡量壓縮所有審批過程和建造期，
及早改善住屋問題。

過渡屋規劃程序

運房局：一站式統籌加快審批

◆劏房戶
居住環境
差亟待改
善。
資料圖片

◆◆普門基金會主席普門基金會主席
李月民李月民。。
香港文匯報記者香港文匯報記者 攝攝

◆◆新界社團聯會新界社團聯會
會長梁志祥會長梁志祥。。

香港文匯報香港文匯報
記者記者 攝攝

◆◆位於深水南昌街的過渡性房位於深水南昌街的過渡性房
屋屋「「南昌南昌220220」。」。 資料圖片資料圖片

公屋輪候時間再「破頂」。房委會昨日公布截至今年3月底，一

般申請者的平均輪候時間達6.1年，為23年以來高位。在苦等

「上樓」過程中，過渡性房屋在一些情況下卻未能發揮「止渴」

作用。有營辦過渡屋的團體接受香港文匯報訪問時指出，過渡屋

雖說是臨時居住設施，但規劃程序繁複，若所涉土地非住宅用途

更要過四關，首關自費聘請專業人士改變土地用途更是「未見官

先打八十」，令財力不足的團體卻步，之後三關更是「關關難

過」，往往耗時兩年，而土地持有人一般只借地7年，浪費兩年做

前期工程、審批及施工，變相使住戶的租期縮短，居民瀕臨幾年

一搬的折騰。他們希望特區政府對過渡屋計劃「拆牆鬆綁」，壓

縮程序緩解水深火熱的住屋問題。 ◆香港文匯報記者 文森
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