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兆康
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瓏門 $31
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爵悅庭 $33

荃灣
綠楊新邨 $31

葵興
新葵興花園 $33

大窩口
縉庭山 $30

葵芳
新葵芳花園 $34

荔景
浩景臺 $28

旺角
Skypark $49

油麻地
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佐敦
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帝后華庭
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囍匯
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銅鑼灣
yoo Residence
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天后
柏傲山
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鰂魚涌
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$44

太古
太古城
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西灣河
鯉景灣
$42

筲箕灣
形薈
$44

杏花邨
杏花邨
$40

柴灣
新翠花園
$34
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港運城
$36
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康澤花園
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上水
上水名都
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九龍塘
又一居 $38

旺角東
麥花臣匯
$41 何文田

天鑄
$45

黃埔
黃埔花園
$35

彩虹
清水灣道8號

$36
九龍灣

淘大花園 $36
德寶花園 $41

藍田
滙景花園
$31

觀塘
觀月．樺峰

$36

調景嶺
都會駅/城中駅

$32

將軍澳
天晉
$38

康城
日出康城
$35

坑口
蔚藍灣畔
$33

寶琳
新都城
$35

土瓜灣
環海．東岸

$52

宋皇臺
傲雲峰
$40

啟德
啟德1號(I)

$33

車公廟
溱岸8號
$34

沙田圍
花園城
$38

第一城
沙田第一城

$39

大水坑
嵐岸
$29

恒安
聽濤雅苑
$31

馬鞍山
新港城
$38

烏溪沙
迎海
$35

海怡半島
海怡半島

$34

黃竹坑
深灣9號

$51

紅磡
半島豪庭
$41

利東

海洋公園

中環

金鐘

樂富

牛頭角

顯徑

欣澳

錦上路

大圍
名城 $32

金獅花園 $33

沙田
沙田中心 $39

火炭
御龍山 $35

石峽尾

油塘
麗港城
$27

美孚
美孚新邨

$31

長沙灣
美居中心

$41

荔枝角
泓景臺
$34

深水埗
丰匯
$35

尖沙咀
金巴利道26號

$45

鑽石山
星河明居$35
龍蟠苑 $36

黃大仙
現崇山
$36

大埔墟
新達廣場
$35

太和
太湖花園

$32

粉嶺
粉嶺中心

$24

鐵路沿線屋苑呎租一覽

會展

尖東
名鑄 $57

落馬洲

博覽館

機場

迪士尼

大學 石門

天水圍
嘉湖山莊 $24

羅湖

東涌
東堤灣畔

$26

堅尼地城
嘉輝花園

萬元盤大圍沙田屯門有供應
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84個鐵路屋苑租金逐個睇
本港鐵路網絡「路路通」，鐵路樓盤也越來越

多，新的舊的平的貴的都有，哪個近返工、哪個近

返學、哪個租金平，要揀合乎需要的並非難事。香

港文匯報搜羅了鐵路沿線個別屋苑呎租，包括「萬元租盤」

的集中地新界及九龍東屋苑，讓準租客及內地生作個租樓預

算參考。9月將是各大專院校開學時間，內地生來港就讀，

現正是找房子時候，內地生一直是鐵路盤的常客，市場上也

開始出現內地生承租個案。有代理表示，內地生現在主力以

遙距方式租樓，看相看租金合心水便會拍板。位於沙田站附

近的偉華中心連錄兩宗內地生合租個案，新租金較舊租金上

升約4%，而7月勢將出現內地生租賃高峰，估計租金會再

推高約半成。 ◆香港文匯報記者黎梓田、殷考玲

不論是合租或者獨租，內地生一般都是
支付大約數千至1萬多元不等的租

金。隨着近年租金下調，如果想有自己空
間的話，大圍金獅花園也是相對實惠的選
擇，除了能往來中大、城大、浸大、理
大，在沙中線完全通車後，甚至到港大上
課也是十分方便。根據代理資料，距離港
鐵大圍站約十分鐘步程的金獅花園，大多
數都是200至300呎的1房至2房單位，今
年的租賃成交價介乎9,500元至1.25萬元，
至於放租盤叫價則介乎1萬至1.45萬元不
等，目前租盤供應約有20多個。

3內地生合租沙田區兩房戶
至於一站之隔的港鐵沙田站，沙田中
心、希爾頓中心、好運中心等，合共約有
20多個放租盤，都是主打1房至2房單位，

放租叫價由1.15萬元起，也是內地生熱門
租賃點。近日沙田偉華中心連錄兩宗內地
生租務。其中偉華中心3座高層B室，實用
面積358方呎，屬於2房間隔，由3名將來
港升讀浸會大學的內地生夾租，以1.25萬
元月租租出，平均呎租35元。據悉，上址
現時仍由另一批內地生合租，舊租金每月
1.2萬元，新租金按年上升4%。
美聯物業鄧浩賢透露，近日內地生租客
均屬遙距方式租樓，上述個案只看單位照
片揀選租務對象，僅簽訂臨時租約，至7月
份才來港簽署正式租約，而且會一次過支
付12個月租金。
此外，東鐵沿線屋苑也有不少選擇，粉

嶺區毗鄰港鐵站的粉嶺中心，平均實用呎
租大約26元，比市區及新界屋苑屬於低
水，主打2房至3房中小型單位，在過去均

吸引不少內地生合租。根據代理資料，目
前屋苑約有20多個放租盤，最平2房放租
叫價約由1.05萬元起。
九龍灣屋苑鄰近港鐵九龍灣站，吸引不少
科大的內地生，例如得寶花園、淘大花園
等，淘大花園約有20多個放租盤，大多為
300呎左右的1房、2房單位，放租叫價介乎
1.2萬至1.55萬元；得寶花園均屬於開放式
或者1房設計，放租叫價大約1.15萬元起。

屯門細單位租金低至7000元
至於屯門區亦有兩間大專院校，除了學
生之外，有部分非本地的教授及導師對鄰
近住屋有需求，如單幢式菁雋適合個人學
生租住，部分實用面積約160方呎左右的單
位，租金約8,500元，如果最細僅128方呎
的單位，租金叫價約7,000元。

香港文匯報訊（記者殷考玲、黎梓田）隨着接
近9月份新學年開學，近期已經陸續有來港升讀大
學的內地生遙距租樓，當中鄰近港鐵站的半新盤較
受內地生歡迎，近大學之餘又有不少租盤供應，加
上樓齡新又有傢具，更加受市場歡迎。以將軍澳為
例，往返科技大學方便，日出康城有不少租盤適合
大學生合租。不過除了半新樓以外，有些位於鐵路
沿線上的樓齡相對大的屋苑，例如海濱南岸、名城
等，呎數大及交通方便，內地生合租也相對划算。

康城站供應多 萬餘元租兩房
將軍澳日出康城往返科技大學方便，去年年底陸
續有新盤入伙，包括會德豐地產MONTARA系
列、MARINI系列，以及長實SEA TO SKY共五
盤，不少業主在收樓前已將單位預先放租。
根據美聯物業網站顯示，日出康城兩房、實用面

積約400方呎至約550方呎、租金介乎1.2萬元至
1.7萬元的租盤有逾100個。
大圍區位於香港正中，加上有沙中線貫通南北，

去哪一間大學都相對方便。美聯物業梁日明表示，
有個別內地生以「微信」查問租盤，不過覓合租人
需時，因此未見成交。梁日明指，區內最熱門內地

生租賃屋苑為名城，主要都是3房大單位，因此吸
引內地生合租，最平租盤叫租由2.2萬元起，目前
名城3房放租盤只有十多間，估計內地生開始「搶
租」時，租金會回升至去年水平。
另一方面，由於大埔白石角鄰近中文大學，近年

有嘉熙及海日灣II等設有細戶的屋苑入伙，吸引入
讀中大的內地生租住，根據美聯物業網站顯示，嘉
熙開放式至兩房戶的單位，實用面積介乎250方呎
至約500餘方呎，租金介乎1.1萬元至1.6萬元的單
位，有逾40個租盤供應，開放式單位適合預算較
多的內地生一人居住，兩房則適合多人合租。

香港文匯報訊（記者黎梓田）新冠疫情緩和，樓
市恢復向好。戴德梁行董事、香港研究部主管陳健
珩表示，假如下半年新冠疫情受控，具備條件進一
步放寬入境防疫措施，甚至通關，他認為住宅租賃
市場將回復活力，但由於市場上已經累積不少盤
源，需要時間消化，租金短期內將平穩發展，下半
年整體租金或回復至去年底水平。
陳健珩又指，目前經濟未明朗，資本市場波動，
息口趨升，令部分本來希望置業的年輕家庭可能由
買轉租，租賃需求升。6月至7月屬於內地生來港租

賃旺季，鄰近大學或大學附近鐵路沿線的區份較受
內地學生歡迎。陳氏指，住宅租賃市場的復甦步伐
很大程度取決於外來需求，假如下半年香港可以與
內地恢復正常通關，相信租賃需求將較去年強勁。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表

示，早前公布的差估署4月租金指數亦終止跌勢，
雖然未見回升，但陳永傑相信，亦是疫情穩定下，
海外及內地生對租住物業需求增加的反映。預料各
國逐步開放通關，經濟活動回復正常，香港住宅租
金將得到支持而回升。

半新鐵路盤成內地生新寵 專家料下半年租金追回跌幅

香港文匯報訊 「萬元租盤」土瓜灣至紅磡區
也有不少選擇。置高物業林巍表示，土瓜灣至紅磡
一帶的半新盤較少內地生租賃，租客一般都是單身
人士，而區內主打細單位，例如迎豐、啟岸、環
海．東岸等的200呎內開放式單位，放租價一般都
是9,500元起跳，合共約有20間開放式戶放租。至
於即將入伙的曼翹，約有10間預租放盤，放租價1.1

萬元起。
林巍指，近年由於有內地生在港租樓受騙，因此
警惕性增加，內地生對可以獨住的開放式單位需求
增加，而且會要求傢俬配套，業主就此一般會再加
500至1,000元月租作為額外收費。林巍估計，本地
需求加上稍後內地生搶租，內地生熱門租賃屋苑租
金會在7月後上升3%至5%。

土瓜灣租盤萬元有找 成單身客樂園

◆市場預計臨近暑假，租
盤需求料增加。 資料圖片
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