
文 匯 要 聞A8

20222022年年66月月2525日日（（星期六星期六））

2022年6月25日（星期六）

2022年6月25日（星期六）

◆責任編輯：甄智曄

居
民

隨
時
冧

憂樓

若業主未購第三保
出事須付巨額賠償

12年前馬頭圍道塌樓「十秒全毀」震驚全港

◆香港文匯報
記者 文禮願

商戶驚到想搬 住客兜路行

鋼 筋 外 露

天 花 爆 裂

外 牆 位 移

◆樓齡高達50多年的文苑樓被指
日久失修，不時出現電力負荷不

足、滲水及石屎剝落等問題。
香港文匯報記者 攝

◆◆屋宇署昨日派出工作人員進行臨時加固工程屋宇署昨日派出工作人員進行臨時加固工程，，文文
苑樓商戶唯有暫時停業苑樓商戶唯有暫時停業。。 香港文匯報記者香港文匯報記者 攝攝

◆◆文苑樓一樓其中一文苑樓一樓其中一

個單位的外牆出現長個單位的外牆出現長

約兩呎的裂縫約兩呎的裂縫，，裂痕裂痕

從窗外延伸從窗外延伸。。

香港文匯報記者香港文匯報記者 攝攝

◆◆1212年前馬頭圍年前馬頭圍
道塌樓慘劇道塌樓慘劇。。
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本港有近9,000幢50年以上樓齡樓宇，不少欠缺維

修，潛在隱患。上世紀六十年代遺留的鹹水樓，俗稱

「八文樓」的佐敦文華新村，其中的文苑樓一

個低層單位近日不但天花剝落，

外牆更出現長約2呎、闊約2厘

米的裂痕。地區人士昨日指

出，「八文樓」平均樓齡50多

年，過去經常出現滲水及石

屎剝落問題，而文苑樓有

關單位裂縫下部的外牆有

向外移跡象，恐有下塌

危機，情況刻不容緩，

促請屋宇署從速介入

處 理 。 屋 宇 署 表

示，今年1月已向

有關業主發出命

令規定進行勘測

及修葺破損的混

凝 土 結 構 構

件，昨日已安

排政府承建商

為有關單位露

台加裝臨時支

撐，會繼續跟

進勘測令及維

修令的遵辦

情況。居民

都擔心危樓

像 計 時 炸

彈 ， 隨 時

「 話 冧 就

冧」。

本港有不少年逾半百的唐樓，日久失
修恐成危樓。香港文匯報盤點過去多宗
樓宇失修的事故，其中以2010年1月29
日發生的馬頭圍道45J唐樓倒塌事件最
為嚴重，唐樓疑因有工人在地舖進行拆

牆工程時，影響本已脆弱的結構，導致整幢唐樓瞬間倒
塌，造成4死2傷慘劇，震驚全港。
事發於當日下午1時許，有裝修工人在該幢高5層、樓

齡逾50年的唐樓地下裝修期間，疑誤毀主力牆而破壞大
廈結構，外牆天花及混凝土剝落。工人發現有沙石流
下，連忙逃出並致電負責管理唐樓的地產代理，通知各

層住客撤離，但未幾整幢唐樓崩塌，瓦礫堆積達兩層樓
高，捲起大量沙塵暴，並排相連的45H座亦損毀嚴重。
在塌樓事件發生後，附近大廈居民一度要全部疏散，

店舖亦暫停營業，消防處派遣100名特種救援隊及坍塌搜
救專隊人員到場，出動大型挖泥機及徒手方式挖掘搜
索，先救出三男兩女，但其中一名約40歲女子傷重不
治。消防員晚上至翌日清晨再先後在瓦礫中發現另三名
失蹤者，全部證實死亡。
在是次事件中，唯一被刑事起訴的裝修工程承辦商朱

偉榮被判刑，但法庭僅判他罰款1萬元。
除了這宗嚴重塌樓事故外，本港發生過多宗舊樓石屎剝

落意外，如去年9月21日，樓齡57年的土瓜灣道美景樓
第二期大廈一樓一個約5米乘30厘米石屎簷篷疑日久失
修，突然塌落行人路，幸未傷及途人。2017年6月21日
凌晨黃色暴雨警告生效期間，紅磡機利士南路50號一幢
約60年樓齡唐二樓露台突然倒塌，幸無人受傷。倒塌的
露台是劏房單位，住客陳先生當時正睡覺，幸逃過一劫。
此外，2008年9月3日，觀塘月華街月威大廈亦發生塌

露台事件，戶主夫婦因接獲屋宇署清拆令要拆走露台加
建物。工人在拆除加建物時突然塌下，約兩噸重石屎和
磚頭跌落街，露台則有鋼筋相連向外翻，吊在半空，未
造成意外傷亡。 ◆香港文匯報記者 文森

大律師陸偉雄昨日在接受香港文匯報訪問指出，不少舊廈欠
缺維修保養，一旦出現石屎剝落壓傷途人意外，若大廈未有購
買第三者保險，整幢樓宇的業主也有可能要承擔巨額賠償，若
沒有能力支付賠償則會被「釘契」，故「三無大廈」必須正視
大廈維修，包括向市建局尋求協助，盡早防範意外。
出現外牆爆裂的佐敦渡船角文苑樓本身有購買第三者保
險，陸偉雄指出，本港所有大廈若有業主立案法團，都必須
購買強制性的第三保，倘涉及大廈外牆及走廊等公共地方出
現石屎剝落及不慎傷及途人時，可以由保險公司負責，賠償
金額則按傷者年齡及工作能力等因素釐定，舉例一名25歲律
師與一名65歲已退休長者，兩者所獲賠償便有所不同，但一
般也需要約數百萬元。

縱有保險 出意外勢加保費
不過，即使購買了保險，也不代表可完全放心，他促請
業主注意大廈修繕，老牌屋苑如太古城及黃埔花園「每隔
十年便會維修大廈外牆」，確保樓宇保持良好狀態，避免
有石屎剝落事故，否則一旦發生意外索償，保險公司下次
就會增加保費。
本港目前約有4,900幢「三無」唐樓，即沒有業主立案
法團、沒有任何居民組織及沒有管理公司的大廈，遑論購
買第三者保險。陸偉雄坦言，這些「三無」唐樓猶如「炸
彈」，大廈倘日久失修，一旦牆身出現裂縫，受盡風吹
雨打，隨時發生意外。
他提到上世紀九十年代香港仔一間酒樓簷篷倒塌意
外，造成多人死傷。由於該間酒樓已結業，賠償責任落
在所屬大廈，但大廈沒有業主立案法團，亦沒有購買第
三者保險，所有小業主須攤分賠償，結果不少年紀老邁
及積蓄不多的業主無法承擔，令大廈被頒令清盤，故促
有關大廈的業主參與市建局的「樓宇更新大行動」，及

早修葺樓宇。 ◆香港文匯報記者 文森

特區行政長官林鄭月娥去年10月在
施政報告中指出，本港樓齡達50

年或以上的私樓，過去10年已由3,900
幢增至8,600幢，加上全港近5,000幢
「三無大廈」日久失修問題，故須從多
方面加快重建更新步伐，樓齡逾50年
的「八文樓」便屬市區重建局「油旺研
究」重建範圍之一。
經民聯油尖旺支部主席及旺角北地區

主任黃舒明指出，油尖旺區內部分大廈
法團及居民均憧憬收購重建，不太願意
花巨資大維修，加上疫情導致經濟下
滑，市民無財力顧及大廈管理事宜，令
該區大廈失修情況較其他地區更嚴重，
舊廈失修問題危如纍卵。

涉事單位一屋裂縫如危樓
經民聯油尖旺支部地區主任陳少棠昨

日帶記者到文苑樓視察，指一樓其中一
個單位外牆出現長約2呎的裂縫，裂痕
從窗外延伸，目測約1厘米至2厘米闊，
「始終條裂縫唔細，我們又不懂評估下
塌風險，你話街坊唔驚就假！」他慨
嘆，「八文樓」因樓齡舊，百病叢生，
過去平均每兩周接到雙位數字投訴，塌
樓危機已刻不容緩。
據知，涉事單位早前曾以劏房方式分

租，但近月已人去樓空。屋宇署人員早
前到場巡查，但因未能聯絡業主了解情
況，只能在門外張貼通告提醒。塌樓危
機曝光後，業主一直未有露面。網上流
傳多張圖片，顯示上址單位內滿布多條
又粗又長的裂縫，部分天花更出現石屎
嚴重剝落甚至鋼筋外露情況，令人憂慮
結構安全已亮起紅燈。

「千斤頂」唔夠撐 需要整幢大修
陳少棠向香港文匯報透露，建於1964

至1970年的「八文樓」經歷上世紀六十
年代制水艱難期，部分樓宇建造時被指以
海水混合混凝土興建，捲入鹹水樓疑雲，

令部分街坊擔心樓宇結構出問題。他批評
屋宇署去年7月已接獲求助，但只進行基本
巡查，法團無奈只有自行臨時加固，最後
雖安裝了兩條俗稱「千斤頂」的鐵柱支撐外
牆，但樓宇始終日久失修，恐成「倒塌計時
炸彈」。
立法會建築、測量、都市規劃及園境界議

員謝偉銓向香港文匯報指出，存在多時的鹹
水樓近年雖已陸續拆卸重建，但為免危樓成
為都市炸彈，當局有必要加強巡查。
談到文苑樓，他表示要進一步進行勘察，

了解石屎硬度及鋼筋受腐蝕程度，才確定文
苑樓有否倒塌風險，但姑勿論該建築物是否
屬鹹水樓，由於屋苑樓齡已50多年，有必要
加強大廈維修和保養。
香港工程師學會結構分部前主席劉志健指

出，涉事的單位日久失修，或有即時危險，建
議整幢大廈也進行檢查和維修。黃舒明則促請
屋宇署加強主動巡查外，市建局對未來重建區
域應加碼提供維修基金，令市民不會受制於經
濟問題而漠視樓宇失修風險。
屋宇署發言人回覆香港文匯報查詢時表示，

經油尖旺民政事務處轉介，昨日已派員到文苑
樓一樓23室巡視，雖未能進入涉事單位，惟從
室外視察發現單位外牆有若干裂縫，情況與今
年初相若，但認為不會對樓宇整體結構造成影
響，亦無明顯危險。
該署已於今年1月21日向有關單位業主發出

命令，規定須委任認可人士勘測單位露台結構
和提交補救工程建議，並修葺單位內破損的混
凝土結構構件，業主代表曾稱短時間內委任專業
人士跟進勘測令和維修令。
為確保樓宇安全，屋宇署昨日已安排政府承建

商為有關單位露台加裝臨時支撐，又表示業主倘
未能在指定時間內遵辦有關命令，署方會考慮指
示政府承建商進行有關工程，然後向業主收回相
關費用。

文苑樓外牆爆裂，令樓下商戶及住客均極為擔心。涉事單位
地面不乏商舖，包括生果店、髮型屋、時裝店及售賣手錶的錶
行，每日人流如鯽，一旦發生塌樓意外，後果不堪設想。
在簷篷下經營時裝店的區小姐表示，她在3個多月前才租用

上址舖位，月租6,000元，租舖時只留意舖位近大馬路，加上
間隔實用，遂扑鎚租下，未有留意樓上單位外牆竟有大裂縫，

「家睇到（裂縫）好危險，好驚！擔心一旦有石屎跌落嚟，走都走唔
切，惟有坐開少少啦。」
區小姐坦言，在發現危機後心情忐忑不安，有意向業主申請退租，

「雖然簽咗兩年約，但如果日日開舖都要提心吊膽，街坊亦唔敢行過
嚟買嘢，勉強租落去都唔會生意好，不如趁早搬走，另覓新地方。」
商戶惶恐不可終日，街坊也直言會繞道而行，避免走近涉事單位樓
下。居於文苑樓4樓單位的耀叔對大廈外牆有明顯裂痕感到憂心忡
忡，說會密切留意大廈結構是否安全，「始終層樓住咗幾十年，日
久失修都唔奇。疫情下班業主好難坐低傾吓點做大維修，而且講到
夾錢，家經濟唔好，大家都唔想畀太多，擔心呢頭維修完，嗰頭
又話重建，豈不是白做？」
居於鄰近文昌樓40多年的陳女士直言，對文苑樓一樓外牆出現大
裂縫不感到意外，「這座部分樓層是鹹水樓，不時要維修。行過驚
唔驚？無話驚唔驚，惟有減少行過去，避免中招。」她坦言，「八
文樓」部分單位被間成劏房後，因為施工質素一般，易出現滲漏情
況，但她所在的文昌樓因不屬鹹水樓，用料較好，甚少出現石屎
剝落。 ◆香港文匯報記者 文禮願

◆◆住在文昌樓40多年

的陳女士擔心塌樓風

險隨時殺埋身，會避

免行近涉事大廈。
香港文匯報記者 攝

◆◆在文苑樓簷篷下開設

時裝店的區小姐擔心石

屎塌下隨時走避不及，

正計劃提早解約避險。

香港文匯報記者 攝
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