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注意事項
所有競投者應委託其代表律師在拍賣前對其競投物業之業權及契據進行查察。競投者如未經查察而在拍賣會競投物業應自行承擔其風險，任何買家於拍賣師落鎚後必須接受其競投物業之業權及契據並不能對其物業之業權及契據進行質詢。而物業之有關契
據，在拍賣前可在賣方律師樓供買家查閱。再者，競投者應在競投前對其競投之物業已進行視察並滿意物業之狀況才作出競投，賣方並不保證該物業並無違例之建築，加建或改建。亦不保證物業之興建符合建築條例，買家不得對物業之違例建築，加建或
改建進行質詢或藉詞拒絕交易。 物業次序或有所調動，請各界人士預早到場。

查詢及委託拍賣熱線2581 9366 牌照號碼：C-012527網址 www.chungsen.com.hk C S GROUP
銀主及法院令筍盤 內有更多拍賣推介及影片

賣樓點只一個方法
不再守株待兔

主動出擊/獨立宣傳
吸納更多區外買家
賣得更快更好
查詢：2581 9366

無需經驗‧專業培訓
銀行假期‧薪高佣厚
9092 0099吳洽 / 9833 1884鄭洽

招 聘
物業拍賣代理

承業主、受託人、銀主命及法院令公開拍賣
茲定於2022年7月27日（星期三）

下午3時中環德輔道中84－86號章記大廈3樓Ａ室

（除拍賣前收回及售出外）＊以上所有資料只供參考，並不擔保其正確無誤＊

物業（7）及（12）以連約出售，其餘物業以交吉出售。
（除拍賣前收回及售出外）＊以上所有資料只供參考，並不擔保其正確無誤＊

承法院令、遺產承辦人、銀主及業主命公開拍賣
茲定於2022年7月20日（星期三）

下午3時中環德輔道中84-86號章記大廈3樓A室

物業地址

旺角上海街706號美觀大廈12字樓Ａ單位。(法院
令，近弼街) 物業編號：22072001
睇樓日期：16/7(1-2)

柴灣柴灣道350號樂軒臺地下203號舖位。（遺產承
辦人，地舖向街) 物業編號：22072002
睇樓日期：15/7(2-3)

九龍沐寧街9號龍譽第2Ｂ座9字樓Ｄ單位。(銀主命)
物業編號：22072003
睇樓日期：15/7(5-6) 16/7(3-4) 18/7 (5-6)

深水埗欽州街19號建新大樓8字樓。(銀主命) 物業編
號：22072004 睇樓日期：15/7(5-6) 16/7(3-4)

西貢蠔涌七巷23號地下。(Lot No.1481 in DD244)
(銀主命) 物業編號：22072005
睇樓日期：16/7(1-2) 18/7(5-6)

屯門福亨村路8號豫豐花園第10座17字樓Ｅ單位連
露台。(銀主命) 物業編號：22072006
睇樓日期：15/7(5-6) 16/7(3-4) 19/7(5-6)

香港山道60號適安大廈2字樓Ｄ單位。
物業編號：22072007

大嶼山蘅安徑2號愉景灣蘅峰庭安閣3字樓Ａ單位。
物業編號：22072008 睇樓日期：16/7(3:30-4:30)

大嶼山澄碧邨第14座3字樓Ａ單位。
物業編號：22072009
睇樓日期：7月18日，下午3:15分長洲公眾碼頭等，
下午3:25分開船，中環往長洲船期：下午1:45分(快
船) 2:15分(慢船)

將軍澳唐俊街11號寶盈花園7字樓83號車位。(只限
業權人士購買) 物業編號：22072010

大坑蓮花宮西街16號金樂居25字樓Ｃ單位。物業編
號：22072011 睇樓日期：16/7(3-4) 19/7(5-6)

跑馬地山光道4號美華閣1字樓20號車位。(非業權人
仕可購買，租期至31-1-2024 租金$2150)
物業編號：22072012

坪洲永隆街29A號2字樓連天台。（2份之1業權，有
樓契，交吉，近涌仔村）物業編號：22072013

旺角西洋菜南街5號彌敦道612/618號好望角大廈20
字樓5號單位。(遺產承辦人) 物業編號：22072014
睇樓日期：15/7(5-6) 18/7(5-6)

九龍昌新里3號南昌邨（第7座）昌安樓12字樓11號
單位。(法院令，不提供樓契) 物業編號：22072015
睇樓日期：15/7(5-6) 16/7(1-2)

編號
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平方呎

實用381

建築116
(未核實)

實用306

實用583

建築283

實用568
建築767

實用473

實用546

實用653

XXX

實用159

XXX

建築310
天台310

實用580

實用494

開價(萬)

430

450

493

358

177

428

580

480

320

63

368

75

105

590

綠表
280

聯絡人

9374 4386任洽

5177 8750李洽

9092 0099吳洽
9430 7655周洽

9291 3917馬洽

5177 8750李洽

9374 4386任洽
9138 6079劉洽

9866 6104陳洽

5177 8750李洽

9866 6104陳洽

9138 6079劉洽

9866 6104陳洽

9374 4386任洽

9374 4386任洽

9092 0099吳洽
9138 6079劉洽

9866 6104陳洽

屯
門怡樂花園

睇樓：23/7(六)3-4時
26/7(二)5-6時

414呎實 537呎建

第3座26樓Ｅ單位

銀主拍賣

物業編號：220727045177 8750李洽
420萬

開

沙
田廣源邨

385呎實

法院令拍賣

9227 6625謝洽物業編號：21072708

（第7座）廣橡樓22字樓05號單位

185萬
綠
表
開

睇樓：21/7(四)5-6時

屯
門山景邨

（第3座）景榮樓8字樓25號單位

277呎實

法院令，不提供樓契

睇樓：22/7(五)5-6時
26/7(二)5-6時

物業編號：220727039227 6625謝洽

65 萬
綠
表
開

185萬
自
由
開

屯
門宏昌工業大廈

704呎建

765呎天台

（未核實）

（未核實）

14字樓Ｂ6號單位連天台Ｂ6號
銀主拍賣

210萬
開

睇樓：23/7(六)1-2時
26/7(二)3-4時

物業編號：220727105177 8750李洽

西
貢逸瓏海滙

586呎實

第2座6樓H單位

9092 0099吳洽
9866 6104 陳洽

物業編號：22072712

法院令拍賣

睇樓：22/7(五)6-7時
23/7(六)3-4時

750萬
開

油
麻
地順安大廈

睇樓：21/7(四)5-6時
23/7(六)2-3時

321呎實 427呎建

22樓B單位
銀主拍賣

物業編號：220727069374 4386任洽
420萬

開

東
涌海堤灣畔

582呎實

764呎建

睇樓：23/7(六)3-4時
26/7(二)5-6時

第1座49字樓Ａ單位
銀主拍賣

未定價
9092 0099吳洽
9430 7655 周洽

物業編號：22072707

將
軍
澳日出康城Malibu

848呎實
第1A座46字樓Ｂ單位

物業編號：220727145177 8750李洽
1500開

萬

慈
雲
山慈安苑

物業編號：220727119291 3917馬洽

Ａ座（安欣閣）33字樓10號單位
法院令，不提供樓契

598呎實

380萬
綠
表
開 520萬

自
由
開

睇樓：21/7(四)5-6時
23/7(六)3-4時

沙
頭
角麻雀嶺101號明湖居

950萬
開
法院令拍賣

9833 1884鄭洽
9374 4386 任洽

物業編號：22072709

睇樓：23/7(六)4時半-5時半

2100 呎建

666呎
花
園

700呎
天
台

91呎
露
台

觀
塘樂意園

10字樓1001號單位
連停車場第2層259號車位

受託人拍賣

630萬
開

584呎實
睇樓：

22/7(五)5-6時
24/7(日)4-5時
25/7(一)5-6時

9833 1884鄭洽
9374 4386 任洽

物業編號：22072712

巴
丙
達
道

精 緻 園
ＬＧ層ＬＣ—2號車位

物業編號：22072713
9092 0099吳洽
148萬

開

兆康苑屯
門

銀主拍賣
Ｒ座（兆基閣）11字樓8號單位

9227 6625 謝洽物業編號：22072715

睇樓：22/7(五)3-4時
26/7(二)3-4時

380萬
開

483呎實

物業編號：220727019291 3917馬洽

觀
塘豐利中心

1字樓11號單位之13號單位

151呎建
(未核實)

租期至23-8-2022，租金$3100

78萬
開

屯
門多寶大廈

地下23號舖位

物業編號：220727059138 6079劉洽
238萬

開

198呎建
(未核實)

租期至9-11-2022，租金$7800

沙
田富騰工業中心

8字樓10號單位

900萬
開

9291 3917馬洽
9227 6625 謝洽

物業編號：22072717

睇樓：21/7(四)3-4時，25/7(一)3-4時
(未核實)
2351呎建

沙
田富騰工業中心

8字樓9號單位

900萬
開

9291 3917馬洽
9227 6625 謝洽

物業編號：22072716

睇樓：21/7(四)3-4時，25/7(一)3-4時
(未核實)
2351呎建

港匯弱 金管局再接錢127.9億
美國6月份通脹按年升9.1%，創逾40年新高。市場預期

聯儲局本月底的加息幅度或更進取，有分析更稱，本月加息

1厘的幾率已急升至八成以上。由於美息大升會帶動美匯強勢，港匯

將轉疲弱，金管局在相隔三周後再入市，紐約尾市時段共買127.9億

港元支持聯匯，也令本周五本港銀行結餘減至約2,207.61億元。

◆香港文匯報記者 周紹基

自5 月 12 日起，金管局已 15度接
錢，共1,170.76億元。加息預期亦

使與樓按相關的1個月銀行同業拆息
（HIBOR）終止5連跌，上升至一周高
位。雖然美息有機會大升1厘，但港股
表現相對冷靜，恒指僅跌46點報20,751
點，成交1,129億元。

美勢大幅加息 港股4連跌
耀才證券研究部總監植耀輝稱，美國6

月CPI數據高於預期，本月聯儲局至少
加息0.75厘幾成定局，但投資者對聯儲
局「重手」加息之陰霾揮之不去，港股
方面，恒指已連跌4日，共跌974點，反
映港股其實都受一定影響。若美國息口
去到2.75厘，9月又再重手加息，香港的
加息壓力會愈來愈大，相信供樓、投資
和營商的利息開支都會上升，而樓市調
整亦可能影響本港的經濟和消費。

另一方面，內房相關股走勢仍差，市場
憂慮內地「爛尾樓」業主停貸風險，或有
可能拖累內銀及內險。植耀輝表示，內
房、內銀及內險是A股的重磅板塊，A股
近期走勢或會因此而有所轉弱，對港股也
會造成一定壓力。他相信港股短期仍會反
覆，初步看20,700點水平能否守得住，若
失守或要進一步下試20,000點水平。
外電昨日引述消息稱，住建部及金融監

管部門已與部分內銀開會，討論部分房地
產項目停工的情況及銀行按揭貸款遭斷供
的風險等。當局要求各內行盡快提交風險
報告；部分內銀亦計劃收緊高風險城市的
房貸要求，令相關股份跌勢亦暫喘定。
龍 湖 （0960） 跌 4.8% ， 碧 桂 園

（2007）再跌1.4%，旭輝（0884）則受
惠控股股東入市增持全日反彈5.8%，潤
地（1109）及中海外（0688）等國企內
房股收市各跌3.3%及0.9%。內銀及內

險股方面，招行（3968）再挫4%，平
保（2318）跌5.4%，是跌幅最大藍籌。

美銀料「爛尾樓」事件不會擴大
不過美銀證券報告指出，由於並非所

有按揭貸款都用於預售，有部分是用於
已完成的項目和二手房，加上不是所有
陷入財困的開發商項目都被暫停，亦不
是全國所有買家都拒絕還貸，因此估計
事件不會對內地銀行構成系統性風險。
美銀稱事件並未涉及銀行違約，料主

要對零售銀行造成負面影響，並相信中
央很大機會出手干預，包括敦促開發商
交付項目以取得融資，地方政府亦可能

會提供信貸支援。考慮到樓市支持政策
下，近期每周樓市銷售已持續改善，預
計房地產違約風險將在短期內見頂，並
隨着經濟及房屋銷售復甦而趨於穩定。
科技股反覆向好，支持大市，阿里巴巴

（9988）回升1.2%，美團（3690）升1.1%，
京東（9618）連升向好，再升2.7%。市傳
iPhone 14將在8月份量產，蘋果概念股
向好，高偉（1415）升7.7%，比亞迪電子
（0285）升6.2%。瑞聲（2018）分拆業務
在科創板上市，全日升 3.8%，舜宇
（2382）亦升2.7%。早前受股神巴菲特減
持憂慮困擾的比亞迪（1211）昨反彈
5.5%，成升幅最大藍籌。

美擴加息礙換樓 二手買賣回軟
香港文匯報訊（記者 黎梓田）美國
最新的6月份通脹數字達9.1%，創逾41
年新高，市場預料美聯儲將擴大加息幅
度對抗通脹。加息壓力下，亦將抵消本
港早前放寬按保的利好。中原地產研究
報告指，今年 6月價值 1,000 萬元至
1,200萬元的二手私人住宅買賣登記回
軟，全港錄得288宗，按月跌36.7%。

港島區、新界西及新界東三區的二手私
宅買賣登記跌幅均超過四成，而九龍區
則錄得兩成四跌幅。

九龍私樓交投跌幅最小
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇

昨指出，6月全港價值1,000萬元至1,200
萬元的二手私人住宅買賣登記錄288宗，

按月減167宗（跌36.7%）。四區按月方
面，港島區減52宗（跌44.1%）、新界
西減46宗（跌48.4%）、九龍區減44宗
（跌 24.3%）及新界東減 25 宗（跌
41%）。當中九龍區跌幅較小，因交通
較新界東及新界西便利，合適的樓盤量
亦較港島區多，更符合買家的需求，所
以新按保措施對九龍區交投較有助益。

黃良昇指，以片區計宗數跌幅最大的
是加州 / 錦繡片區，按月大減14宗，6
月錄7宗。其次是馬鞍山、康城、荃灣
西及奧運站四個片區，按月各減10宗，
分別錄17宗、14宗、11宗及10宗。
其他按月負增長較大的片區包括：太

古城片區減9宗（錄4宗）、康怡片區
減8宗（錄2宗）、青衣及大埔半山兩
個片區各減6宗（分別錄3宗及2宗），
及西半山、藍田及元朗站三個片區各減
5宗（分別錄5宗、3宗及2宗）。

樓按市場下半年展望
上回筆者回顧了2022年上半年樓按市場的三大

焦點，今回將繼續分析下半年的樓按市場動向。
1）全年新取用按揭按年跌逾一成
今年首季樓按市場冰封，第二季起樓市交投雖

顯著回暖，但加息周期將至，加上經濟未完全復
甦，未入市的準買家將更見謹慎。根據金管局住
宅按揭統計調查結果，首5個月新取用按揭為
1,234.27億元及25,655宗，相比去年同期減少
11.6%及14.6%，料全年新取用按揭數字或比去
年回落一成至兩成，至約3,200億元及70,000宗
水平。
2）全年現樓及樓花宗數跌15%
土地註冊處資料顯示，首6月現樓及樓花按揭

宗數錄得42,788宗及2,748宗，對比去年同期回
落4.8%及11.5%。近月一手市場氣氛熾熱追落
後，惟銷售的樓盤中近八成買家選用建築期付
款，有關宗數將會滯後至成交日並於日後反映於
現樓按揭宗數中。料全年現樓及樓花按揭宗數將
按年回落約一成半至約90,000宗及5,000宗水
平，樓花更創11年新低。
3）年內或「升P」25點子
美聯儲年內已加息3次達1.5厘，美加息及收水
持續，港美息差擴闊，資金流出港元市場，估計下
月銀行結餘將有機會跌破2,000億元，年底前更有
機會跌至千億元以下。料未來拆息將反覆向上，第
三季一個月HIBOR有機會挑戰1.8厘水平，即超
過H按2.5厘的封頂水平。而年內P有可能調升，
估計幅度可達0.25厘，使香港利率步向「正常
化」，由「超低息環境」轉為「低息環境」。
4）按保數字持續高企
在按保計劃修訂帶動下，高成數按揭漸成上車

客及換樓客的置業趨勢。根據香港按揭證券有限
公司資料顯示，5月份新批按保宗數及金額為
5,771宗及353.38億元，為有紀錄次高及新高，
料按保數字將繼續維持高水平。按保計劃修訂同
時帶動按揭「三高」現象─「高平均貸款
額」、「高還款年期」及「高按揭比率」。根據
金管局住宅按揭統計，5月份的按揭比率為
60.7%，創逾 11年半新高；平均還款年期為
27.83年，創紀錄新高；平均按揭貸款金額則為
514萬元，同創紀錄新高。料以上樓按指標的
「三高」現象亦將見持續，建議入市時根據自身
條件選擇量力而為。

按揭熱線
經絡按揭轉介首席副總裁

曹德明

◆市場憂慮內
地「爛尾樓」
停貸風險，拖
累內房相關股
份，港股連跌
4 日合共 974
點。 中新社


