
隨「保交樓」成為重要事項，內地多個

城市陸續出台舉措推進「保交樓」。山東省

青島市開始推行「樓盤封頂才發按揭貸款」制度，湖

南省長沙市則加強商品房預售資金監測監管，江西省

九江市更乾脆公示在售樓盤的預售資金監管賬戶。

◆香港文匯報記者 孔雯瓊 上海報道

推進推進「「保交樓保交樓」」多地緊盯預售資金多地緊盯預售資金

中 國 經 濟B5

20222022年年88月月55日日（（星期五星期五））

2022年8月5日（星期五）

2022年8月5日（星期五）

◆責任編輯：王里

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）
連續兩日低收後，A股三大指數昨日齊反
彈，截至收市，上證綜指報3,189點，漲25
點或0.8%；深圳成指報12,065點，漲82點
或0.69%；創業板指數報2,640點，漲11點
或 0.45%。兩市共成交 8,994 億元（人民
幣，下同）；北向資金全日淨賣出32億
元，本周已連續3日淨流出。
國家電網公司下半年將陸續開工建設一批

特高壓工程項目，電網設備股漲逾3%，通
光線纜、中超控股、大連電瓷、江蘇華辰，
匯金通及白雲電器等11股漲停。特高壓概

念股漲超4%，金冠電氣、金百澤等個股均
漲超10%。
另外，農業農村部正在組織修訂《獸藥註

冊辦法》和新獸藥註冊資料要求，建立健全
符合寵物用藥實際情況的評審制度，加快寵
物用新獸藥生產上市步伐，農藥獸藥股漲超
3%。半導體板塊維持強勢，升幅亦近3%。

軍工股有所回調
至於軍工股有所回調，船舶製造、航天航

空股分別低收 4%和 3%，風電設備跌近
2%，汽車整車跌超1%。

A股反彈 電網股飆

財政部擬在港發50億人幣國債
香港文匯報訊（記者 馬翠媚）國家財政

部昨宣布將於下周三（10日）在港招標發行
合共50億元人民幣國債，並於下周五（12
日）交收。其中，總值10億元的10年期人
民幣國債將以面值發行，於2032年新發國
債的最後一個利息支付日到期，利率為新發
國債投標確定的單一年息發行利率，每半年
派息一次。至於總值40億元的2024年到期

增發國債，發行後將與原國債合併構成單一
系列，2024 國債年利率為 2.44 厘，將於
2024年最後一個利息支付日到期。
財政司司長陳茂波表示，這充分展示中央

人民政府全力支持香港國際金融中心及全球
離岸人民幣業務樞紐地位的發展，並進一步
促進香港債券市場的發展和吸引更多國際資
金匯聚在本港市場，增強香港發展動能。

有消息指，青島市近日要求所有樓盤封
頂後銀行再發放按揭貸款，部分銀行

及開發商已獲通知，工商銀行、建設銀行、
農業銀行和光大銀行已開始執行上述政策要
求，更多的銀行還在跟進中。

青島要求銀行封頂才放款
易居研究院智庫中心研究總監嚴躍進表

示，從目前的消息看，部分銀行本周二已開
始執行上述政策。有青島的銀行信貸部人員
表示，新政策實施後，開發商一時半刻會拿
不到錢，但對購房者來說影響不大。另有房
企人員稱，按政策，貸款銀行必須到工地拍
照，要求銀行辦貸負責人、工程相關人員及
售樓處人員一起出鏡。
目前全國各地均要求「保交樓」，保護購

房者合法權益，因此青島舉措具有創新和突
破性。「但此類操作會否得到各地模仿還不
好說。」嚴躍進稱，此政策出發點有助減少
購房者的還貸壓力和防範爛尾樓風險轉嫁給
購房者，需要給予肯定，「但阻力方面看，
房企的資金回籠壓力會增大，這是實際過程
中需要注意的。」

長沙對預售資金全程監控
目前，不少城市仍通過監管預售資金方式

來保障交付。長沙市官方微信公眾號8月3
日發布該市住建局的《關於進一步加強商品
房預售資金監管的通知》，將對全市商品房
預售資金採取「全額全程、流向流量、監測
監管」方式，強化「政府監控、銀行監管」
模式，要求購房人交存的定金、首付款，商
業銀行和公積金中心發放的按揭貸款等購房
款，全部通過監測專戶存入監管賬戶，對資
金流向進行全程監測，對項目工程建設款
實施重點監管，保證資金「留在項目、留
在當地」，優先用於項目建設，保障房地
產項目竣工交付，促進房地產市場健康平穩
發展。
長沙市住建局相關負責人介紹，重點監管

資金額度為預售資金總額的20%；主體驗收
後，重點監管額度不得低於預售資金總額的
10%；房屋竣工驗收備案後，方可解除全部
預售資金的監管。

九江預售資金存監管賬戶
通過監管預售資金「保交樓」的還有九江

市。8月1日，該市住建局公示中心城區85
個現有在售樓盤的139個商品房預售資金監
管賬戶。該政策要求，凡是取得預售證對外
銷售商品房的項目，後續都會第一時間公布
銷售樓棟的預售資金監管賬戶，預售資金要
存入專用監管賬戶進行監管。由住建局、監
管銀行和開發企業三方監控，資金用途為項
目工程建設。相關資金實行點對點支付，直
接打入施工企業賬戶中。「九江的舉措其他
很多城市都在做，也是當前預防預售資金挪
用的重要舉措。」嚴躍進表示，後續要積極
落實「開盤即監管、賬戶需公示、違規可舉
報」的制度，這對於保護購房者合法權益、
保障資金運作安全、確保工程如期交付等都
有積極的作用。

香港文匯報訊（記者 曾業俊）上半年受
疫情衝擊，內地酒店及商廈收入大受影響。
越秀房託基金（0405.HK）昨日公布2022年
中期業績，上半年收入總額9.437億元（人
民幣，下同），雖較去年同期升7%。惟期
內由盈轉虧，除稅後及與基金單位持有人交
易前的淨虧損達5.21億元，每個基金單位虧
損11.91分，主要由於融資成本增加、港元
銀行貸款及港元、美元有擔保票據產生匯兌
虧損所致，去年同期則錄淨溢利2.86億元。
至於基金中期分派總額為3.43億元，按年
升0.8%；中期每個基金單位分派7.34分，折
算8.53港仙，以人民幣計按年跌28.4%，以港
元計跌30.8%，按年計算分派收益率5.58%。

基金股價昨收報3.02港元，升1.684%。
越秀房產基金主席、執行董事及行政總裁

林德良表示，去年底策略性收購廣州商廈越
秀金融大廈，不僅提升基金的資產組合估
值，成為香港和新加坡上市房產基金中持有
最大規模的中國資產組合房產基金，而且擴
大基金來自寫字樓項目的收入，提高抗風險
能力。越秀金融大廈錄得的經營收入約為
2.1億元，佔基金收入22.3%，帶動基金分派
總額在疫情爆發之下仍獲增長。

物業整體出租率88.8%
上半年物業收入按年升 7.6%至 6.86 億

元，各物業整體出租率達88.8%，雖按年跌
4.4個百分點，但仍維持較高水平。其中，
廣州國金中心經營收入4.33億元，佔基金收
入45.9%，大廈寫字樓續租率達96%。至於
廣州越秀金融大廈出租率達95.5%，新簽面
積共11,353平方米，上半年續約率72%，租
金升幅7.5%。
今年初以來，內地疫情蔓延至廣州、上海及

武漢等城市，管理人因此提供臨時租金減免支
持租戶。下半年管理人計劃重點投入白馬大
廈、國金中心四季酒店、武漢越秀財富中心星
匯維港購物中心，實現物業保值增值。管理人
亦會主動管理融資結構與匯率及利率敞口，減
少市場波動對基金業績的衝擊。

越秀房託轉虧蝕逾5億

◆越秀房託基金中期業績顯示，廣州國金中
心經營收入4.33億元人民幣，佔基金收入
45.9%。 資料圖片

◆◆內地多個城市為內地多個城市為「「保交樓保交樓」」予市予市
民民，，預售資金成為重點監管目標預售資金成為重點監管目標。。


