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立足媽灣核心區域 重點吸引港人港企

據悉，該項目的開發商前海蛇口自貿投資發展有限公司
為招商局集團與前海管理局共同投資成立，主要負責

統籌開發媽灣2.9平方公里土地。前海蛇口自貿投資發展有
限公司總經理徐榮總表示，片區定位為前海深港國際服務
城，為前海規劃的「兩城六區一園一場六鎮雙港」 中的
「兩城」之一，將建設約600萬㎡的智慧新城，是深圳當
前單一主體開發、單一規模最大的區域綜合項目，幾乎佔
據了媽灣片區近半的土地，規模相當於2個中環、1個福田
CBD、2/5個陸家嘴。
未來這裏將匯聚全球頂尖的供應鏈企業，打造國際免稅

城、港澳碼頭，港味十足。
他表示，香港北部都會區規劃出台，片區與香港有了更
大的合作潛力，港深西部鐵路以及港珠澳大橋北延段均由
此經過，片區與香港對岸的洪水橋聯合成為珠江東岸交通
走廊的門戶樞紐，也可以共同成為深港都會區現代服務業

的雙中心。目前片區內已經啟動包括深港商貿物流小鎮等
多個深港合作項目，利豐、嘉里等知名港企進駐。為了吸
引更多港人港企進駐，片區致力於營造更加國際化的城市
環境，並在社區生活教育醫療等方面，加強配套。
核心地段的稀缺高端產品是當下樓市投資的熱門選擇。

對於港人而言，錦尚公館位於前海三大灣的核心區域，優
勢突出。
在地理位置方面，錦尚公館具體位於媽灣片區夢海大道

與前灣河西街的交匯處。其中，夢海大道是連接媽灣片區
和前灣片區的重要紐帶，成為繼聽海大道後，前海又一條
貫穿媽灣、前灣、桂灣三片區和寶安中心區的南北向主幹
道。項目臨近的前灣河橋段作為夢海大道的重要組成部
分，由法國著名建築師馬克米姆拉姆和東南大學建築設計
研究院聯合設計，融合了前海綠化空間和水廊道的城市景
觀特質，打造富有「前海水城」風格的城市地標。
據悉，錦尚公館共計167套可售房源，戶型產品以約

78、115㎡的2-3房為主，搭配少量約162㎡大3房戶型，售
價為每平方米約9.79萬元，精裝修交付。

超低容積率 景觀資源優勢突出
交通方面，區域範圍內已通車的地鐵有1、5、9、11號

線等多條線路，納入規劃的還有15、21、27號線等，此
外，穗莞深城際延長線、深惠城際、深珠城際等城際線也
相繼規劃建設，可以實現深圳市域及灣區城市緊密相連。
在業內人士看來，錦尚公館是一個特色突出的商務公

寓，但一點都不「商務」，反而體現了較強的居住屬性。
項目致力於打造為建築低密與公園城景、濱水資源與寬闊
視距兼具的高品質居家社區，總高10層，容積率僅2.33，
每個單元僅約40戶。
優美的景觀是錦尚公館的一大特色，項目緊臨前海石公

園，包括了環前海灣約4.3平方公里的公共開放空間，項目
臨近的是前海石公園一期前灣河水廊道，將結合兩岸打造
為寬約200多米的開放式公園。除此之外，社區西南側約
100米是自南山公園通往濱海的絲路長廊城市中央綠軸公
園，社區東南側為約4500㎡高標準公園。
為放大臨河、臨公園的景觀資源優勢，戶型設計了寬景
大陽台。比如建築面積約78㎡A1戶型，擁有約6米寬的景
觀陽台，采光面大，全明空間，通風采光性好。這在市場
上，也具備一定的競爭優勢。

媽灣佔地面積約6平方公里，擁有鮮明的地理
特色，片區背山面海，270度海景，在前海三灣
中佔地大，容積率相對低，擁有「山、海、林、
城、島、港、灣、河」資源優勢，也被視為最為
宜居的片區。
主要配套方面，項目周邊的配套已經逐步完
善，教育方面，薈同學校以及哈羅國際兩所知
名國際學校已經進駐。人文方面，深圳市「新
時代十大文化設施」之一的中國國家博物館．
深圳館目前正在推進建設中，預計2025年建成
運營，將打造集文博功能、科學技術和建築藝
術為一體的公共文化設施。
目前片區對港人港企的吸引力也在加強，片

區內深港商貿物流小鎮已經啟動，利豐供應
鏈、嘉里大通物流、中外運物流、中免集團、
中電港技術、崇好科技、銀迅科技等知名企業
簽約入駐。下一步，小鎮還將加快推進香港風
情街、香港商品展銷中心等項目建設，重點引
進香港本土知名品牌，通過前海拓展內地市
場，打造成「港風港韻最足、服務標準最好、
企業效益最高」的深港合作示範標桿項目。此
外，深圳免稅．全球購體驗店已於去年開業，
首創「線上平台+線下體驗+現場提貨」的全新
商業模式，港人可以便利地在此買到港貨。
此外，項目還與騰訊全球總部──「互聯
網+」未來科技城對望。寶安區發改局的資料顯

示，該項目用地面積80.9萬平方米，總建築面
積200萬平方米，計劃總投資達370億元。首期
開發地塊中包括會議中心、酒店、科技展覽
館、數據及智慧控制中心、學校教育設施等，
根據估算，該項目最終可容納8至10萬名員
工，並在建成後對所有市民開放。

據悉，前海媽灣片區2.9平方公里土地的開
發建設，涉及前海合作區7個城市開發單元，
總建築面積約600萬平方米，由深圳前海蛇口
自貿投資公司主導。該公司是深圳市政府和招
商局集團全面戰略合作的核心平台，承載着探
索企業化管理、市場化運作的模式，將借鑒招
商蛇口40多年蛇口開發經驗，對媽灣2.9平方
公里土地統籌規劃、建設、運營，在城市新中
心前海再造一座城。
這種統一規劃、建設、運營的模式，在深

圳早有成功案例，例如招商蛇口模式、華僑城
模式。
根據相關規劃，片區將以「理想城市典

範，智慧城市標桿」為目標，將依託得天獨厚
的自然環境，全新塑造與往不同的未來媽灣，
打造未來濱海城市、未來活力城市和未來智慧
城市。
在打造未來濱海城市方面，媽灣將打造建
築臨水、遊艇到港，將城市生活與海相鄰，將

集「灣島港城」元素於一體，建立濱海文化
地，打造國際濱海活力城區。
打造未來活力城市方面，媽灣將打造科

技、體驗、跨界等多元素城市首店，滿足一站
式活力街區需求，成為國際化與地域文化相結
合的生活、工作、消費一站式目的地。
打造未來智慧城市方面，媽灣將成為以城

市管理、能源、交通、全系統搭建的一體化智
慧城市，「感知人的需求」「實現人的需
求」，保障人們的智慧健康生活。
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作為深港合作重要平台，前海的樓市向來吸引港人的目光。由於前海住宅比例較低，商務公寓
頗受關注，而近來前海媽灣片區面世的「錦尚公館」則是一大熱點。
項目所在片區定位為前海深港國際服務城，着力吸引港人港企，未來連接港深西部快軌，亦將

側重為港人提供對應的教育醫療配套。
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沿襲蛇口成功經驗 統一開發運營

背山面海 前海媽灣宜居宜業

前海片區的交通配套也備受關注，隨着深圳
首條跨海隧道——媽灣跨海通道的建設，未來
深圳西部港區的貨櫃車將不再穿越前海城區，
直接經跨海通道駛往沿江高速，片區面貌和城
市景觀環境將得到改善。
據悉，媽灣跨海通道工程途經前海媽灣及寶

安大鏟灣兩區域，全長約8.05公里，是深圳首
條跨海隧道工程，是粵港澳大灣區，「交通強
國」示範工程代表之一，通道預計在2023年
底貫通。建成後，對於完善「特區中的特區」
前海外部路網結構，連接南山港區的疏港貨運
交通，促進粵港澳大灣區交通互聯互通具有重
要作用。
前海蛇口自貿投資方面表示，根據深港國際

服務城的規劃，片區未來還將打造高效便捷的
立體城市系統，在地下層以軌道開發為主，地
面層以高效機動交通為主，此外，人行活動將
抬至地上層，配合公園綠廊和景觀水系，打造
城市活力基面。
此外，片區還將圍繞軌道交通站點聽海路

站、媽灣北站、前保站及媽灣站設置服務片區
的商業功能聚集區打造10MIN城市核，圍繞7
個核心公交首末站設置的滿足日常生活服務需
求的社區服務組團打造5MIN微樞紐，同時依
託自動駕駛的極致便利入戶式社區服務站點打
造1MIN便民服務站。未來，片區可以實現10
分鐘坐地鐵，5分鐘可乘公交，並實現戶外運
動、兒童托管、老年照料等社區服務。
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◆◆展廳室外展廳室外。。

◆◆公寓效果圖公寓效果圖。。 ◆◆公寓效果圖公寓效果圖。。

◆交通配套圖。

◆◆展廳室內首層展廳室內首層。。

◆◆展廳二層展廳二層。。

◆◆展廳室內洽談區展廳室內洽談區。。

◆
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片
。

◆展廳室內局部。

◆現場參觀項目。


