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恒指或再試低位謹記現金為王
匯債股商品皆損手 市場悲觀情緒籠罩

在剛過去的第三季，全球不論匯市、債市、股市及商品均

令大批投資者損手：英鎊及日圓兌美元分別創出歷史及1998

年來新低。美國10年期債息一度突破4厘，令債券持有者損失甚

重。股市更慘不忍睹，港股第三季累瀉4,636點或21.2%，是連跌

第5個季度，追平2008年金融海嘯紀錄。道指則是自2020年11月

以來首次收市低於29,000點。另外，樓價、油價及金價等都在上季

回軟，顯示投資者對整個環球資產市場信心盡失。踏入第四季市況

會否改善？市場普遍認為大市還會再試低點，有機會一試2011年

10月低位的16,170點水平，建議投資者「現金為王」，現金比例可

提高至50%。

◆香港文匯報記者 周紹基

本港ADR上周五表現
股份

阿里巴巴(9988)

網易(9999)

美團(3690)

比亞迪(1211)

騰訊(0700)

建行(0939)

京東(9618)

滙控(0005)

友邦(1299)

小米(1810)

美國收報
(港元)

78.49

118.69

165.44

194.05

265.48

4.51

197.42

40.93

64.92

8.76

較上周五
港股變化

+0.69%

+0.16%

-0.10%

-0.18%

-0.34%

-0.58%

-0.59%

-0.78%

-0.81%

-2.23%

香港文匯報訊（記者 殷考玲）剛
過去的周末適逢國慶假期，四大代理
十大指標屋苑分別錄得7至10宗成
交，仍處低位橫行。中原地產剛過去
周末錄得9宗二手成交，按周表現持
平，港島三個指標屋苑太古城、康怡
花園及海怡半島全部「捧蛋」。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總

裁陳永傑表示，最近港府逐步放寬防
疫措施，包括入境檢疫放寬至「0+
3」、金管局放寬按揭壓測等，均對
樓市有正面影響。不過，隨着加息、
經濟下行、外圍環境波動等因素仍
在，繼續利淡樓市，買家入市態度依
然審慎，持續觀望，周末睇樓量未見
太大變化，市況維持淡靜，他料短期
內二手交投低位橫行，樓價繼續回
軟。

部分買家還價逾一成
美聯物業周末錄得10宗成交，也
按周持平，同樣有3個屋苑零成交。

美聯物業住宅部行政總裁(港澳)布少
明稱，金管局放寬壓測要求，利好市
場氣氛，國慶周末二手睇樓氣氛不
俗，雖然普遍客戶尋找「超筍盤」，
不少還價幅度高達一成或以上，而有
意出貨業主亦願意擴大議幅。不過，
後市走勢未明，樓價仍有下調壓力，
相信要待本月公布新一份施政報告會
否推出新房策後，樓市跌勢才有望穩
定。
利嘉閣地產總裁廖偉強認為，政府

實施「0+3」後市民外遊意慾大增，
導致二手屋苑市況轉淡，該行周末錄
得7宗二手成交，按周跌30%。他指
近期一手市場亦欠缺焦點新盤，未能
打破加息陰霾下的悶局，相信二手成
交仍然受壓。香港置業營運總監及九
龍區董事馬泰陽則指，早前金管局放
寬壓測帶來的刺激效應相信未來才進
一步顯現，短期將仍以一手「掛
帥」。該行周末錄得9宗二手成交，
按周升12.5%。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）加息埋
身，本港新盤銷情變得冷清。恒地旗下粉
嶺 ONE INNOVALE 第 2 期 ONE IN-
NOVALE–Bellevue昨日次輪推售，以價
單推售143伙，事前雖錄得逾3,000票超
額登記，但最後僅售出45伙或31.5%。總
結周六日，市場只錄得46宗一手成交。
至於新地天水圍Wetland Seasons Bay第3
期，公布本周四（6日）推80伙，包括價
單推出45伙。

全港周六日46宗成交
ONE INNOVALE–Bellevue昨日銷售155
伙，包括143伙以價單形式推出，其餘12伙
為招標推售。項目此前收票錄得3,031張，
以價單143伙計超額20倍。雖然超額這麼多，
但消息指項目最終僅售出45伙，佔次輪可

售單位約31.5%，反應不似預期。連同早前
首輪售出的單位，總結兩輪銷售，項目累計
售出約282伙，佔樓盤408伙的69%。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳

永傑表示，近日股樓齊跌，9月一手成交
僅602宗，創半年新低，但認為近日市場
氣氛稍為好轉，料10月一手成交可達
1,500宗。美聯物業住宅部行政總裁(港澳)
布少明表示，若新盤推售步伐理想，料10
月一手交投有希望錄得1,000宗水平。

WSB三期周四售80伙
至於新地天水圍Wetland Seasons Bay

第3期，上周五次輪銷售推80伙，當中以
價單方式賣50伙，成功售罄。發展商準
備在本周四（6日）進行第三輪銷售，涉
及80伙，當中45伙價單發售，折實售價

506.82萬元至860.98萬元，折實平均呎價
14,516元。餘下35伙則招標發售，為別墅
單位及頂底層特色戶。
新地副董事總經理雷霆說，政府最近放
寬入境及社區隔離措施，相信日後會再進一
步放寬，認為經濟復甦在望。他又指，雖然
最近美國聯儲局加息，但本港按揭利率的加
幅非常輕微，加上金管局放寬壓力測試要
求，加強置業者信心。他指近期市場新盤銷
情理想，因此決定繼續推售步伐。
新地代理總經理胡致遠表示，本周四樓

盤以價單推售的45伙，涵蓋一房至三
房，以定價計市值近3.3億元。入場單位
是第6B座2樓C6單位，面積349方呎，
屬一房連儲物房（開放式廚房）間隔，以靈
活付款計劃計算，折實價為506.82萬元。
項目將於本周三截票，同日進行抽籤。

香港文匯報訊（記者 周紹基）美股三大
指數在上周五全線向下，港股在當地的預
託證券(ADR)亦普遍疲軟，預計今日恒指會
再低開約70點，試穿17,100點水平。分析
員認為，中國人民銀行出手力撐人民幣匯
價對港股只會有短暫支持，由於人民幣受
壓源於美國不斷加息及「收水」，如果中
國挺人民幣的力度太強，使匯價相對其他

國際貨幣更強，不利於內地出口表現與經
濟復甦。美銀認為，人民幣的貶值會促進
「北水」南下買貨，而本月下旬內地當局
會否放寬防疫限制，則成為投資者的主要
憧憬。
第一上海首席策略師葉尚志指港股仍處

尋底行情，恒指已下探至17,000點，後市
能否止跌主要還要看資金是否願意趁低回

流，只有大市成交量顯著回升，
港股的階段性底部才有望出現。

電信運營商或增派息
展望2022年第四季，第一上海

建議投資者優先配置具持續增長
潛力的行業和公司，該行看好內
地電信、煤炭、互聯網和新能源
產業鏈等相關行業的今季表現，
投資主題方面建議四大主題：一
是高分紅、低估值和盈利能力提
升的電信運營商股。中移動(0941)
和中電信(0728)已明確表示，計劃
將派息比率逐步提高至2023年的
70%以上，原因為5G的資本開支
將在2022年達到高峰，之後資本
開支會逐年降低，這將有助改善
企業現金流，故看好內地三大電

訊股今季表現。

歐能源危機利煤炭股
二是關注受地緣政治衝突影響的煤炭

股。由於目前歐洲能源供應存在危機，加
上即將進入冬季，歐洲對天然氣的需求轉
向煤炭，能源價格將維持高位，煤炭價格
也會更堅挺和強勢。該行推薦盈利能力具
高彈性的兗礦(1171)、神華(1088)和兗煤澳
大利亞(3668)等。
三是內地電動車及國產供應鏈相關股

份。汽車電動化、智慧化、國產化是未來
發展大趨勢，也是未來產業發展中最具成
長和發展空間的行業。中國電動車具備全
球最完善的產業鏈，在全球處領先水平。
看好電動車產業鏈相關股，重點推薦時代
電氣(3898)、比亞迪電子(0285)、比亞迪
(1211)和力勁科技(0558)。
另外，長期看平台經濟仍是中國發展的

重要力量。互聯網板塊目前正處估值低
位，在內地促進平台經濟健康發展、平台
經濟實施常態化監管後，板塊有望修復估
值。可關注核心業務穩健、新業務增長強
勁的美團(3690)，進入降本增效期的京東
(9618)，以及運營效率優化效果初顯、視頻
號加速流量變現的騰訊(0700)。

有外匯業人士表示，過去十多年的
量寬措施大幅推升全球各樣資產

價格，目前全球各主要央行在「收
水」，資產價格自然大幅回落。例如聯
儲局從6月起，已連續3次加息0.75
厘，年內累計加息已達3厘，加上聯儲
局已將每月賣債計劃在9月時增至950
億美元，使美元表現更強。美匯獨強，
使得英國及歐洲的央行亦被迫在季內展
開加息周期，連日本及中國也出手力挺
自身貨幣，這做法其實會進一步抽緊市
場資金，為資產市場繼續帶來沽壓。

加息「收水」加大衰退風險
第一上海的第四季研究報告表示，在
俄烏衝突未止、疫情持續及高通脹等背
景下，全球央行收緊貨幣政策，世界經
濟放緩幅度將超預期，料全球加息及
「收水」潮勢將加大全球經濟衰退的風
險。此外，地緣衝突也對全球供應鏈有
重大影響，加上經濟差導致需求減少，
加大了各國出口的壓力。
展望第四季，第一上海預期內地宏觀
經濟仍會面臨着需求疲弱、經濟下行的
風險，因為內地疫情仍反覆，居民出行
旅遊消費都受影響，故今季內地的經濟
增長仍有壓力，但預計內地貨幣政策將
較歐美地區寬鬆，財政政策在於用好地
方政府專項債券資金，支持地方政府用
足用好專項債務限額，至於成效如何則
需時觀察。

估值甚低 港股具吸引力
雖然恒指在第三季末已回落至17,222
點，但該行對本季仍抱相對樂觀態度，
主要基於內地流動性尚且保持適當充

裕，貨幣和財政政策有靈活性，受美聯
儲加息的衝擊相對較小，宏觀經濟也較
其他地區穩定。此外，香港的入境檢疫
政策正逐漸放寬，「0+3」政策更超該行
預期，未來若放寬至「0+0」，將利及香
港客流回升，利好本土經濟產業鏈，以
及帶動香港上市企業疫後復甦進度。
第一上海認為港股現價吸引，在企業

盈利上升的預期下，估值甚低的港股仍
具吸引力。目前恒指相當於2022年的
8.9倍市盈率和1倍的市淨率，國指更相
當於7.8倍市盈率及0.9倍市淨率，對應
股息率分別為4.8%及5.6%。港股現時
估值對比其他市場，具有較好的安全區
域。綜合上述條件，該行預計第四季恒
指的合理區間為15,000至21,800點，對
應今年預期市盈率約8至11倍；國指區
間為5,000至7,380點，對應今年預期市
盈率6至9倍。雖然港股仍有下跌風
險，但與指數的預測高位相比，恒指和
國企最高仍有25%和21%的上升潛力。

留意內地防疫及刺激措施
國泰君安國際投資策略師連敬涵估

計，股市在第四季初段表現未會理想，
主要視乎內地近期防疫措施會否作修
訂，以及有否更多刺激經濟措施出台，
這兩點將會成為投資者對第四季市況的
考慮重點。不過，即使港股反彈，但相
信升至今年3月中低位18,235點便會遇
上阻力，因為美國很大機會於11月及12
月再加息兩次，而歐洲在入冬後也可能
爆發能源危機。在較差的情況下，恒指
本季或下試 2011 年 10 月低位 16,170
點。他建議，投資者在面臨今個「寒
冬」，應該將現金比率增至起碼50%。

粉嶺盤價單143伙 周日去貨三成 靜候施政報告
二手交投淡靜

ADR疲軟 港股今日料低開

十大屋苑周末成交
地產代理

中原

美聯

利嘉閣

香港置業

製表：記者 殷考玲

成交宗數

9宗

10宗

7宗

9宗

按周升跌

持平

持平

-30%

+12.5%

◆新地天水圍Wetland Seasons Bay第3期準備在本周四進行第
三輪銷售，涉及80伙，當中45伙以價單形式發售。

◆恒地旗下粉嶺ONE INNOVALE–Bellevue次輪推售，以價單推
售143伙，昨日售出45伙。

◆中原地產過去兩日在港島三個指
標屋苑成交「捧蛋」。 資料圖片

◆市場普遍認為
大市還會再試低
點，建議投資者
現金比例可提高
至50%。

資料圖片
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