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根據劏房租務管制研究工作小組的報告，2020年香港樓齡達15
年以上的所有私人樓宇或綜合用途樓宇內，約有合共100,943

間劏房，估計共有逾22萬人居住，調查結果尚未包括工商大廈、寮
屋等建築物的劏房數據。
全港關注劏房平台昨日舉行記者會，指該團體過去半年進行了多
次討論會，並收集從事劏房服務的前線社工及組織者和對房屋議題
有相關研究的學者，以及全港多區逾百名居於劏房的街坊意見，整
理出民間取締劏房方案。團體認為政府應馬上取締有即時危險的劏
房，保障居民的生命安全。

盼按五原則釐訂取締優次
至於沒有即時危險的就根據一套評分制度，該團體建議可按樓宇
負荷、臨時構築物狀況及設備、大廈管理及衞生條件、窗及渠管情
況，以及消防安全五大原則釐訂取締劏房的優次，達到一定分數的
劏房便要啟動取締程序，包括由政府派員進行深入檢查，評估風
險，一經確認該劏房不符合人道標準及對住戶的健康構成即時或慢
性的直接侵害，需發出命令勒令業主還原單位。
該團體指出，屋宇署過去就違反建築物條例的改建劏房很少主動
執法，令劏房數目不斷飆升之餘，劣質劏房如上床下廁、閣樓劏房
更有恃無恐地出現。
全港關注劏房平台召集人鄧寶山表示，方案主張由劏房住戶評分
及上報，亦希望政府共同參與，按照風險程度決定取締優次，並積
極執法。他強調，要取締劏房，必須配合完善的安置政策。他
又以上世紀六七十年代的木屋區居民為例指出，該些居民獲
得臨屋區和及後的中轉屋安置。

建議建萬伙市區安置單位
鄧寶山認為，特首李家超即將發表任內首份施政報告，必須
顯示急市民所急的決心，解決多年困擾基層市民的房屋問題，將
取締劏房作為本屆特區政府的施政目標，訂立取締劏房時間表，
在10年內將劏房數目減半，並興建不少於一萬個市區安置單位。
團體亦期望即將公布的施政報告將取締劏房納入長遠房屋策略，
以作為本屆特區政府的房屋政策目標，有序地減少劏房數目。
另外，建議政府對新建劏房作發牌規管，並嚴格執行，亦
應訂立居住單位最低標準，包括分間數目、廚廁規格等。
民建聯立法會議員顏汶羽昨日接受香港文匯報訪問時表
示，必須考慮劏房居民遷出後的去處，「取締劏房的關鍵是有
否地方安置他們？問題的關鍵是現時香港能夠提供公屋和過渡性
居屋的數量太少。」
他認為應該加快興建過渡性房屋，包括改建酒店，建議政府回收危
樓時可收購部分樓層，先改裝成過渡性房屋，「收購整棟比較慢，可
先收購危樓中劏房集中的樓層，例如將50個劏房單位改建成20個過
渡性單位，令劏房戶住得更舒服，亦可增加過渡性房屋的供應量。」

住屋問題困擾香港多年，不少港人更是居於

「細、貴、惡劣」的劏房環境之中，苦不堪言。據

統計，香港現有逾十萬個劏房戶，有團體指不少劏房存

在結構安全、衞生及消防問題，存在即時危險。香港特

區行政長官李家超的首份施政報告公布在即，昨日有團

體促請特區政府馬上取締有即時危險的劏房，並就其他

劏房訂立評分制度以決定取締的先後次序；同時訂時間

表，務求於10年內減少一半劏房數目。有立法會議員認

為，取締劏房的同時必須妥善安置遷出的居民，建議特

區政府加快興建過渡性房屋，同時透過危樓回收及改建

等方式增加該類房屋供應量。 ◆香港文匯報記者 張弦

「喜盈」220伙過渡屋 明年入住惠448人
香港文匯報訊（記者 文森）香港社區組織協會
於去年獲特區政府批准以短期租約形式，租用一幅
位於荃灣油麻磡路及昌榮路交界、佔地4,700平方
米的閒置土地，以運營過渡性房屋項目「喜盈」。
項目於今年5月動工，採用組裝合成法興建，預計
明年第二季落成入伙，可提供220個單位，荃灣及
葵青區的不適切居所居民可優先申請。社協於昨日
舉行「喜盈」示範單位參觀活動，有劏房居民表
示，目前居所環境惡劣，每天與蟲鼠為伴，希望能
夠成功申請過渡性房屋或盡快獲編配公屋。
「喜盈」過渡性房屋項目（又稱油麻磡路項目）
預計興建一幢4層高樓宇，提供220個單位，供約
448人居住，包括216個一人至兩人單位及4個三人
至四人單位，每個單位附設浴室及煮食空間，料明
年第二季可竣工入伙。

有獨立廚廁 基本裝修及消防設備
昨日展示的「喜盈」示範單位設有特大窗戶，室

內自然採光及通風情況良好，有獨立廚廁、基本裝
修及消防設備，吸引不少附近的劏房居民前往參
觀。
有家長表示，一家三口長年居於劏房，但小孩年

歲漸長，需要更多私人空間，她只能「捱貴租」搬
到更大的劏房，目前月租逾6,000元，經濟負擔很
重，希望透過申請是次項目改善生活，繼而上樓。
另一居於油麻地劏房的男子表示，其住所租金雖

僅約3,000元，但環境非常惡劣，經常有木蝨、老
鼠和蟑螂出現，影響夜間睡眠和日間工作，迫切需
要搬離，改善居住條件。
社協副主任施麗珊表示，「喜盈」單位設計可保

障入住者享有安全及清靜的私人空間，人均居住面
積不少於7平方米。為合理利用所有土地空間，團
隊會將部分不適合置放組合屋的地方規劃為共用休
憩空間，設置小型球場、棋枱等。
申請條件方面，項目對象主要為申請公屋已滿3
年的人或家庭，並以原居於荃灣及葵青不適切居所
的居民優先；項目提供至少兩年租住期，租金訂為
每月家庭入息的四分一或收取綜援最高租金津貼。
申請者需通過面試，而每月入息、租金、居住環
境、家庭人數和輪候公屋時間均會納入考慮因素。
整個項目運營年期為5年，預計全期共可協助約
700名基層市民改善生活。

社協倡過渡屋納長遠房策
對於有消息指，即將發表的施政報告將提出將方

艙醫院改建成過渡性房屋，預料提供2,700個單
位，施麗珊指支持政府建設更多過渡性房屋，並建
議將過渡性房屋計劃納入長遠房屋政策，同時檢討
租務管制，以解決香港長遠土地房屋問題。

團體倡取締劏房
目標10年減半

議員：妥善安置遷出居民 籲加快建過渡屋

上樓遙遙無期，被迫居於環境惡劣的
劏房，面對蟲鼠蟻橫行、滲水、石屎跌
落等困擾，是香港許多基層家庭的生活
寫照。與女兒居於觀塘一個「一劏七」
百呎劏房單位兩年的單親媽媽阿嬋坦

言，連同之前一個劏房單位，過去7年間飽受漏水、渠
管淤塞等問題困擾，更曾因此無奈睡地板長達兩年；即
使塞渠導致屎水倒灌，亦只能自己充當「兼職」通渠師傅
自行解決。阿嬋期盼特區政府從速解決劏房問題，並安排
完善的安置方案。
阿嬋昨日受訪時自嘲是「資深」劏房户，並指之前居
住的劏房有嚴重滲水問題，天花的水滴濕整張床，「打
地鋪」睡了足足兩年，單位內亦有嚴重裂縫，「單位
內有一部分為露台改建而成，每天都非常擔心改建的
部分會塌下來。」

屎水倒灌雨滲漏「資深戶」動手通渠
阿嬋母女兩年前遷至現時居所，環境略有改善，但窗邊

仍有漏水，每兩三個月亦會出現嚴重的渠道淤塞問題，
「每當落雨便好似『水簾洞』，屎水亦不時倒灌。」
阿嬋笑稱自己是「非標準的通渠師傅」，女兒亦要從旁

協助通渠，「兩三個月就塞一次，要自己出手通渠，有時

女兒都要幫手。她還小，覺得好難為她。」阿嬋深感難
過，直言：「好多憤慨，劏房住多一天都嫌多。」
劏房單位內問題頻生，公共地方亦有不少隱患，阿嬋指

公共地方滿布雜物，防煙門亦沒有長期關閉，擔心存在消
防隱患。而據全港關注劏房平台制定的劏房風險量表評
分，阿嬋的居所分數已超標。阿嬋認為劏房屬畸形產物，
期盼政府從速解決，建議可考慮善用現時已幾近閒置的檢
疫中心，改建為過渡性房屋。

蟲鼠四圍走 天花油漆剝落
另一邊廂，Kate一家四口居於葵涌天台屋劏房內，蟲鼠
在居所肆無忌憚亂走，天花板大片油漆隨時剝落，漏水、
污水倒灌問題頻生。她形容屋內及屋外環境都惡劣，石屎
經常跌落，電線亦外露存在安全隱患，促請特區政府盡早
關注，並最先作出相關安排，「取消劏房不是簡單講講，
應該優先安排我們搬遷去好一點的居住環境。」
與兒子居於荃灣板間劏房的胡女士指出，所住單位內是

「一劏八」，公用廚廁，大廈走廊及公共空間堆滿雜物，
最擔心消防安全問題，「萬一出現火警，這些堆積的物件
就阻塞了我們的逃生路。」
她認為政府應優先考慮安置劏房居民，建議可安置至過

渡性房屋。 ◆香港文匯報記者 張弦

「劏房住多一天都嫌多」
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以樓宇負荷、臨時構築物狀況及設備、大廈管
理及衞生條件、窗戶及渠管情況、消防安全五
大原則，釐訂取締劏房優次

杜絕新建劏房供應，確立居住單位的最低標
準，並訂立發牌制度，確保新建單位符合宜居
標準，同時逐步擴展至現有劏房單位

以市建局安置大廈的形式興建不少於一萬個單
位，作取締劏房的安置用途

訂立取締劏房時間表，10年
內將劏房數目減少一半

取締劏房建議取締劏房建議

資料來源：全港關注劏房平台

◀ Kate居住
的劏房，天
花大片油漆
剝落。
受訪者供圖

◆阿嬋家中廁所出現倒灌情況。
受訪者供圖

◆ Kate的劏房住所漏水。
受訪者供圖
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◆◆ KateKate
團體團體供圖

◆◆社協於昨日舉行「喜盈」示範單位參觀活動。
社協供圖

◆◆阿嬋阿嬋
團體團體供圖
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