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◆責任編輯：荊才

疫下樓奴節衣縮食慳住供
調查：七成人睇淡明年樓市 42%寧做定存

疫情和加息使港人生活面對嚴峻挑戰，除了

通貨膨脹之外，業主面對最大的問題就是供樓

開支上升。根據經絡按揭轉介昨日發表的置業調查，

在有住宅按揭在身的受訪者當中，有逾七成半因加息

使其供樓壓力有所增加。但抵消加息壓力又談何容

易？他們大部分只能以節衣縮食（33.9%）節省利息

開支，其餘包括按揭存款掛鈎戶口以及轉按賺取現金

回贈等，反映小市民在「高息生活」下的迫不得已。

◆香港文匯報記者 黎梓田

NOTICE ON APPLICATION FOR 
RENEWAL OF LIQUOR LICENCE
WOOLOOMOOLOO STEAKHOUSE
Notice is hereby given that ULITA, SAMIRAH 
BUENDIA of 2/F., 30 Wang Long Village, Yung 
Shue Wan, Lamma Island is applying to the 
Liquor Licensing Board for renewal of the Liquor 
Licence in respect of Wooloomooloo Steakhouse 
situated at Shop G7 & G8, G/F & UG17 & UG18, 
UG/F And Outside Seating Accommodation At 
Shop Front, Tsim Sha Tsui Centre, 66 Mody 
Road, Kowloon with endorsement of bar. Any 
person having any objection to this application 
should  send a s igned wr i t ten ob ject ion, 
stating the grounds therefor, to the Secretary, 
Liquor Licensing Board, 4/F., Pei Ho Street 
Municipal Services Building, 333 Ki Lung Street, 
Shamshuipo, Kowloon within 14 days from the 
date of this notice.

Date: 20th December 2022

申請酒牌續期公告
WOOLOOMOOLOO STEAKHOUSE
現特通告：ULITA, SAMIRAH BUENDIA其地
址為南丫島榕樹灣30號橫塱村2樓，現向酒牌
局申請位於九龍麼地道66號尖沙咀中心地下
上層UG17及UG18號舖及地下G7及G8號舖
及舖前露天茶座Wooloomooloo Steakhouse
的酒牌續期，附加批註事項為酒吧。凡反對
是項申請者，請於此公告刊登之日起十四天
內，將已簽署及申明理由之反對書，寄交九
龍深水埗基隆街333號北河街市政大廈4字樓
酒牌局秘書收。

日期：2022年12月20日

股票代碼：A股：600663                 股票簡稱：陸家嘴                 編號：臨2022-055
                                            B股：900932                                   陸家B股 

上海陸家嘴金融貿易區開發股份有限公司
股票交易異常波動公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏，並對其內容的真實性、準確
性和完整性承擔法律責任。

重要內容提示：
‧上海陸家嘴金融貿易區開發股份有限公司（以下簡稱「公司」）A股股票陸家嘴（股票代碼：600663）於2022年

12月16日及19日連續兩個交易日內收盤價格漲幅偏離值累計超過20%，根據《上海證券交易所交易規則》的有關規
定，屬於股票交易異常波動情形。

‧經公司自查，並向公司控股股東徵詢，除已經公開披露的事項外，公司目前無其他應披露而未披露的信息。
‧2022年12月15日，公司召開第九屆董事會2022年第四次臨時會議、第九屆監事會2022年第一次臨時會議，審議通

過了《關於<上海陸家嘴金融貿易區開發股份有限公司發行股份及支付現金購買資產並募集配套資金暨關聯交易預案>
及其摘要的議案》等與本次交易相關的議案，具體內容詳見公司於2022年12月16日披露的相關公告。截至本公告披露
之日，與本次交易相關的審計、評估等相關工作尚未完成，本次交易方案尚需公司董事會、監事會再次審議及公司股東
大會審議批准，並經有權監管機構核准後方可正式實施，本次交易能否取得相關部門的批准，以及最終獲得批准的時間
存在不確定性。敬請投資者完整閱讀公司披露的定期報告、重組預案等公開信息，理性投資，注意風險。

一、股票交易異常波動的具體情況
公司A股股票陸家嘴（股票代碼：600663）於2022年12月16日及19日連續兩個交易日內收盤價格漲幅偏離值累計超

過20%，根據《上海證券交易所交易規則》的有關規定，屬於股票交易異常波動情形。
二、公司關注並核實的相關情況
（一）生產經營情況
經公司自查，公司目前生產經營活動正常，公司情況及外部環境未發生重大變化，除已披露事項外，公司不存在影響

公司股票交易異常波動的重大事項。
（二）重大事項情況
經公司自查並書面徵詢控股股東上海陸家嘴（集團）有限公司，截至目前，除以下已披露事項外，公司、控股股東均

不存在涉及公司應披露而未披露的重大信息，包括但不限於重大資產重組、股份發行、收購、債務重組、業務重組、資
產剝離、資產注入、股份回購、股權激勵、破產重整、重大業務合作、引進戰略投資者等重大事項：

2022年12月15日，公司召開第九屆董事會2022年第四次臨時會議、第九屆監事會2022年第一次臨時會議，審議通過
了《關於<上海陸家嘴金融貿易區開發股份有限公司發行股份及支付現金購買資產並募集配套資金暨關聯交易預案>及
其摘要的議案》等與本次交易相關的議案，具體內容詳見公司於2022年12月16日披露的相關公告。

（三）媒體報道、市場傳聞、熱點概念情況
經公司核實，公司未發現對公司股票交易價格產生影響的需要澄清或回應的媒體報道或市場傳聞。
（四）其他股價敏感信息
經公司核實，公司董事、監事、高級管理人員、控股股東及其一致行動人不存在買賣公司股票的情況。此外，公司未

發現其他可能對公司股價產生較大影響的重大事項。
三、相關風險提示
（一）二級市場交易風險
公司A股股票陸家嘴（股票代碼：600663）於2022年12月16日及19日連續兩個交易日內收盤價格漲幅偏離值累計超

過20%，股價波動幅度較大。截至2022年12月19日收盤，公司收盤價格為12.10元/股。敬請廣大投資者注意二級市場
交易風險，理性決策，審慎投資。

（二）生產經營風險
公司2022年1-9月份實現營業收入67.69億元，同比下降14.46%；實現歸屬於上市公司股東的淨利潤11.67億元，同

比下降54.95%。敬請廣大投資者注意公司生產經營風險。
（三）重大事項進展風險
公司正在籌劃發行股份及支付現金購買資產並募集配套資金暨關聯交易事項，並已於2022年12月16日披露《上海陸

家嘴金融貿易區開發股份有限公司發行股份及支付現金購買資產並募集配套資金暨關聯交易預案》等相關公告。截至本
公告披露之日，與本次交易相關的審計、評估等相關工作尚未完成，本次交易方案尚需公司董事會、監事會再次審議及
公司股東大會審議批准，並經有權監管機構核准後方可正式實施，本次交易能否取得相關部門的批准，以及最終獲得批
准的時間存在不確定性。敬請投資者完整閱讀公司披露的定期報告、重組預案等公開信息，理性決策，注意投資風險。

公司鄭重提醒廣大投資者，有關公司的信息請以公司在上海證券交易所網站（www.sse.com.cn）和公司指定信息披
露媒體《中國證券報》、《上海證券報》、《證券時報》、《證券日報》及《香港文匯報》上刊登的相關公告為準，敬
請廣大投資者理性投資，注意風險。

四、董事會聲明及相關方承諾
公司董事會確認，除已經公開披露事項外，公司沒有任何根據《上海證券交易所股票上市規則》等有關規定應披露而

未披露的事項或與該等事項有關的籌劃、商談、意向、協議等，董事會也未獲悉公司有根據《上海證券交易所股票上市
規則》等有關規定應披露而未披露的、對本公司股票及其衍生品種交易價格可能產生較大影響的信息；公司前期披露的
信息不存在需要更正、補充之處。

特此公告。
上海陸家嘴金融貿易區開發股份有限公司

二二二年十二月二十日

荃威花園最值租 回報率3.44%

◆經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表示，今年本港銀行連番上調最優惠利率P及H按計劃鎖息
上限，供樓負擔及上車要求均有所增加，成為大眾最為關注的新聞。 記者黎梓田攝

資料來源：經絡按揭

經絡按揭轉介首席副總裁曹德明昨表示，今年透過網上訪問了
909位受訪者，逾八成半（86.4%）受訪者認為如加息持續，

來年入市或投資部署取態將保持審慎。六成半（65%）來年置業部
署為「靜觀其變或先按兵不動」，其次為「考慮置業」佔15.4%，
「考慮換樓」則佔12.4%。另一方面，逾三成（31.4%）認為息口
持續上升最會影響來年樓按市場發展。

湯文亮：未見過做定期發達
在美國連環加息下，各大銀行均推出高息定存搶資金，而且回報

亦相當可觀，甚至比起買樓收租的回報還要吸引，小市民要保住資
產價值，似乎做定存是當下最理智的選擇。不過資深投資者湯文亮
近日卻撰文指出，「由細到大，未見過有人做定期發達」，又稱
「人各有志，各人的行事方法不同，沒有對與錯」，似乎暗示做定
期不是最佳的投資選擇。
不過，今次置業調查，在靜觀其變以及沒有置業打算的市民中，

卻有逾四成（42.3%）會將資金投放於定期存款，其次為「先儲蓄
不作任何投資」佔23.4%，「將資金投放於股票市場」佔22.7%。
至於考慮賣樓的市民中，近四成（38%）認為未來樓價上升空間有
限，其次為「移民而賣樓」佔22%，「換樓」及「轉向更高回報的
投資」則各佔18%。

最盼政府放寬置業稅款
曹德明指，展望2023年，近三成（27.4%）受訪者認為樓價下跌

10%至20%，兩成半（25.6%）認為樓價下跌5%至10%，認為下跌
超過30%的有4.5%，合共有接近七成受訪者睇淡來年樓市。另有
兩成半（25.1%）受訪者認為來年樓價走勢相對平穩及保持5%上落
的幅度，其餘只有約5.2%受訪者認為樓價上升5%或以上。
另外，逾七成半（75.8%）認為如樓市持續下調，政府應進一步「減

辣」刺激樓市交投及發展，當中近四成（39.6%）期望政府放寬置業
稅，放寬高成數按揭樓價上限及下降壓力測試要求則各佔兩成半。

經絡：明年按息或將見頂
今年首11個月現樓按揭宗數為77,450宗，首11個月樓花按揭宗數

則為3,895宗，曹德明預計整年現樓及樓花宗數達82,450宗及4,145
宗水平，按年跌19.6%及30.6%。曹氏表示，寄望防疫政策放寬後，
明年經濟能進一步改善，加上復常通關在望等因素刺激樓市，有助
發展商加快推盤步伐，料明年現樓及樓花按揭宗數先見平穩後恢復
正增長，全年有望按年升約一成至91,000宗及4,600宗水平。
曹德明續指，展望2023年，隨着早前美聯儲官員「放鴿」，市

場預料加息步伐減慢，該行預期美國聯邦基金利率或會升至5.5
厘，目前美國息口與預期目標尚有一厘多空間，估計美國加息步伐
將在未來數次議息後中止。他認為，如香港經濟能復常，來年上半
年樓價有機會見底。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）有調查
指高息兼受疫情打擊，本港置業人士要節
衣縮食慳住供，然而另一個調查則指現今
港人仍傾向買樓多於租樓，其中早期千禧
一代（34至41歲）打算買樓的意慾最高，
有72%，一反過去年輕人追求無負擔生活
的常態。
已故專欄作家曹仁超曾有一句名言「年

輕人，不要讓500呎綁住你的青春」，世
邦魏理仕昨日公布的問卷調查結果卻反
映，今時今日大部分新生代的年輕人自願
被這「500呎綁住青春」。調查結果顯
示，現今港人傾向買樓多於租樓，其中早
期千禧一代（34至41歲）打算買樓的意
慾最高，有72%，其次是64%的X世代
（42至57歲）。

外送服務成置業因素
報告又顯示，有35%的受訪者有意在未來

兩年內搬屋，較前兩年有搬屋的22%受訪者
有所上升，有近40%的受訪者希望搬到更鄰
近核心地區的地方。隨着疫情緩和，市場氣
氛持續改善，鼓勵更多港人計劃未來，世邦

魏理仕香港區研究部主管陳錦平認為，隨着
混合工作模式成為主流，與全球和亞太地區
的受訪者相比，港人選擇居住地方時，會更
加考慮該處有否速遞及食物外送服務，以及
家中是否有專門為工作而設的空間。
除了方便工作外，市民置業需求有其他

原因，經絡按揭轉介調查指出，在考慮置
業的市民中，近七成（68.6%）為自用，
近六成（59.3%）以樓價下跌，趁低吸納
為主要置業誘因，其次為全球通脹，磚頭
較為保值佔15.9%，政府進一步放寬高成
數按揭樓價上限則佔9.3%。此外，七成
（70.7%）受訪者考慮購入二手物業，一
手物業佔24.3%。過半數（55%）心儀樓
價600萬元或以下物業，六成半（65.7%）
會承造高成數按揭。
在考慮換樓的市民中，有35%受訪者認

為樓價下跌，趁低換樓成主要換樓原因，
家庭需要則佔25.5%，改善居住環境佔
22.5%。逾七成半（75.2%）考慮購入二
手物業，一手物業佔24.8%。而過半數
（55.8%）心儀樓價600萬以上至1,000萬
元或以下的物業。

年輕人甘願被「綑綁青春」
想買樓多過租樓

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）本港樓價跌
勢未止，但同期租金窄幅企穩，推動租金回
報率穩步向升。中原地產研究部高級聯席
董事黃良昇指出，今年10月中原城市租金
指數CRI回報率最新報2.58%，創2020年2
月後新高，按月升0.06個百分點，連升5個
月共0.22個百分點。利率持續向上，CRI
回報率繼續追趕H按息的升勢，展望短期

可以重返2016年的3厘水平，現時相差0.42
個百分點。
在133個成分屋苑中，10月份租金回報達3

厘以上的屋苑有19個，較9月份增加4個屋
苑。其中最值租的是荃灣荃威花園，租金回
報率達3.44%；其次是九龍灣得寶花園，租
金回報率3.35%；沙田河畔花園排第三，租
金回報率為3.33%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）隨着特區政府
進一步放寬入境防疫措施，利好經濟加快復常，
發展商積極部署明年推盤大計。會德豐地產常務
董事黃光耀昨表示，明年計劃推售5個新盤，合
共推售約2,000伙，銷售目標逾百億元。
他指出，受疫情及加息影響，集團今年售

出約585伙新盤單位，連同車位套現逾95億
元，仍接近每年賣樓目標100億元水平。由
於政府進一步放寬入境防疫措施，利好經濟
將加快復常，失業率又回落，明年樓價有望
回升，集團明年每季都有新盤推售，包括藍
田KOKO HILLS 3A及3B期、啟德MIAMI
QUAY II及啟德承豐道19號、將軍澳日出康
城12期1及2期，以及灣仔春園街項目，料

明年全年推售逾2,000伙，相信目標售樓金額
會比今年理想，料售樓收益超過100億元。
黃 光 耀 又 表 示 ， 啟 德 MONACO 及

GRANDE MONACO已獲批滿意紙，將會
分批發信通知小業主收樓，期望明年1月內
完成交樓程序，項目開售至今累售616伙，
套現逾87億元，平均成交呎價25,507元，項
目尚餘30伙待售，其中21伙單位於價單發
售，主要為三房單位，最低呎價24,811元
起，平均呎價約26,600元，另有9伙特色戶
招標發售。而集團旗下夏利文管理公司將提
供一站式租務管理服務，包括配對優質租
客。會德豐地產總經理（市務）陳惠慈表
示，項目採雙會所設計，面積達2.2萬方呎，
設施包括健身室、50米室外游泳池、室內恒
溫泳池連按摩池、兒童賽車場及宴會廳等。

利奧坊．壹隅周五推售8伙
另一邊廂，恒基物業代理營業（二）部總

經理韓家輝表示，旺角利奧坊．壹隅於本周
五發售8伙，當中包括1伙兩房、2伙一房及
5伙開放式單位，實用面積206至383方呎，
折實價由485.48萬至964.43萬元，折實呎價
23,231至25,181元。

◆◆ 黃 光 耀黃 光 耀 (( 右右))
指指，，一旦內地與一旦內地與
香港免檢疫通香港免檢疫通
關關，，將是推盤的將是推盤的
好時機好時機。。
記者梁悅琴記者梁悅琴攝攝

會德豐
會德豐：：明年擬推2000伙 銷售目標過百億
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