
財 經 新 聞B1

20222022年年1212月月2828日日（（星期三星期三））

2022年12月28日（星期三）

2022年12月28日（星期三）

◆責任編輯：王里

通關提振多區業主加價封盤
發展商看好樓價升5% 籌備下月推全新盤

內地將於1月8日「復常通關」消息一出，本港各界為之振奮，

地產業界更是一片讚好。物業代理透露，多區均出現業主即時調

整賣樓策略，加價甚至封盤停售；今年聖誕4天假期錄約32宗二手成交，

創2010年後聖誕長假期成交新高。有發展商及大型代理均向香港文匯報

表示，相信內地與香港復常通關可為樓市帶來一定支持，如利好因素持

續，明年樓市有望回升5%。亦有發展商明確表示，未來兩個月內會推一

至兩個全新盤。

◆香港文匯報記者 曾業俊

昨日A股部分旅遊
及航空股表現
股份

西安旅遊（000610）

西安飲食（000721）

三特索道（002159）

廈門空港（600897）

南方航空（600029）

吉祥航空（603885）

中國國航（601111）

黃山旅遊（600054）

中青旅（600138）

眾信旅遊（002707）

整理：記者 章蘿蘭

全日變幅

+10.03%

+10.02%

+9.98%

+1.71%

+0.51%

-2.19%

-2.38%

-2.57%

-3.95%

-4.35%

香港文匯報訊（記者 曾業俊）內地
復常通關在即，地產代理憧憬本港一二
手市場因而再度活躍，並估計明年樓價
升約半成。不過同時，他們也直言，要
待市場真正轉旺，才會考慮重新啟動增
聘人手應付。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁

陳永傑睇好樓市「小陽春」將於明年1
月來臨，指市場渴望復常通關已久，相
信買家會提前起步，未來幾日睇樓量料
會增加一倍、成交量倍增。他稱雖然
「樓市靜咗幾年，生意好差」，但該行
規模收縮程度有限，現時有約六千名員
工，相信短期內仍有能力應付市場需

要。如果市場「旺得好緊要」，才會再
增聘人手。
利嘉閣地產總裁廖偉強稱，內地旅遊

網站曾做調查，指出香港及澳門是內地
網民搜尋最多的地方，相信農曆新年前
後訪港旅客的消費會增加，提振各行各
業，有利樓市。為迎接通關，該行會抽
調熟練普通話的前線代理招待內地顧
客，並預計明年樓價將見底回升，升幅
視乎經濟復甦程度，初步估計升約5%。

黃建業：仍然挑戰重重
美聯集團主席黃建業指，如果明年兩

地全面復常通關、經濟復甦、市民恢復

前景信心、息口見頂四個條件齊備，全
年樓價料升約5%。而代理行業仍然挑
戰重重，相信明年1月農曆新年前會有
更多代理失業，更多分行將關門結業。
港置行政總裁馬泰陽表示，市場近期

一直憧憬通關，即使今年聖誕節大量港
人外遊，過去幾日二手屋苑交投亦比上
月同期明顯增加；亦有不少準買家正加
快步伐物色「筍盤」。相信樓市較壞時
刻已過，當明年下半年息口見頂，樓市
將現突破，全年樓價可升5%。他指該
行目前有100間分行，較高峰期120間
回落15%，若明年樓市真正明朗轉旺才
會考慮增聘人手。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報
道）內地明年1月8日起將復常通關，受此
提振，滬深三大指數均收於紅盤，深圳成
指、創業板指漲超1%。不過或因當前內地
疫情仍吃緊，旅遊業全面復甦尚需時日，
相關受益股走勢謹慎，昨日A股旅遊酒
店、航空機場板塊高開低走，個股走勢分
化。同時，前期被爆炒的布洛芬行情繼續
「退燒」。

口岸做好準備 出境遊熱搜
國務院聯防聯控機制外事組昨日早間發布

《關於中外人員往來暫行措施的通知》，提
及將有序恢復中國公民出境旅遊。據悉，消
息發布半小時內，攜程平台熱門海外目的地
搜索量同比大漲10倍，出境（包含港澳
台）機票、海外酒店搜索均達到3年來峰
值。同程旅行平台數據也顯示，簽證搜索量
瞬時增長10倍，出境遊主要搜索用戶來自
於北京、上海及廣州三地。
東亞前海證券分析，防疫政策的持續優

化有效緩解對人員出行的限制，疊加元旦
和農曆新年假期將至，旅遊市場被抑制的
需求有望迎來集中釋放；不過也有旅遊業
人士直言，搜索量陡增意味着出境遊市場
有較大復甦潛力，但當前因為疫情還在高
發，多數人應該還不會立刻付諸實踐。民
生證券報告指，由於居民出行顧慮影響，
當前旅遊市場恢復仍處預熱階段，明年
二、三季料將迎來高速恢復期。
旅遊酒店股高開逾1%，開市後直線插

水，最多跌超3%，之後觸底反彈，全日微
挫0.15%。個股走勢分化，跌多漲少，眾信
旅遊、中青旅下滑4%，天目湖、嶺南控股
跌超3%。不過板塊中也有西安旅遊、西安
飲食、三特索道漲停，曲江文旅、金陵飯店
漲2%。航空機場股亦巨震，早盤高開近2%

但快速回落，7分鐘內回吐所有升幅，並倒
跌逾1.6%，全日收市約跌0.44%。中國國
航、吉祥航空、白雲機場、華夏航空約跌
2%；廈門空港、南方航空飄紅。

布洛芬行情繼續「退燒」
醫藥股持續回吐，中藥、化學製藥、醫

藥商業板塊位居行業跌幅榜前三。兩隻布
洛芬概念股重挫，新華製藥跌停，亨迪藥
業暴瀉13%；以嶺藥業也重挫7%。
當日多數行業股造好，尤以銀行、保

險、證券等股走勢強勁，加之光伏、風電
等新能源股助攻，滬深大盤高開高走。上
證綜指報3,095點，漲30點或0.98%；深圳
成指報11,106點，漲127點或1.16%；創業
板指報2,359點，漲28點或1.2%。兩市共
成交6,686億元人民幣。

美聯首席高級營業經理賴嘉敏指，大埔
新達廣場一個單位放售超過一年，叫

價由最初750萬減至本月620萬元，惟業主
昨日知道下月初內地復常通關，看好後市而
即時封盤，打算等落實後加價再賣。大埔市
區本月至今錄逾50宗成交，比上月多四
成；聖誕四日假期的睇樓量按周多一倍。

居屋裕東苑提價15萬
美聯助理區域經理李錦榮亦稱，目前東

涌區內買家心態正面，知道愈來愈接近復
常通關，無再大幅挫價；而業主態度亦轉
趨強硬，一個多月前經常出現的低市價
「筍盤」已幾乎絕跡。又指，東涌裕東苑
A座高層單位，業主之前願以底價413萬元
綠表價放售，惟昨日將底價調高至428萬
元，更表示「絕不二價」。
其他地區方面，港置首席分區董事劉浩

勤稱，將軍澳中心1期8座低層G室，放盤
兩個多月，業主昨得悉通關後，即時加價
20萬至658萬元，加幅3%。
中原高級資深分區營業經理黃惠霞指，

荔枝角美孚新邨6期恒柏街9號中層B室，
原業主9月仍叫價910萬元放盤，聖誕期間
曾考慮降價至783萬元，得知即將通關遂
反價至793.8萬元。聖誕節四日長假期內，
荔枝角區內睇樓客比上周同期多三成。
世紀21日昇執行董事黃文龍也表示，北

角健威花園C座高層1室，原叫價750萬
元，昨亦上調叫價至800萬元。
事實上，二手盤在加價不斷下，成交亦

轉活，中原地產十大屋苑在過去周末錄得
17宗成交，較上周末錄6宗增逾1.8倍，創
18周新高。

梁志堅：「點都有幫助」
另一邊廂，發展商則相信，內地與香港

復常通關可為樓市帶來支持。會德豐地產
主席梁志堅認為，內地放寬出入境措施，
方便內地與香港居民日常往來，相信會有
部分內地客趁機來港置業。更重要是復常

通關可以幫助本港零售、食肆及旅遊等行
業恢復，當香港經濟有起色、市面慢慢回
復暢旺，市民就會考慮置業。
「今年樓市差得好緊要，出入境唔方

便，其他行業蕭條，香港淪為『死城』，
搞唔掂。」他認為新措施對樓市「點都有
幫助」，估計樓市最快明年中開始或在下
半年會慢慢好轉，實際刺激雖仍有待觀
察，但有信心「明年勝今年」。而為迎接
兩地復常通關，集團預計未來兩個月內推
售一至兩個全新盤。
不過，他亦強調，農曆新年前後屬樓市

傳統淡季，即使復常通關亦不會立即有大
批內地客帶着大筆資金湧來香港買樓，相
信大部分人都會先了解香港情況。

恒地明年「頭炮」推啟德盤
恒基物業代理營業(一)部總經理林達民也

對本報表示，後常通關消息對本港樓市相
當正面，相信會有一批「餓盤」太久的內
地客先來港置業。事實上，集團旗下粉嶺
One Innovale連續兩日共售出17伙，銷售
速度比之前快三倍。他相信，內地開放出
入境後，短期內疫情會增加，但達到高峰
之後會開始下降，對整體經濟影響有限。
他對明年本港樓市樂觀，預測全年樓價

有5%至10%增幅，並透露恒地一直籌備推
盤，明年「頭炮」將是啟德項目。
至於泛海（0129）執行董事關堡林向本

報指出，復常通關尚有細節未定，但肯定
對零售市道及整體經濟有正面影響，心理
因素亦會轉好。最近市場一直傳言內地與
香港即將復常通關，樓市交投亦因而明顯
加快，故預計當如常通關，經濟和大市氣
氛好轉，失業率同步下降，買家亦會緊隨
經濟復甦步伐而入市，屆時樓市成交量和
樓價都會逐步上升。
關堡林強調，雖然樓市受息口高企影響，

但用家需求仍然存在，預計明年本港樓價走
勢穩定。集團亦正加快腳步準備推售洪水橋
項目，正待預售樓花同意書批出。

香港文匯報訊（記者 周紹基）內地
將於明年1月8日起，取消入境後全員
核酸檢測和集中隔離。投資者就此認為
內地經濟將會重啟，有利大市氣氛。分
析師也相信，今日港股可望趁年結及期
指結算前作最後衝刺，但提醒恒指近月
已累升近5,000點，不少正面預期經已
反映，故縱使不會出現「好消息沽貨」
的情況，但再大升空間已有限，後市表
現要視乎復常通關對本港經濟和企業盈
利之刺激，暫時預計在250天牛熊線前
(20,400點)會遇上阻力。

累升近5千點 爆升有難度
第一上海首席策略師葉尚志指出，官

方公布實際復常通關的時間，不用大家
「估估吓」，有助為大市在年結前營造
良好氣氛，並為明年初的投資熱保溫。
他認為，恒指早前已升近5,000點，其
已包括市場對復常通關的預期、對企業
業績能夠好轉的預期，以及內地或繼續
「出手」刺激經濟的預期。惟由於內地

感染新冠人數正持續上升，據他了解近
期很多內地居民減少外出消費，故暫難
以幫助恒指上試21,000點更高水位。
他相信資金仍會集中炒作餐飲、零

售、收租及旅遊等市場焦點股，但爆升
空間有限。至於復常通關後實際可為企
業營運帶來多少的幫助，則要等待今年
12月及明年1月的零售數據公布才可知
悉。
港股本周只剩3個交易日，基金很可

能在今年餘下時間再粉飾一下櫥窗，
「做靚」全年的投資組合回報。事實
上，年初港股大約為23,000點左右，若
年尾能夠以20,500點左右「收官」，今
年大市的跌幅也只有約11%，對大部分
被動型股票基金來說表現已可「收
貨」。

關注20400點牛熊分界線
耀才證券執行董事兼行政總裁許繹彬

表示，隨着各類防疫措施鬆綁，港股逐
步回升乃意料中事，乘勢衝破2萬點大

關可謂輕而易舉。不過本周內仍有不少
經濟數據即將公布，包括美國商品貿易
賬、待完成交易房屋銷售、日本失業率
和零售銷售、韓國消費物價指數等，數
據好壞都會影響投資氣氛。他提醒，世
事難料，港股不排除在借勢急升後來一
波「反高潮」，主因港股每逢升至重要
的心理關口前就會反向而行，每每需要
有更強力的理據支持，才可望成功闖
關。目前恒指的牛熊分界線大約在
20,400點左右，相信在該水平前，港股
將面對甚大阻力。
外圍方面，由於日央行改變弱日圓的

方針，日圓近日大幅回勢，已成為聖誕
節前的意外「驚奇」。市場擔心，萬一
日圓繼續轉強，資金或需要沽出股匯債
等，以平倉套息交易。而日圓拆倉會否
成為趨勢，則要視乎日央行會否加息。
港股近月急升近5,000點，對於沒有

把握到今番升浪的投資者，若現階段才
入市，許繹彬認為需要面對大量在牛熊
線前獲利回吐的沽盤。但如果港股氣氛
能夠保持，技術形態未改，升穿牛熊線
料非難事，惟相信要嘗試數次的衝關方
可以通過，投資者需耐心等候。

旅遊相關股料有所炒作
板塊方面，較受惠的肯定是收租股，

如太古地產(1972)及九龍倉置業(1997)等
高檔商場股，之前已經爆上，後者更創
下52周新高。他認為，希慎(0014)與領展
(0823)仍相對落後，股價尚未回到疫情前
水平，後續可望持續追回升幅。至於復
常通關在即，旅遊相關股肯定有所炒
作，他看好攜程(9961)及中旅(0308)將獲
追捧。

港股料見2萬 惟大升空間有限 A股旅遊航空股走勢分化

代理：市場真正轉旺才增人手

各區二手業主最新叫價情況
單位

大埔新達廣場單位

東涌裕東苑A座高層單位

將軍澳中心1期8座低層G室

美孚新邨6期恒柏街9號中層B室

北角健威花園C座高層1室

原叫價

由750萬減至620萬元

綠表價413萬元

638萬元

聖誕期間曾考慮由910萬元降至783萬元

750萬元

現況

即時封盤

調高至428萬元

加價20萬至658萬元，幅度3%

最新再反價至793.8萬元

加價50萬至800萬元，幅度6.6%

裕東苑裕東苑 將軍澳中心將軍澳中心 美孚新邨美孚新邨

◆分析師相
信，港股可望
趁年結及期指
結算前作最後
衝刺。
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