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根據1997年公布的國務院第221號令、2017年深港
兩地政府簽署的《關於港深推進落馬洲河套地區共同發
展的合作備忘錄》，深圳河治理後以新河中心線作為港
深兩地的區域界限，因治理深圳河裁彎拉直後的「過
境」土地，原位於深圳市行政區域的4幅地塊，面積共

約91公頃納入香港特別行政區。而原位於香港行政區域的5幅地塊（見示
意圖B1-B5），面積共約12公頃，則納入深圳市行政區域範圍，相關土
地的業權歸深圳市政府所有。 ◆來源：香港文匯報資料室

拉直深圳河 港5幅土地「過境」
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12月底

10月
19日

所謂土地納儲，即由政府依照法定程序，運用市場機制，按
照土地利用總體規劃和城市總體規劃，通過收購、置換和

徵用等方式取得土地。中國（深圳）綜合開發研究院港澳及區
域發展研究所副所長謝來風認為，「過境地塊」權屬歸深圳是
已經明確的，但真正開發需要涉及土地性質調整，以及協調海
關、邊檢等部門所屬的特殊歷史遺留建築等。是次羅湖推出的
B1地塊已經納入土地儲備，並進入法定圖則調整階段，意味着
許多問題已經解決，可以很快進入開發階段。

塑國內國際雙循環節點
就羅湖擬在該地塊探索「境內關外、視同境外」的特殊監管
政策，謝來風對香港文匯報記者表示，如果採用深港共建共
管，則可以從羅湖輻射內地，同時通過香港連接國際市場，
「特別是如果能實行『境內關外』的監管制度，那麼跟國際的
銜接就能比較順暢，這樣它也能成為雙循環的重要節點。」在
他看來，共建共管的優點是能夠進一步推進深港融合發展，尤
其是吸引香港投資者方面，有更大的便利。但也需要考慮到，
「地塊畢竟在深圳，如果視同境外，是否需要圍網監管？這個
需要很多部門配合建立一套監管制度。」此外，他認為，香港
開發建設北部都會區是一個比較長遠的規劃，在此過程中，是
否有能力和意願配合到建設管理中，也需要雙方進一步溝通。

規劃全域對接港北都區
當天，羅湖方面還發布了《羅湖深港深度融合發展白皮書》

（以下簡稱《白皮書》），從羅湖的區域定位出發，通過全域
空間對接、產業深度合作、社會融合發展、規則要素銜接等維
度，展示了羅湖未來在深港深度融合發展階段的全新布局。
《白皮書》明確規劃了羅湖全域78.8平方公里對接香港北部都

會區，建設以口岸及周邊區域（約 9.5平方公里）為核心的羅湖
深港現代商貿業升級發展區，在口岸基礎設施互聯互通、要素高
效便捷流動、產業深度合作等方面，推動深港兩地深度融合發
展，積極融入「雙城三圈」。

兩個「百萬空間」撐發展升級
夏東表示，羅湖還將以兩個「百萬空間」為深港現代商貿業

升級發展提供強有力的支撐。第一個「百萬」空間是升級發展
區存量優質產業樓宇空間，包括兆鑫匯金廣場、深房廣場、深
圳國際貿易中心、深城投中心、深圳華潤大廈等樓宇，共計110
萬平方米。第二個「百萬」空間是升級發展區未來三年將投入
市場的高質量產業空間，羅湖將推出大中華環球金融中心、城
建雲啟大廈、深潤大廈、友誼城、食品大廈等全新優質樓宇，
共計130萬平方米。
「除了上述資源，我們在深圳河沿線還有約6.4公頃儲備土

地，在清水河重點區域有超過35公頃優質用地，在大梧桐生態
融合區有超過90萬平方米產業空間。在東門、水貝、蔡屋圍、
人民南、筍崗等片區有超過420萬的優質產業空間。這些都將是
我們對接香港北部都會區建設，推動深港現代商貿業升級發
展，拿出來實打實的誠意。」夏東表示。
香港特別行政區政府署理商務及經濟發展局局長陳百里在視

頻致辭中表達了對羅湖打造深港現代商貿業升級發展區的期
待。他表示，在香港北部都會區、「雙城三圈」規劃中，羅湖
正位於深港緊密互動圈核心地帶，擁有羅湖、文錦渡、蓮塘三
大口岸。因而推動深港現代商貿業升級發展，將會帶動深港兩
地更廣泛的交流合作，是打造國際國內雙循環的重要節點。他
希望未來越來越多的港人港企能走進深圳，走進羅湖，投入到
灣區建設發展中，深港合作能夠駛入快車道、邁入新階段。

羅湖推首塊過境土地
探索「境內關外」監管

A9 20232023年年11月月11日日（（星期日星期日））

2023年1月1日（星期日）

2023年1月1日（星期日）
◆責任編輯：鄭慧欣 ◆版面設計：余天麟

實行與港趨同稅收政策 邀港共建共管產業園

香港文匯報訊香港文匯報訊（（記者記者李望賢李望賢深圳報道深圳報道））復常通關在復常通關在

即即，，深圳羅湖區推動深港合作再加碼深圳羅湖區推動深港合作再加碼。。距此前招商大會距此前招商大會

提出利用提出利用「「過境土地過境土地」」的設想僅月餘的設想僅月餘，，羅湖近日宣布正羅湖近日宣布正

式推出過境式推出過境BB11地塊地塊（（見示意圖見示意圖））99..66萬平方米萬平方米，，規劃深規劃深

港共建共管產業園港共建共管產業園，，探索實行與香港趨同的稅收政策探索實行與香港趨同的稅收政策。。

在日前舉行的首屆在日前舉行的首屆「「雙向開放雙向開放、、深度交融深度交融」」——20222022年年

深港現代商貿業升級發展交流會上深港現代商貿業升級發展交流會上，，羅湖區委常委羅湖區委常委、、副副

區長夏東介紹區長夏東介紹，，BB11地塊緊鄰羅湖口岸地塊緊鄰羅湖口岸，，未來預計可以釋未來預計可以釋

放超放超3030萬平方米產業空間萬平方米產業空間。。他透露他透露，，目前該地塊已經目前該地塊已經

完成土地納儲完成土地納儲，，正在開展法定圖則調整正在開展法定圖則調整，「，「我們希望我們希望

能夠與港方合作能夠與港方合作，，在這塊土地上探索在這塊土地上探索『『境內關外境內關外、、視視

同境外同境外』』的特殊監管政策的特殊監管政策，，實行與香港趨同的稅收政實行與香港趨同的稅收政

策策，，規劃深港共建共管產業園規劃深港共建共管產業園，，打造國內國際雙循環打造國內國際雙循環

的鏈接地的鏈接地。」。」

羅湖正式發布了《加快羅湖深港深
度融合發展區建設實施方案》

以9.5平方公里的口岸片區為核心，聚焦
基礎設施聯通、人才交流暢通、要素跨境
融通、產業發展共融、公共服務交融以及
文化交流心融6大方面，提出了含45項具
體舉措的實施方案。

羅湖首次「過境土地」開發設想

在當天的2022年深圳市羅湖區招商大會
上，10月下旬羅湖區正式公布的「深港深
度融合發展區」作為三大重點片區之一亮
相。首次披露將在商貿方面深化深港合
作，未來將通過開發過境土地爭取免稅、
跨境商貿等特色政策，推動家居、建材等
企業跨境經營，搶佔香港「北部都會區」
建設的巨大增量。

宣布正式推出首塊過境地塊

在首屆「雙向開放、深度交融」——2022
年深港現代商貿業升級發展交流會上，羅
湖宣布正式推出過境B1地塊9.6萬平方
米，規劃深港共建共管產業園，探索實行
與香港趨同的稅收政策。B1地塊緊鄰羅
湖口岸，未來預計可以釋放超30萬平方
米產業空間。

◆來源：香港文匯報資料室、記者李望賢

2022年第四季度 羅湖加快推進規劃

香港文匯報訊（記者李望賢深圳報道）深圳市委
大灣區辦、深圳發改委和羅湖區人民政府近日高規格
舉行首屆「雙向開放、深度交融」——2022年深港
現代商貿業升級發展交流會，廣邀深港政商界參與，
旨在推進深港現代商貿業升級發展和深度合作，為深
港雙向開放融合再拓新路徑。此外，為了迎接深港通
關，羅湖近期還將在通關安全、政務服務、民生保
障、就業創業等方面，推出系列服務港人港企的舉
措。

港餐飲業協會：將助港品牌北上
全國政協常務委員、香港中華總商會會長蔡冠深

認為，國家「十四五」規劃綱要明確支持香港提升國
際航運和貿易中心地位，推動發展深港口岸經濟帶，
而羅湖全域對接香港北部都會區，又是深圳老牌的商
業和消費中心，具有良好的商貿發展基因。希望借助
深港兩地深度融合發展帶來的巨大商機，同時促進深
港兩地現代商貿升級，提升深港市場一體化水平，實

現深港商貿及消費高質量發展。
中創智匯環保科技有限公司創始人、粵港澳大灣

區餐飲及服務行業協會執行會長鄧智鴻也表示，羅湖
港味十足，許多港人朋友都很喜歡來羅湖吃飯、消
費，復常通關在即，更有不少人也期望到羅湖發展商
貿，「我覺得這是一個很好的機會，現時已經有一些
品牌在談北上擴大規模的計劃，我們也做了很多準
備，包括從政策、場地、融資等方面，已經在整合一
些建議，下個月會舉行分享會，邀請大灣區不同的企

業一起交流。」

旅企：促兩地遊客雙向流動
龍騰捷旅總經理蘭艷也表示，圍繞復常通關，公司方

面已經做了一段時間的準備，在技術方面進行投入，利
用自主研發的系統將各大小同行酒店批發商、單體酒店
及各大中小酒店集團庫存數據與全球旅行社、在線旅遊
企業連接起來，她認為，「過去業務以出境遊為主，復
常通關以後希望帶動更多遊客的雙向流動。」

深港深度融合發展 港商迎巨大商機

加強與香港北部都會區合作

◆支持轄區企業設立雙總部，依託
雙總部銜接雙循環，更好解決深
港規則銜接問題

◆整理：香港文匯報記者 李望賢

羅湖深港現代商貿業升級發展區布局羅湖促進深港合作系列行動計劃

以產業銜接促進深港跨境先進製造業合作

◆與香港共商制定相關政策規劃，促進香港
服務業與羅湖先進製造業融合發展，主動
對接香港「再工業化」，加快形成具有全
球競爭力的先進製造業產業集群

◆共同出台「深港合作政策包」，共同培育醫
療科技、人工智能、機械人、電子信息等戰
略性新興產業

對接香港國家重點實驗室

◆推動在羅湖側布局科技成果的轉移轉化中心

推進深港跨境金融合作

◆支持內地與港澳融合發展的投融資平
台，大力發展數字金融、消費金融、
跨境金融、黃金金融等業態。

打造香港專業服務業跨境辦公平台

◆依託平台打通深港兩地專業服務業供
需對接不暢的堵點

◆允許香港律師事務所、會計師事務
所、管理諮詢、科技服務等專業服
務企業，來深通過平台開展跨境經
營活動

推動與港澳地區保險市場互聯互通
政策落地實施

◆設立港澳保險機構大灣區服務中心

◆在羅湖公立醫院提供港澳保險直接
結算服務，允許報銷使用境外藥品

BB11地塊地塊

99..66萬平方米萬平方米

11月
24日

BB11

BB22

BB33
BB44 BB55

▲香港文匯報2022年11月25日全版報道羅
湖提出「過境土地」開發設想的消息。

深圳5塊「過境土地」
位置(B1-B5)


