
金匯錦囊
日圓：美元兌日圓將暫時區間上落於133.30至

135.30之間。
金價：現貨金價將反覆重上1,850美元水平。

投 資 理 財 ◆責任編輯：王里

美數據理想 日圓走勢偏弱
動向金匯

馮強

黃良昇指出，CCL最新指數是反映去年12
月15日美國加息半厘當周的市況，指數

繼續處於2017年5月水平。近4周，CCL三升
一跌累跌0.29%，進入反覆尋底階段。CCL由
自己歷史高位191.34點累跌17.83%。而CCL
六大指數齊升2周，樓價有尋底的跡象，而1月
5日政府宣布落實與內地復常通關第一階段於1
月8日起實施，對本地樓價影響將於2月上旬公
布的CCL開始反映。

中小單位指數持續上升
另外，中原城市大型屋苑領先指數CCL

Mass最新報157.12點，按周升0.52%，連升2
周共 0.83%。CCL（中小型單位）報155.38
點，按周升0.41%，連升2周共0.66%。兩者同
樣續處2017年4月水平。CCL（大型單位）報
166.20點，周跌0.28%，處2018年2月水平。
各區方面，港島CCL Mass報156.57點，按
周升0.43%，連升2周共0.62%，處於2017年1
月水平。九龍報152.30點，按周升1.01%，連升
2周共1.64%，處於2017年7月水平。新界東報
171.43點，按周升0.84%，連升2周共2.14%，
處於2017年 12月水平。至於新界西按周跌
0.32%，報144.96點，重返2017年9月水平，連

跌3周共1.14%。

周末預約睇樓向好
受兩地復常通關消息帶動，睇樓亦明顯活

躍。中原地產十大屋苑本周末預約睇樓量錄得
500組，創24周新高，按周升3.7%。另一代理
行美聯物業，該行分行統計本周末15個指標屋
苑預約睇樓量錄約539組，較上周末續升約
3.9%，連升7周。美聯物業住宅部行政總裁
（港澳）布少明表示，自復常通關消息傳出
後，不少投資客及用家紛紛加快入市，同時部
分業主議幅亦見收窄。
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環球債券吸引力增加
債券吸引力正因為數個

原因而日漸增加，預料投
資者對固定收益資產的需
求將於 2023 年有所增

加。首先，有跡象顯示，通脹壓力正受到美國通縮的帶動而有所緩
解。其次，經濟增長動力有所放緩，當中以美國尤其明顯。第三，
各國央行的加息周期正步入尾聲，特別是那些對利率上升較為敏感
的經濟體系。最後，由於孳息率較一年前明顯上升，債券估值正展
現出吸引力。

通脹壓力正在緩解
儘管我們認為，2%通脹目標最終或會因服務業通脹更具黏性而

難以實現，但相信2023年上半年預期將出現的較快速初步改善將
大受市場歡迎。屆時，環球債券市場將變得更為有利，部分新興市
場的本地貨幣債券以及新興市場外匯等資產類別亦可望迎來投資機
遇。
而緊縮金融環境影響經濟增長的跡象將於未來數月變得更加清

晰，尤其是在美國。這將促使各國央行暫停
進一步收緊政策，這將是一項好消息。雖然
我們認為緊縮金融環境的滯後影響尚未完全
顯現（尤其是在美國），但已有越來越多跡
象顯示，其他主要經濟不利因素的力度可能
正在減弱。如儘管我們認為歐洲面臨的天然
氣及能源危機並未結束，但危機最嚴重的情
況或已過去。若目前的平靜局面得以維持，
則意味經濟活動下滑的情況將較預期更為
溫和。若按跨市場基準比較，我們認為這或
會令德國國債表現落後於美國國債。

緊縮環境影響仍未顯現
最後，對於環球政策收緊的速度及規模可
為家庭住戶債務以及房價與收入比率較高經
濟體系帶來的衝擊，這可能會導致這些經濟
體系的央行收緊政策。相對於較少受影響國
家（美國及歐洲）的債券，投資者可按跨市
場基準持有最容易受影響國家（瑞典、加拿
大、英國）的債券長倉，或者持有較容易受
影響國家的貨幣短倉。
2022年對資本市場而言是艱難的一年，

但事實上，現在已有更多跡象顯示，市場出
現通縮以及通脹的威脅正在消退，而這正是
債券投資者需要看到的變化。隨加息周期
成熟，我們亦預料債券波動性將下降，相信
這將是投資者樂見的事。（節錄）
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通關刺激 CCL兩連升7個月來首見
雖然美國於去年12月15日再加息半

厘，本港滙豐銀行亦再加 P息 0.25

厘，但反映本港二手樓價的中原城市領先指數

CCL最新報157.22點，按周升0.29%，連升

兩周，為去年5月初以來7個月首見，累升

0.54%，擺脫早前連跌局面。中原地產研究部

高級聯席董事黃良昇指出，受惠美國放緩加

息，及復常通關在即等，樓市氣氛好轉，成交

量亦上升，顯示有市民搶先入市。展望新春後

CCL尋底成功，樓價短期內有望回穩。

◆香港文匯報記者 梁悅琴

赤柱豪宅地收4標書

逾2.6萬伙申賣樓紙 20年最多

九龍貨倉重建商住 補地價20.9億

「復常」前夕 市區盤變相加價15%
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）香港與內地
明天起開始首階段復常通關，新盤市場再起
動，有市區貨尾盤削減優惠，個別單位扣去達
15%折扣，變相大幅加價。同時，也有港島豪
宅盤推出少量大單位招標「試水溫」。

凱玥下周推4伙四房戶招標
合景泰富與龍光合作已屆現樓的鴨脷洲凱玥
上載首張銷售安排，下周一起首推4伙四房單
位招標，分別是第3座9樓A室、9樓B室、10
樓A室及10樓B室，面積3,316至3,627方呎，
3月8日截標。
去年底已上載樓書，並開放現樓示範單位預
約參觀的凱玥，提供295伙，另設複式、連平
台等特色戶，單位面積1,340至9,663方呎。其

中，第3座29、30樓A室複式「巨無霸」單
位，面積9,663方呎，相信是本港自2013年一
手銷售新例後，最大分層戶。

Larchwood下周一推售24伙
宏安地產位於旺角Larchwood亦落實下周一

以先到先得形式推售24伙單位，沒有提供任何
折扣，面積181至267方呎，開放式至一房，價
單定價491.5萬元至747.2萬元，呎價由24,552
至30,723元。
發展商同步更新第1、2、3及5號價單，取消

大部分原有折扣，個別價單減去達15%折扣，
即變相加價15%，只保留購買指定單位可獲2.8
萬元及5.8萬元傢俬現金津貼。以入場單位3樓
D室為例，面積181方呎，連26方呎平台，更

新後的2號價單取消包括120天現金付款計劃、
「宏地薈」會員及「空間增值」等總共15%折
扣，折實價由早前的417.8萬元調整為最新的
491.5萬元，相差近74萬元，但仍保留2.8萬元
傢俬津貼。

泓碧天池屋3300萬成交
新盤持續錄成交，碧桂園香港等位於馬鞍山

泓碧特色天池屋「泓海匯」昨透過招標以3,300
萬元成交，為第五座15樓D室，面積1,207呎
連 1,005 呎天台，附設游泳池，呎價 27,340
元。
至於信置夥中電合作何文田ST. GEORGE'S

MANSIONS昨以1.15億元售出第1座15樓A單
位，面積2,140方呎，呎價53,738元。

香港文匯報訊（記者 梁悅
琴）赤柱環角道大型豪宅地皮昨
午截標，反應一般，地政總署公
布收到4份標書，包括長實、新
地和嘉華國際，信置則夥拍鷹君
入標。
嘉華國際今次是獨資競投地

皮，該公司香港地產發展及租務
總監尹紫薇表示，出價按市場狀
況而定，並指地皮位於港島南
區，為罕有及規模大的地塊。

估值4個月回落逾半
因應加息令投資氣氛轉差，綜

合市場估值顯示，該地每呎樓面
地價介乎約1.1萬至2萬元，估
值約52.8億至96億元，較去年9
月政府公布賣地計劃時的估值
119 億至 206 億元，大幅回落
53%至56%。
今次地皮為鄉郊建屋地段第

1204號，原為綠化地，於2021
年9月向城規會申請改劃作住宅
（乙類）用途。地盤面積約
257,264方呎，最高可建樓面約
480,245方呎（不包括將由買方
興建的安老院舍政府物業），屬
區內20年來最大型地皮。

香港文匯報訊（記者 梁悅
琴）地政總署最新公布，上月接
獲6份預售樓花同意書申請，提
供1,513伙，按月減少48.2%。
總結去年，該署共收到26,370伙
預售申請，不但較 2021 年多
26.9%，更創2002年後，約20
年來新高。

鷹君何文田站項目入紙
上月入紙申請預售項目中，單

位數量最多的3個項目分別是鷹
君與港鐵合作的何文田站2A期
（418伙）和2B期（572伙），
以及市建局土瓜灣崇志街及鶴園

街資助房屋項目（260伙）。

去年逾2.1萬伙獲批
另據地政總署資料，去年12

月有2個新盤獲批售樓紙，提供
521伙，按月增加20.6%，分別
為嘉里夥信置及太古合作發展
的黃竹坑港島南岸4B期（368
伙）和麗新夥市建局合作位於
觀塘 BAL RESIDENCE （156
伙）。
總結去年共有21,078伙獲批售

樓紙，按年增加 43.8%，亦為
2018年共有22,181伙獲批售樓
紙後的4年新高。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
九龍倉規劃逾十載的觀塘九龍貨
倉項目上月與政府達成補地價協
議，涉資約20.9億元，由工廈轉
住宅/商業用途，以可建總樓面約
82.9萬方呎計，每方呎樓面補地
價約2,521元。

項目位於觀塘啟興道 1至 5
號，重建發展後當中約82.25萬
方呎為住宅樓面，另外約6,400
方呎為商業樓面。項目去年已獲
城規會批准改劃重建發展，涉及
1,782 伙，平均面積約 465 方
呎。

美元兌日圓本周二持穩129.50水平連日反
彈，本周尾段曾向上逼近134.60水平逾兩周高
位。美國本周四公布12月ADP就業人數增加
23.5萬人，高於11月的18.2萬人之外，更顯著
多於市場預期的14.5萬人，數據增加美國聯儲
局2月1日會議繼續加息的機會。同日美元指數
迅速重上105水平，美國10年期債息回升至
3.70%之上，美元兌日圓進一步延續自本周二的
反彈走勢。

日本核心通脹評估料上調
隨日本11月扣除新鮮食品的核心消費者物
價指數攀升至3.7%近41年新高，預期日本央行

將在1月18日公佈的經濟與物價展望報告上調
對2023年核心通脹的評估。
此外，日本央行自去年12月20日宣布把10年

期債息浮動上限的設定從早前的0.25%調高至
0.5%，日本10年期債息本周五持續向上觸及
0.5%的浮動上限，日本央行繼續買入10年期日
債以穩定債息上限，加上美元指數連日反彈，
本周五曾走高至105.52水平逾4周高點，對日圓
走勢構成負面。
不過，美國通脹有放緩傾向，除非美國12月

非農就業數據大幅強於預期，美元指數的反彈
幅度不容易過於擴大，預料美元兌日圓將暫時
區間上落於133.30至135.30之間。
周四紐約2月期金收報1,840.60美元，較上日

下跌18.40美元。現貨金價周四受制1,859美元
阻力，周五大部分時間徘徊1,831至1,840美元

之間。

金價反覆上移走勢未變
雖然美國12月ADP數據強於預期，美國10年

期債息與美元指數雙雙反彈，但現貨金價本周
依然守穩1,820至 1,830美元之間的主要支持
區，反覆上移走勢未有改變，若果美國12月非
農數據未能帶動美元指數進一步擴大升幅，則
預料現貨金價將反覆重上1,850美元水平。

◆本港四區樓價三升一跌，當中九龍CCL Mass報152.30點，按周升1.01%，連升2周共
1.64%，處於2017年7月水平。


