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◆責任編輯：馬寧

金匯錦囊
英鎊：英鎊將反覆走高至1.2350美元水平。
金價：現貨金價將反覆走高至1,920美元水平。

對於投資者來說，過去一年可謂挑戰重重。在多重宏觀因素

影響下，要獲得與過去同等報酬回報並不容易。告別2022年

「多重危機」、迎向2023年的「平行世界」，投資人需要不

同的投資思維。 ◆滙豐投信
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二手樓價升幅擴大 代理料樓市已見底
特區政府逐步放寬防疫措施，加上首階段復常通關啟動

以及股市造好，二手樓市加快回暖，樓價與銀行估價差正

逐步收窄，有地產代理大膽預計樓市已「見底」，春節過後會進

一步上升。反映二手樓價的中原城市領先指數CCL最新報158.23

點，按周升0.64%，單周升幅為2022年10月(近14周)以來最

大。中原分析，CCL連升3周共1.19%確認樓價已經見底回穩，

CCL擺脫3周前156.37點低位，展望新春後重上160點水平。

◆香港文匯報記者 黎梓田

四區樓價三升一跌，其中港九市
區樓價領升，齊升3周。港島樓

價指數報158.95點，按周升1.52%，
升幅為2022年5月以來最大，連升3
周共2.15%。九龍樓價指數報153.54
點，按周升 0.81%，連升 3 周共
2.47%。
新界西樓價指數報146.37點，按周
升0.97%，終止3周連跌。新界東樓
價指數報170.43點，按周跌0.58%，
連升2周後回軟。樓價見底後近3周
計，新界東樓價累升1.54%，新界西
樓價累跌0.12%。

市區樓價齊升3周
大型屋苑領先指數CCL Mass 報
158.34 點，按周升 0.78%，升幅為
2022年 6月以來最大，連升 3周共
1.61%。CCL(中小型單位)報 156.58

點，按周升0.77%，升幅為2022年6
月以來最大，連升 3周共 1.44%。
CCL(大型單位)報166.37點，按周升
0.1%，近3周累計升0.15%。
中原地產研究部高級聯席董事黃良

昇指出，CCL最新報158.23點，按周
升0.64%，單周升幅為2022年10月
(近14周)以來最大。隨着去年12月初
開始，政府逐步放寬防疫措施，香港
邁向復常，CCL連升3周共1.19%，
是2022年1月後再現。確認樓價已經
見底回穩，CCL擺脫3周前156.37點
低位，展望新春後重上160點水平。

銀行估價趨樂觀
隨着樓價持續向上，樓價與銀行估

價差距不斷收窄，祥益地產數據分析
部主管林佳武表示，最新一期(1月5
日至1月11日)反映樓價與銀行估價差

距的「祥益按揭估價指數」錄得-0.18
點，對比上期(12月29日至1月4日)
的-0.19點按周上升0.01點，成交價持
續低於估價線，同時市場成交價格與
銀行估價的距離逐步收窄，最近3個
月指數的水平反映銀行的估價取態持
續樂觀。
早前不少置業人士擔心銀行因估價

不足而拒絕按揭申請，林佳武指出，
過去一年成交價有不少時段低於銀行
估價線，反映敘造按揭情況暢順。據
金管局最新截至2022年11月份的數
據，香港住宅平均按揭比率是
55.2%，反映入市的買家普遍具有相
當實力和財務穩健，換言之，銀行估
價長遠並不影響樓市，但需承造高成
數按揭的準買家則建議先做按揭
諮詢。
在樓市一片向好聲中，有意置業人

士顯得更加積極，睇樓量也繼續增
加。據美聯物業分行統計，於虎年最
後一個周六日 (1月14日至15日) 15個
指標屋苑預約睇樓量錄約543組，較
上周六日輕微升約0.7%，連升8個周
六日。

預約睇樓量續升
美聯物業住宅部行政總裁(港澳)布

少明表示，由於市場利好消息浮現，
內地及香港首階段復常通關啟動及經
濟活動復常，加上預料息口升勢放
緩，因此雖然農曆新年臨近，市面節
日氣氛漸趨濃厚，不少市民忙於置辦
年貨迎接新春，預料本周六日仍有不
少準買家繼續把握機會物色筍盤，隨
着市民置業意慾持續增加，將會帶動
春節前周六日的預約睇樓量保持
活躍。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）內地
與香港首階段免檢疫通關啟動，利好
本港零售市道。新鴻基地產代理副總
經理 (租務)蘇蔭彪昨表示，縱然大埔超
級城以服務本地家庭客為主，但自1月
8日復常通關以來，不少家庭團聚客到
該商場食飯購物，而該商場亦加推
「旅客新春福袋」，內有電子優惠
券、限定版口罩及賀年禮品派發給訪
港旅客。有該商場的酒樓表示，今年
團年飯訂枱已經爆滿，普遍做到兩輪
生意。為配合社區復常，帶旺餐飲
業，大埔超級城有逾三成租戶農曆新

年期間將延長營業時間至晚上10時至
11時，又重推新年倒數活動及新春年
宵市集等，他預期該商場農曆新年推
廣期 (1月13日至2月5日)人流及生意
較去年升20%，料參茸海味、保健產
品、化妝、時裝及餐飲業最受惠。

去年第四季生意勝疫前
談到該商場的生意表現，他指出，

大埔超級城2022年第四季生意額按年
升10%，並已超越疫情前(2019年)同期
水平。當中珠寶首飾及鐘錶生意按年
升20%、時裝升幅10%、個人護理產

品升幅10%。去年新租及續租租戶逾
70個品牌，涉及面積35萬平方呎，佔
整體商戶60%。當中引入逾20個新品
牌，現時租戶組合有30%為新界東北
區首店，60%為區內唯一分店。
展望今年市道，他表示，今年大埔
區內將有逾8,000伙新屋苑單位落成，
隨着社區對親子及寵物的需求增加，
繼引入戲院後，今年首季推出家庭寵
物互動區，引進新界東北首間跨國大
型連鎖玩具店、室內兒童遊樂場及寵
物友善餐廳，相信隨着香港步向復
常，今年零售市道會越來越好。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
農曆新年快到，帝盛酒店員工提早
收到賀年禮物。帝盛酒店集團總裁
邱詠筠昨向員工發出其親手撰寫的
信函，表示感謝員工在過去一年的
付出，在疫情期間堅守崗位，照顧
受疫情影響人士，所有合資格員工
可劃一獲2.8個月花紅，並獲加薪
2%至4%。

總裁親筆信讚員工貢獻
邱詠筠於信中寫到：「在第五波

疫情的衝擊下，本港感染人數激
增，醫療系統面臨嚴峻挑戰。作為
一名新冠康復者，我深知病痛所帶
來的不適，所以當我看到有無數病
人在寒風中等候病床時，我和所有
香港市民一樣感到着急和難過，希
望竭盡所能為我們的家貢獻微薄力
量，這也是集團的社會責任所在。
很感恩得到各位同事的支持，將荃
灣帝盛酒店改為香港首間接收確診
者隔離的設施。為配合當時社會最
迫切的需求，集團旗下其他酒店亦
靈活轉變角色，向確診者、醫護人
員、密切接觸者和入境人士提供服
務，共同抗擊疫情。」
她又指出雖然疫情的影響漸退

去，惟全球經濟環境仍然不明朗，
通脹、加息、高能源成本等因素，
仍影響着酒店及旅遊業復甦，公司
面臨的經濟壓力仍在攀升。不過她
仍希望與員工分享過去一年共同努
力的成果，決定向合資格員工加薪
及派發花紅。

大埔超級城派賀年福袋 新春生意料升20% 香港文匯報訊 社區建設與地產發展商和普
羅大眾息息相關，恒基地產舉辦「築動你想
像」多媒體創作大賽，設「學生組」以及「公
開組」，邀請在校的中學生、大專院校生、大
學生及市民大眾發揮想像力，以恒基發展的建
築項目或周邊社區為靈感，透過數碼藝術作品
呈現對社區、未來城市及生活方式的期許及想
像，冀透過比賽將市民的夢想及活力滲透社
區。
參賽作品方式不限，包括攝影、數碼設計和

短片等，參加者可由即日起至2月28日將作品
上載到活動網站，得獎作品將有機會於恒基
「築動你想像」網上作品展中展出。多個獎項
共涉逾38萬元獎金獎品，包括雙人來回歐洲
機票連酒店住宿。
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恒地辦多媒體創作賽
獎項總值逾38萬

▶ 港島樓價指數最新報158.95點，按周升1.52%，升
幅為2022年5月以來最大。 資料圖片

◆蘇蔭彪(右二)表示，大埔超級城今年新春
推廣費高達600萬元，較去年升約10%。

記者梁悅琴攝

滙豐投信提出「平行的世界」觀點，強調投
資人在2022年經歷了「多重危機」，全球

各地正面臨不同挑戰。2023年全球通脹放緩、
利率逐步見頂，但西方面臨衰退風險，而東方則
逐步復甦及重新開放，世界的兩端、宛如「平行
的世界」。

亞洲市場具吸引力
滙豐投信投資長韋音如指出，西方經濟體的通

脹危機促使央行迅速升息，造成經濟放緩。 而
另一方面，亞洲正處於經濟周期的不同階段，
通脹壓力不若歐美國家，成長前景較為樂觀。這
使亞洲投資市場別具吸引力，除了有機會表現領
先之外，亦可在目前截然不同的環境下帶來分散
風險的優勢。儘管全球經濟放緩，但印度經濟持
續擴張，預計2023年經濟成長率將達5.5%；內
地短期雖有疫情擴散之虞，但有望朝復甦道路邁
進，在2023年有機會達到約5%的經濟成長。日
本則有望成為2023年唯一沒有步入衰退的成熟
市場。

美聯儲短線料偏鷹
對於通脹的看法，韋音如進一步提到，隨着供

應短缺進一步紓緩，加上近期商品價格放緩，預
期通脹將繼續回落。儘管如此，通脹不會完全消
失。美國的工資成長及消費者需求仍然相對強
勁。目前美聯儲希望看到更多「通脹持續放緩」
的證據，才會考慮暫停升息，故當中可能需要3
至4個月的通脹數據支持。
滙豐投信進一步提出多元資產配置觀點以應對

「平行的世界」，其中，債券是當下資產配置首
選，進而在股票中尋找價值，除此之外，尋找新
的分散投資工具及主動配置亞洲將是2023年投
資重點。

全球經濟走向「平行世界」資產配置宜多元
��
�

英鎊本周初受制1.2210美元阻力連日偏
軟，周四在1.2085美元獲得較大支持迅速
反彈，本周尾段曾向上逼近1.2250美元水
平1個月高位。英國本周五公布11月份
GDP按月增長0.1%，遜於10月份的0.5%
增幅，但好於市場預期，並連續兩個月呈
現增長，主要是11月份服務業有0.2%升
幅所帶動，加上S&P Global上周公布英
國去年12月份服務業PMI回升至49.9，
較11月份的48.8改善，該因素將有助降

低英國第4季經濟出現收縮的風險。
另一方面，美國本周四公布去年12月份消費者

物價指數年率為6.5%，遜於11月份的7.1%，按月
亦有0.1%跌幅，數據顯示美國通脹進一步放緩。
隨着美國通脹年率從去年6月份9.1%的40年高點
逐漸回落至12月份的6.5%，市場對美國聯儲局下
月1日會議將放緩其緊縮步伐的預期升溫，美國10
年期債息本周尾段連日向下挨近3.42%水平逾1個
月低點，美元指數本周五曾擴大跌幅至101.98水平
逾7個月以來低點，英鎊進一步受惠美元指數的疲
弱表現。此外，英鎊本周連番守穩1.2080至1.2085
美元之間的主要支持位，走勢有進一步上移傾向。
預料英鎊將反覆走高至1.2350美元水平。

金價料反覆上行
周四紐約2月期金收報1,898.80美元，較上日升
19.90美元。現貨金價周四守穩1,870美元走勢迅速
轉強，重上1,901美元水平，周五升幅擴大，一度
向上逼近1,910美元逾8個月高位。美國通脹年率
過去6個月持續趨於放緩，美國10年期債息及美元
指數本周尾段雙雙連日下跌，現貨金價輕易向上衝
破1,890美元阻力升勢有轉急傾向。預料現貨金價
將反覆走高至1,920美元水平。
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