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通關效應豪宅舖市先受惠
逾5000萬元新樓交投料增2倍 價錢升20%

內地與香港復常通關，憧憬「北水南

湧」，豪宅及舖市率先受惠，逾5,000

萬元豪宅新盤銷情上半月已經升溫，見13個月

新高。地產業界預期，今年逾5,000萬元的一

二手豪宅交投將分別升2倍至350宗及升逾四

成至300宗；豪宅樓價更可望跑贏大市，全年

有望最多升20%。與此同時，預計全年核心區

舖位造價也將升兩成，租金將升兩成或以上，

尖沙咀及旺角區舖位最受惠。

◆香港文匯報記者 梁悅琴

利好豪宅三大因素
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首階段免檢疫通關已實施，本港經濟逐步復常

積壓的內地買家購買力料陸續釋放，利好整體樓市

料今年IPO回升，利好香港金融市場

大型單位落成量及佔比持續減少

近3年豪宅地段僅3幅住宅地皮售出，買少見少

香港文匯報訊（記者 黎梓田）去年在股市大
跌及息口越升越急之下，整體工商舖市場表現
沉寂，全年累計買賣錄4,431宗登記，較2021
年大跌36%，創歷史第二低水平。惟甫踏入
2023年，香港迎來與內地首階段復常通關。利
嘉閣（工商舖）地產昨日發表報告指，挾着通
關效應及以下利好因素，今年工商舖市道有望
大幅反彈，預期全年買賣錄5,800宗，按年升幅
三成以上，實現「全線復甦」。

核心區舖價租睇升兩成
利嘉閣（工商舖）商舖、商業及投資部高級營業

董事鄭得明表示，去年店舖表現反覆偏軟，全年買
賣登記共錄1,147宗，按年挫35%，連續兩年回升
後再度走軟，並創史上第三低；涉及合約總值
241.83億元，年跌31%。市道價量齊跌，主要受
去年疫情反覆、股市大瀉及息口上升所波及。
鄭得明指出，內地與香港首階段復常通關，
人流、物流及資金流全通，料店舖最能率先受
惠，故具體復常通關消息傳出後，市場即時有
反應，不少投資者及用家紛紛四出搜羅店舖入
市，相信店舖真正復甦之路才剛啟動。隨着內
地來港人流不斷增加，加上之後全面復常後，
中外旅客勢必大增，店舖市道也可進一步復

常，漸漸重返昔日光輝水平。他估計今年核心
區舖位造價將升兩成，租金亦升兩成或以上。
至於全年店舖買賣登記量料升四成，挑戰1,600
宗水平，有力創近5年次高水平，登記總值亦
料反彈32%，至約320億元。
另外，利嘉閣(工商舖)工商部高級營業董事朱

亮恒表示，工廈無論是重建或活化，其用途及
可塑性均十分高，料吸引投資者重臨，預期今
年該類買賣登記量可反彈兩成至約3,000宗。

商廈買賣登記料升54%
利嘉閣(工商舖)商業、商舖及投資部營業董事

徐康達也指，復常通關對商廈市場是極大喜
訊，隨着內地企業重返香港擴展業務，估計今
年商廈買賣及租賃需求勢必大升，預計今年買
賣登記大升54%至1,200宗水平。
利嘉閣(工商舖)董事黃應年認為，過去數年拖

累大市的不利因素陸續消散，防疫措施基本可
謂全數解除，復常通關效應正逐步展現，而股
市亦見回升，料整體經濟持續好轉，相信今年
整體工商舖買賣登記宗數可錄約31%升幅，重
上5,800宗水平，為2019年5年以來的次高水
平。當中，工廈、商廈及店舖分別達3,000宗、
1,200宗及1,600宗水平，實現全線復甦。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）香港去年
底起陸續放寬社交距離措施，餐飲及樓市亦
開始復甦。不過，昨有調查指，雖然餐飲業
對後疫情復甦感到樂觀，但租金(38%)已超
越人工成本（27%），成為餐飲業最大壓力
來源。猶幸84%餐廳在新一年未有計劃縮
小規模，近四分之一（23%）更有意擴張。

租金壓力超越人工成本
外賣平台戶戶送昨日公布調查顯示，餐

飲業對後疫情復甦感到樂觀，兩成受訪餐
廳於去年第四季加薪。戶戶送2022年第四
季「餐廳信心指數」調查於今年1月2日至
1月11日進行，顯示本地餐廳對行業未來
的態度更為進取。整體滿意滿意度得分由
第三季的5.4升至6.0。然而，隨着假期外
遊人數增加，近半餐廳（49%）對本港業
界在今年第一季的前景表示擔憂。

20%受訪餐廳上季加薪
調查又顯示，去年第三季，人工成本
（41%）是餐飲業最大壓力來源，其次為租金
（37%）和食材價格（22%）。到第四季，租金
（38%）超越人工成本，成為最大壓力來源，隨
後是食材價格（31%）和人工成本（27%）。
當被問及對今年第一季行業前景信心

時，受訪餐廳看法持平。有43%受訪餐
廳認為情況已「恢復正常」，而放寬社交
距離限制將有利第一季生意。相比之下，
44% 人認為行業前景將較為穩定。另外，
有84%餐廳在新一年未有計劃縮減規模，
更有23%餐廳計劃擴張。本港經濟復甦跡
象令人鼓舞，有20%餐廳在第四季加薪，
其中38%人表示薪金增幅達2%至5%，而
31%人表示加薪幅度在5%至10%之間。
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工商舖料「全線復甦」買賣升逾三成

隨着內地與香港有序復常通關，加息有望放緩，配合
投資氣氛漸入佳境，成為推升豪宅動力。一手住宅

物業銷售資訊網資料顯示，1月(截至15日)逾5,000萬元新
盤銷售量錄23宗，比起上月全月的13宗已高約77%，並
創13個月新高，充分反映豪宅新盤銷情回暖。

憧憬內地客購買力釋放
美聯物業住宅部行政總裁（港澳）布少明昨表示，近期
不乏利好豪宅後市因素，包括內地與香港復常通關，本港
經濟前景露曙光利好金融市場，以及豪宅供應匱乏等。首
先，受累過去3年疫情，訪港旅客寥寥可數，對本港樓
市、零售、旅遊及酒店業等均構成重大打擊。然而，內地
與香港首階段免檢疫通關經已在月初正式實施，據入境事
務處資料，最近每日由內地入境香港的訪客人數明顯飆
升，相信有助本港經濟逐步復常，同時亦帶動樓市氣氛進
一步改善。由於過去3年內地買家難以到港，難免影響置
業意慾，因此「通關」有助令積壓的內地買家購買力在本
港樓市陸續釋放，利好整體樓市以至豪宅表現。
此外，隨着本港經濟前景出現曙光，相信今年本港首次
公開募股(IPO)集資額有望回升，綜合四大會計師行預
期，全年金額可達1,800億至2,300億元，較2022年的
1,046億元大增逾七成至1.2倍，惠及本港金融市場，繼而
刺激樓市及豪宅交投氣氛。

供應緊缺支持豪宅表現
供應方面，豪宅供應匱乏。據差餉物業估價署資料，近
年大型單位(E類單位，面積1,722呎或以上)落成量佔整體
落成量比例持續減少，由2008年至2010年佔整體落成量
5.5%，跌至2020年至2022年首11個月的1.8%，跌勢有
助支持豪宅樓價表現。
除豪宅落成量佔比下滑外，相關地皮供應同樣稀缺，亦
是支持後市的重要因素。地政總署資料顯示，近3年豪宅
地段僅成功售出3幅住宅官地，分別是2022年 2月以
11.88億售出的淺水灣南灣道地皮、2021年2月以72.5億
元成交的山頂文輝道9號及11號地皮，以及2020年12月
以120億元賣出的山頂文輝道第2、4、6及8號地皮，反
映相關供應罕有。

加息有望見頂有利氣氛
布少明總結指，踏入2023年市場隨即浮現多個利好消
息，包括內地放寬防疫措施，與香港復常通關，令本港經濟
與樓市復常邁進一大步，尤其為豪宅市場帶來極大刺激作
用。此外，美國加息周期有望於上半年見頂，有利改善整體
樓市氣氛。再加上豪宅業主普遍持貨力強及惜售，配合上述
豪宅供應短缺等因素，令豪宅抗跌力較一般住宅更具優勢。
他相信，今年豪宅可看高一線，其中逾5,000萬元的一
手交投量有望由2022年的116宗急彈2倍至估計今年的
350宗。同期，逾5,000萬元二手住宅註冊量則料回升逾
40%，由2022年的212宗升至估計今年的300宗。又估計
整體豪宅價格有望升15%至20%，跑贏大市。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）通關效應
下，發展商加快推售新盤餘貨。嘉里、信
置及港鐵合作的黃竹坑站港島南岸第2期
揚海昨日公布，盡推最後104伙於2月2日
銷售，包括價單銷售59伙，折實平均呎價
35,495元，折實入場1,004.43萬元，另招
標推售45伙，現樓示範單位即日起予公眾
預約參觀。

下月2日銷售 招標佔45伙
嘉里發展董事及香港區總經理湯耀宗表
示，揚海累售496伙，於2月2日銷售最
後一批104伙，已獲批入伙紙，正待批滿

意紙，將可如期於8月交樓。據介紹，今
批價單發售的59伙，涵蓋一房至三房，
面積 320 至 955 方呎，折實平均呎價
35,495元，折實入場1,004.43萬元。另外
45伙招標推售，涵蓋三房至四房，包含
14伙特色戶，面積874至1,901方呎。

嘉里下半年推康城第13期
嘉里發展銷售及市場策劃副總裁盧子豪

表示，香港與內地復常通關後，無論是消
費市道、投資氣氛都見好轉，加上美國息
口有見頂跡象，相信樓市氣氛逐步向好。
湯耀宗又表示，集團上半年將推售黃竹坑
站港島南岸第4期，下半年則會推售日出
康城第13期及元朗十八鄉住宅項目，而
位於畢架山龍駒道的緹外亦會繼續推出招
標。

ONE INNOVALE - Cabanna加推百伙
此外，恒基物業代理營業(一)部總經理林

達民表示，粉嶺北ONE INNOVALE -
Cabanna本月銷售已突破101伙，成交額
超過4.75億元。項目昨乘勢加推5號價單
共108伙，折實平均呎價14,598元，涵蓋

開放式至三房，面積195至672方呎，折實
價283.18萬元起。該盤將於本周六（年三
十)銷售113伙，包括盡推價單5號的108
伙，包括開放式至三房單位，另外推出5
伙特色單位招標，涉及3伙地下花園戶及2
伙特色天台戶。
恒基物業代理營業(二)部總經理韓家輝
亦表示，踏入2023年僅短短兩星期多，
旺角利奧坊．壹隅已累計售出34伙，套
現約2.2億元。
配合兔年來臨，恒基為旗下多個樓盤

（包括 ONE INNOVALE–Cabanna、
THE HENLEY、必嘉坊．曦匯、THE
HOLBORN，CAINE HILL及利奧坊．
壹隅等）推出置業優惠，買家於1月21日
(年三十)至2月19日購買單位，將可獲贈
8,888至58,888元不等紅包。

瓏碧新增「新春大利是」
碧桂園香港旗下港鐵宋皇臺站瓏碧新增

迎春置業賞，買家於1月21日起購買指定
單位，即可獨家獲贈12.8萬至20.8萬元
「新春大利是」。踏入2023年以來僅兩
星期，瓏碧已累計售出34伙。

受復常通關刺激，樓市表現近期明顯好
轉，各大地產代理都抓緊機遇，大部分分
行在農曆新年檔期照常營業，並向新春期
間努力不懈的員工大派開單利是。

美聯暫預35萬開單利是
美聯物業住宅部行政總裁(港澳)布少明

表示，秉承新春各區指定分行「全年無
休」傳統之餘，今年指定分行更會增
加，並會提早派發開單利是，凡於1月
17日至21日，以及1月25日至31日期間
促成本地買賣交投將可獲得 500 元利
是，而於大年初一至三 (1月22日至24
日)期間更可獲得1,000元利是，首階段
將預留35萬元作派發。

另一邊廂，中原地產亞太區副主席兼
住宅部總裁陳永傑表示，該公司的住宅
分行部分大年初一照常營業，初二則全
線啟市。員工即日起至1月29日促成任
何物業(不包括車位)買賣成交，可獲500
元開單利是，已準備利是資金25萬元。

港置行政總裁馬泰陽表示，新春期間

部分分行「全年無休」，於大年初一至
三照常營業，前線員工期間促成交易可
獲贈1,000元「開單利是」。

利嘉閣每單買賣派2千元
利嘉閣地產總裁廖偉強指出，大年初一

全線分行休息一天，初二正式啟市。今年
特別提早派發開單大利是，各前線同事於
1月19日至28日促成任何買賣(包括一、
二手及車位買賣)，每宗可獲2,000元大利
是。如成功促成租賃(不包括租房間或車
位)，每宗亦可獲1,000元大利是。

◆香港文匯報記者 梁悅琴

揚海盡推最後104伙 伙伙過千萬 代理搶通關商機
春節照常營業

◆揚海1,299方呎四房裝修示範單位。
香港文匯報記者梁悅琴 攝

◆美聯布少明

◆港置馬泰陽
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◆有地產代理認為，內地與香港復常通關，本港經濟前景露曙光利好金融市場，以及豪宅供應匱
乏等皆為利好豪宅後市因素。


