
內地與香港周一全面恢復正常通關，多

個口岸持續有大量港人湧入內地，帶來了

大量地產方面的租賃、買賣等業務需求，

尤其是福田口岸及皇崗口岸附近的港人聚

居區房產，備受港人關注。記者近日從福

田口岸和皇崗口岸地產代理處獲悉，有港

人在通關後前來皇崗片區和水圍睇樓，預

計有望迎來港人租賃和買賣交易的高峰。

有鑒於此，目前地產代理行已紛紛增聘人

手，行業以前人手難覓，如今不少人主動

上門求職，有的增幅達一倍。

福田口岸距離在建中的新皇崗口岸近在咫尺，
港人在福田口岸地鐵站坐地鐵4、10號線，

在福民地鐵轉7號線，共計三站約六七分鐘便可到
達，打的也僅需五分鐘；因此，福田口岸通關後，
福田和皇崗兩大口岸港人集聚的樓盤均將同樣受
益。事實上，隨着早前香港和內地首階段復常通
關，福田口岸附近房產已受到不少港人的關注。

部分樓盤跌價兩三成顯吸引
中原地產皇御苑店店長夏志高接受香港文匯報記
者採訪時表示，因為疫情，福田、皇崗等兩個口岸
停止通關近三年，深圳灣口岸港人和內地客過關人
數稀少。而2021年2月8日，深圳出台打擊二手樓
投機的「2·8」新政，近兩年來，深圳房地產市場
也出現明顯的變化，二手樓交易大降，樓價普遍下
跌，福田和皇崗兩個口岸附近一些樓盤，有的價格
跌幅達兩三成；有的放盤價定在政府指導價下方，
並且地段和配套好，方才容易轉手；而同時，該處
新盤銷售也不再火爆，價格較為平穩，樓價總體而
言較疫前吸引。
他稱，自從福田口岸通關後，不少港人有意前來
買樓、賣樓和租樓。近月已有多批次香港客戶前
來，有的是夫妻同來，有的是一個人來睇樓。這些
客戶中，有人準備出售福田區原有的中小戶型，換
成大戶型；有人計劃在深圳購買新樓，意向區域包
括福田水圍村、羅湖等地。「通關後前來皇崗片區
買樓的港人比較多，他們看好這些片區區域位置優
勢，未來皇崗新口岸投入使用，將是24小時通
關，無疑將帶來很好的升值機遇。」夏志高說，目
前該片區樓價已下跌了近兩成，處於低位，現在港
人北上睇樓和買樓是絡繹不絕。港人看好的是兩房
居多，價格在人民幣400萬至580萬元之間。

代理行人手一星期增一倍
中原地產福田口岸店店長吳炳偉表示，通關之
後，帶來了許多港人的租賃和置業需求，並且正逐
步增多，這將為業界帶來大量機遇。為此，他們的
門店也在招聘更多的新員工、培訓員工，以更好地
服務港人。他預計近期港人的租賃、買樓或者賣樓
的業務會有更明顯的增長，「會更好地把握機
遇」。
談到通關後港人需求時，美聯物業福田口岸店店
長蘇克表示，全面通關，利好附近樓盤的租賃和買
賣，目前已有多位港人前來諮詢租樓或者買樓，同
時也有人在考慮賣樓。為了應對港人需求，該店近
幾日都在大幅增加員工，目前人數較一周前已增多
一倍，達到10人，並計劃增至15至20人，以更好
服務客戶。「以前他們想招員工招不到，因為人流
量少機會少，如今口岸通關，有些人主動上門求
職。」

港客睇樓問盤增 口岸區樓最受歡迎

兩地口岸全面通關前夕，港人經過福
田口岸北上租房的案例已明顯多了起
來，一些跨境學童父母也忙於在口岸附
近租房子，方便孩子往返香港學習。
中原地產水圍店店長李斌表示，水

圍片區緊鄰福田口岸，為港人聚居
區。因為疫情福田口岸關閉了近三
年，很多港人回港居住，其深圳的房
產都對外放租或者出售。出租方面，
由於受深圳2021年推出「2·8」新政影
響，二手房成交低迷，另受疫情和經
濟不景氣影響，深圳房租也出現下
跌。目前，水圍、福田口岸、皇崗口
岸等片區房租三年來均出現下跌，如
水圍片區現在的兩房只能租6,000元
（人民幣，下同），三房租金7,000-8,000

元。三年來租金降了至少20%，以前
兩房可以租 7,000 多元，三房租
8,000-9,000元。

房租降兩三成 負擔較疫前輕
他說，如果港人不接受降價的話，

只能令房屋空置，很多港人寧願降價
也不願意空置，一方面可以有一些收
入，還不用自己交物業費和管理費。
談到港人出租房子會否遇到無賴租客
時，李斌稱，港人通常將房產委託給
中介或者朋友，租金打到他個人賬
戶，拖欠房租的人很少，他服務的港
人客戶未出現這一現象。
美聯物業福田口岸店店長蘇克表

示，由於房租下降了兩三成有利減輕

港人租金負擔，口岸通關後的近幾天
來，有許多香港人和內地人前來找房
子，大部分是在香港上班或者有小孩
在香港上學。
不過，中原地產皇御苑店店長夏志

高告訴記者，港人因為三年未能北
上，皇御苑物業管理處向他透露，有
港人業主兩三年未交物業費，電話也
聯繫不上，總欠費用約有四五千元，
已經被停水停電了。他提醒，如果港
人房產長期空置，仍需要保證在銀行
有充足的錢，以支付每月公用電費、
物業費和管理費，避免因長期不交有
關費用被停水停電。不過，兩地通關
後港人北上也方便很多，相信這一問
題會迎刃而解。

跨境家庭打工族重臨 口岸區租賃回升

近三年，由於政策調控、疫情、經濟不景氣
等，深圳樓市持續調整，二手房成交量很少，
房價出現下跌，一些區域房價已跌到政府指導
價附近，而此前政府指導價通常較市場價要低
兩三成。一些港人看到深圳房價下跌，自己在
深資產不斷縮水，希望盡快處理，無奈疫情隔
離關口未開只得放棄。
中原地產皇御苑店店長夏志高說，此前港人
如果要出售深圳房產，如果不能親臨深圳的
話，他們可以通過地產中介網上簽約系統進行
電子網簽，簽完後做遠程公證，就可以辦理。
具體手續是：需先在中介網簽系統簽訂買賣協
議，並在香港通過線上做公證視頻，通過連線
上在深圳的公證處，以視頻連線方式與公證員
聯繫，公證員會詢問港人賣家一些具體問題，
如房子是什麼單位、面積、產權號碼和價格
等。如果找到了買家確定轉讓，雙方簽了網簽
合同後，便可以通過銀行將人民幣房款轉到港
人內地銀行賬戶。如果港人想將這筆錢轉到香
港其賬戶，則需要北上深圳，找中國銀行、恒
生、東亞銀行等，帶上交易稅票辦手續。

遠程公證取消賣樓需親至
不過，內地自2022年11月起便取消了遠程公
證，因此港人只能親自前來處理房產。好在如
今兩地通關了，他們賣房和轉賬也方便很多

了。另外，有港人之前在深圳出售房產的數百
萬錢款，同樣由於未能通關一直未能北上，錢
款難以轉回香港。如今通關了，他們也可以親
身到深圳將錢款轉回香港作其他投資。
夏志高表示，由於疫情福田和皇崗口岸三年

均未通關，影響了港人北上買賣房產的需求，
加上深圳兩年前推出的「2·8」新政，影響了二
手房成交，港人房產成交也受到了拖累。他透
露，有港人陳女士2022年4月將皇御苑深港一
號一套59平米複式小兩房成功轉手，但錢款一
直未能轉回香港，因為當時北上深圳要在酒店
隔離，既耗時又浪費錢；如果委託朋友代簽，
就需要將卡和身份證寄過來才能辦理，但她又
怕不安全，只得放棄，賣房的錢一直放在其內
地銀行賬戶睡覺。通關之後，她已計劃上深圳
辦理手續，將賣房款盡快轉回到香港。而現在
香港利率較內地高，存銀行可以獲得更高的收
益。
另外，2022年12月皇御苑有中介代理幫助港

人劉先生售出一個皇御苑二期70多平米兩房，
售價為535萬元(人民幣，下同)，較之前成交價
低近了70萬，均價每平米僅7萬多元。該港人
當月北上深圳，在酒店隔離一段時間後，才能
將賣樓款轉到香港去。劉先生是本世紀初前來
皇御苑購買的一手房，當時價格僅6,000一平方
米，總價40多萬元，20年來收益上漲近12倍。

皇崗和福田口岸部分樓盤市場價
（人民幣元）

屋苑
皇御苑一二期
御花園
深港一號
廊橋國際
金地名津
海悅華城

價格(元/平方米)
7.2萬
7.5萬
7.2萬
7.5萬
8萬
6萬
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簽約簽約1
雙方與委託中介一起簽買賣合同、並

收取買方定金。

簽約時需要賣方產權人到場，賣方
需攜帶房本、產權人身份證。

注意！

審核審核2
買方需要做資質審核，確定符合在深

圳購房資格，賣方需要做房屋核驗，確
保房屋產權清晰，無抵押查封可正常上
市交易。

兩項可同時進行，一般10個工作日
出結果。

注意！

網簽網簽3
雙方確定買賣價格後，到房產的相關

部門進行備案，然後公布在網上，防止
一房多賣。

賣方需要帶身份證、產權證和銀行卡。

注意！

買方付款買方付款4
買方將錢轉入賣家指定的銀行賬戶

銀行需先將這筆錢暫時凍結。

注意！

交稅交稅//過戶過戶5
繳稅即買賣雙方去地稅局交納房屋買

賣所涉及稅費，過戶即產權轉移至買方
過程。

繳稅和過戶一般以同一天進行，買
賣雙方必須全部到場，可在房地產交
易中心辦理。

注意！

賣家收款賣家收款6
過戶後通常是20天，買方領到房屋

產權證書，此後，買方通知銀行解凍買
方支付的房款，將錢支付給港人。在買
方拿到新的產權證書、港人收到全款
後，雙方交易賣房流程完成。

計及上述流程，港人至少需要30天
方才可以收到買方房款。

注意！

註：上述流程僅作參考 資料來源：中原地產

◆福田口岸附近有多個港人聚居
的樓盤。

香港文匯報記者李昌鴻 攝

◆ 福田口岸對面一二手樓盤受到港人
的關注，有的港人擬租房居住。

香港文匯報記者李昌鴻攝

◆福田口岸通關，
大量港人進入深
圳。
香港文匯報記者

李昌鴻攝

福田口岸店正在增加人
手，以滿足港人的租賃、買
賣等服務需求。

中原地產福田口岸店店長
吳炳偉：

為了應對港人需求，門店
員工已增加一倍。

美聯物業福田口岸店店長
蘇克：

福田口岸通關後接待了多
批次港人北上看樓，擬購買
福田水圍村或者羅湖房產。

中原地產皇御苑店店長
夏志高：
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