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購買力出動港人深圳置業佔比增
復常通關帶動深港樓市 兩地睇樓量升七成

內地與香港於1月初有序復常通

關後，樓市表現向好。美聯物業

中國部營運總裁白紀遠表示，自1

月8日內地與香港有序復常通關

後，深圳樓市交易數據顯著上

升，該行客戶對深港物業的問盤

量較復常通關前急升八成，睇樓

量亦升七成；而香港客戶交易量

佔整體交易的比率由4%大升至

10%。深圳市物業買賣成交量更

升 88%，住宅租賃量則升 1.35

倍，商舖租賃量增加1.25倍。

◆香港文匯報記者 曾業俊

香港文匯報訊 內地與香港恢復
全面通關，經貿活動、資金流轉快
速恢復，港人北上置業的熱情也快
速回升。香港中原與深圳中原本月
初啟動「深圳購房節」，至今接獲
逾500個查詢，剛過去的周日，首個
考察團接載近100名港人北上，部分
客人隨後迅速再報名參加下周的考
察團，準備帶同家人或朋友前往。
中原地產亞太區副主席兼住宅部

總裁陳永傑昨表示，兩地通關復
常，市場信心增強，令到被壓抑三
年的北上南下置業需求得到釋放。
該行本月啟動的「深圳購房節」，
精選優質深圳樓盤推介予港人，並

安排豪華大巴接送實地視察，至今已
接逾500個查詢，剛過去周日首團共
有近100名香港客戶，分3車北上，
預計4周北上人數將超過360人。

下月擬辦「大灣區購房節」
他續指，首團客戶反應十分正

面，不少客人積極考慮入市，亦有
部分團友即時報名下周團，聯同家
人或朋友再次北上，而查詢大灣區
其他城市的客人亦不少。因此，該
行計劃將「購房節」覆蓋面擴闊至
大灣區，4月舉辦「大灣區購房
節」，亦籌備參與5月大灣區項目
房展會，務求將香港及大灣區其他

城市優惠樓盤推介予市場。

短期或再增聘500人
陳永傑續指，內部方面，該行亦

積極加強深港員工聯動，安排員工
前往深圳及南下香港考察，了解兩
地樓市最新情況，預計本月香港及
深圳考察的員工達400人。
中原地產於香港及內地擁有龐大

網絡，除了中原地產全線分行推廣
銷售外，特設深圳中原薈、香港亦
設有4個大灣區展銷廳。中原大灣區
團隊現時約有1,000人，陳永傑稱將
按市況擴大規模，短期內或再增聘
500人。

香港文匯報訊（記者 岑健樂）李澤楷
旗下富衛集團（FWD Group）第三度向
聯交所遞交IPO申請，聯席保薦人為高
盛、摩根士丹利、摩根大通及招銀國
際。市場預期富衛集團將集資約10億美
元（折合約78億港元），並於第二季招
股上市。
據初步招股文件顯示，富衛集團2022
年錄得非國際財務報告準則的經調整虧
損8.23億美元，集團表示主要是由於融
資成本及其他非經常性成本增加，以及

不利的資本市場變動導致投資回報虧
損。
此外，集團的年化新保費由2021年的

14.46億美元（按實質匯率計算）按年減
少2.7%至2022年的14.08億美元；至於
新業務價值則由2021年的 6.86億美元
（按實質匯率計算）按年增加20%至
2022年的8.23億美元。

去年新冠索賠佔比額下降
富衛集團表示，於2022年與新冠肺炎

相關的索賠佔總索賠金額 11.2%，較
2021年的11.4%有所下降。不過集團在
部分市場（尤其是在日本）與新冠肺炎
相關的索賠有所增加，2022年與新冠肺
炎相關的索賠佔總索賠金額的25.5%，較
2021年的4.2%有所增加，此主因於相關
政府的政策改變。撇除日本，於2022
年，與新冠肺炎相關的索賠僅佔總索賠
金額5.4%，較 2021年的 13.5%大幅下
降，顯示集團對與新冠肺炎相關的索賠
風險有所減少。

香港文匯報訊（記者 岑健樂）友邦香
港宣布位於銅鑼灣希慎廣場29樓的「友
邦峻宇財富管理中心」昨日正式啟用，
友邦香港及澳門首席產品主張及策劃官
梁莉斯表示，在新冠疫情期間，高淨值
客戶在人數及財富方面都有穩定增長，
同時對保障的需求有增無減。
梁莉斯引述數據指，截至去年底，市

場上內地高淨值客戶人數達130萬人，
另預期2025年香港高淨值客戶達30萬
人。因此，她認為針對高淨值客戶的專
業範疇服務具有發展潛力，其中資產淨
值介乎100萬美元至500萬美元的人士料
將成為公司業務的主要增長動力。
據介紹，「友邦峻宇財富管理中心」
為業界首個專為高淨值客戶一站式提供
多個專業範疇服務的財富管理中心，備
有財富管理策劃及傳承規劃專責團隊駐
守，與前線財務策劃顧問給予客戶即時
財富策劃及傳承建議，以及為有需要客
戶以轉介形式提供信託、傳承、稅務、

法律以及保費融資等服務。

夏季推出養生中心
梁莉斯表示，友邦香港即將開設專為

高淨值客戶服務的養生中心，以及推出
尊貴客戶會籍，為高淨值客戶構建集身
心健康、財富、醫療於一身的優質服務
生態圈。上述養生中心正在籌備當中，
預料將於今年夏季推出。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新界上車盤
持續受捧，星星地產銷售及推廣董事總經理廖
漢威昨日表示，元朗朗屏雨後自上周五收票以
來，截至前晚八時累收近700票，以首兩張價
單共116伙計，超額認購約5倍，以居於天水
圍、屯門及元朗的客戶為主，約佔六成至七
成。他指出，項目將於今天公布銷售安排，最
快本周六進行首輪銷售，計劃盡推116伙，不
設大手買家時段，每名買家最多可買4伙。
經絡按揭及中原按揭均為該盤提供按揭優

惠。經絡按揭轉介營運總監張顥曦表示，該行
為買家提供最高為樓價九成的優惠按揭，按息
全期低至H加1.3厘，回贈高達2.3厘，並可
享高存息戶口，還款年期最長30年。

MONACO MARINE周五賣115伙
會德豐地產旗下啟德MONACO MARINE

於3月份已錄得4宗成交，包括天際特色單位
第1B座38樓A室以雙破頂價售出，該盤落實
於本周五發售115伙，包括90個高座單位及
25個低座單位，其中111伙以價單形式推出，
折實價834萬至1,873萬元，折實平均呎價
25,743元，其餘4伙將以招標發售。

中原送旅遊禮券爭睿峰客
另一邊廂，鼎珮董事總經理陳玉成表示，長

沙灣睿峰自現樓開售以來累售47伙，套現約
4.7億元，未來將視乎市況安排加推。中原亞
太區副主席兼住宅部總裁陳永傑指出，由即日
起至3月31日，首3名經該行購入指定單位的
買家，各可獲贈1.8萬元雙人旅遊禮券。

21 BORRETT ROAD再錄成交
豪宅亦獲承接，長實代新加坡華瑞資本銷售

的半山波老道21號21 BORRETT ROAD昨
再錄一宗成交，單位為第1期11樓7號室，面
積2,316方呎，屬四房雙套連儲物室間隔，以
1.628億元連兩個車位招標售出，呎價70,294
元。連同上述成交計，項目易手約5個月累售
4伙，套現約5.9億元。

香港文匯報訊 中銀香港為私人財富
客戶推出手機銀行企業債券服務，涵蓋
環球不同企業和金融機構發行的債券，
並提供最新債券市場資訊，方便高資產
淨值客戶隨時買入及沽出債券，以及查
閱賬戶概覽和交易紀錄。
中銀香港個人數字金融產品部助理總

經理兼基金及債券業務處主管梁美怡指
出，去年該行首次推出手機銀行零售債
券服務，反應熱烈，經電子渠道認購特

區政府綠色零售債券的客戶人數高達八
成。是次推出專為私人財富客戶而設的
手機銀行企業債券服務，更方便高資產
淨值客戶配置資產。
該行認為，面對全球加息、市場不確

定性增加，不少投資者均審慎部署，並
考慮把債券加入投資組合。隨着更多投
資者通過不同的渠道參與二手債券市場
交易，不但豐富債券市場的客戶結構，
同時亦有助提升債券交易的活躍度。

香港文匯報訊（記者 周曉菁）內地房
地產市場未見全面復甦，碧桂園
（2007）昨日發盈警，稱去年股東應佔
虧損介乎約55億至75億元（人民幣，下
同）。至於龍光（3380）亦披露2022年
度將錄得淨虧損約70億至90億元。業內
分析指，內房市場持續低迷，內房和物

管股或爆盈警潮，相關股價下行壓力增
加。

地產毛利降 匯兌招損失
碧桂園於公告中解釋，受內地房地產

市場下行影響，地產業務結轉毛利率下
降，對物業項目計提的減值增加，加上
外匯波動造成預期匯兌淨損失，令公司
盈轉虧。集團會圍繞可動用現金的核心
管理目標，保持穩健的財務水平和運營
狀況，淨負債率長期保持低位。2021年
度，公司錄得純利268億元。

龍光預告疫情招致虧損
龍光也表明，新冠疫情令工程進度延

緩，年內結轉體量下跌，確認收入減
少；房地產行業持續低迷，銷售同比下
滑；對物業項目計提的減值準備，上述

因素下將預期虧損。
碧桂園並非首間發布盈警的內房股，

上周五夜間，旭輝（0884）公告預期年
度將錄得虧損介乎約1.3億至1.4億元。3
月初，碧桂園服務（6098）披露稱，
2022年未經審核稅前利潤、期內淨利潤
及歸屬股東淨利潤，將較2021年同期分
別下降約 34%至 40%、45%至 51%、
51%至57%。

佳兆業股價單日瀉26.5%
內房股昨普遍走低，碧桂園早市曾挫

逾5%，最低見2.07港元，收市跌幅收
窄，報2.1港元，跌4.1%，年初至今已跌
逾兩成。龍光跌8.42%至0.87港元，旭輝
跌8.97%至0.71港元，碧桂園服務跌2.7%
至13.04港元。佳兆業（1638）復牌第二
個交易日繼續下瀉26.5%至0.485元。

碧桂園盈警 去年或蝕75億

富衛第三度申請IPO

友邦新財管中心爭高淨值客
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中原辦「深圳購房節」首團近百港客北上

美聯物業住宅部營運總監張子存
指出，各大口岸區域物業買賣

和租賃交易量升幅驚人，買賣交易
量升1.38倍，住宅租賃量升2倍，商
舖租賃量升1.8倍，反映復常通關大
幅提振深圳樓市。至於香港樓市方
面，三年積存購買力被引爆，加上
內地資金逐步流入市場，令本港樓
市「牛蹤乍現」，去年第四季內地
買家入市佔比創11年季度新高，相
信隨着經濟邁步復常，該比例將進
一步上升。

大灣區樓市 佛山最為突出
整體大灣區樓市2月交投方面，白

紀遠指出，以佛山市的表現最突

出，佛山市一手成交按月升約1.6
倍，二手成交亦按月升54%；中山
市一手成交亦按月升逾1倍。近兩年
大灣區內地城市樓價相對穩定，當
中以200萬至300萬元人民幣的住宅
最受買家歡迎。隨着全面通關後經
濟復常，相信會持續有港人前往內
地和大灣區置業，美聯中國為此已
在內地與香港關口增設更多地舖並
增聘三成人手，同時將於香港設立
內地物業展銷廳，與美聯物業合辦
睇樓團，彼此介紹客源。

「搶人才」措施成港樓新動力
香港樓市方面，張子存認為，隨

着過去三年累積的購買力爆發，配

合全面通關，內地買家對本港樓市
影響力將大增，加上本港樓價仍未
重返高位，吸引內地買家來港入
市，料佔比有望進一步提高。另
外，政府「高才通」計劃反應熱
烈，預計各項「搶人才」措施每年
可吸引4.5萬名各地精英來港，這些
新來港專才相信大部分來自內地，
為租買市場帶來新動力，並進一步
推高內地買家於整體交投的比例。
張子存續指，新一份財政預算案

調低首置印花稅，刺激本港住宅交
投顯著回升，今年2月一手成交量高
達867宗，按月升逾七成，按年升逾
六倍，預計同期二手成交量高達
5,000宗，按月升逾兩成，按年升逾

75%。他預計首季新盤成交將重返
4,200宗水平，按季大幅反彈約3.9
倍；期內二手成交則有望達1.4萬
宗，按季升約68%。至於樓價相信
首季可升6%。

旅客續增長 港舖交投回升
工商舖物業市場亦受復常通關帶動

而造好，美聯工商舖資料顯示，2月
工商舖註冊量共錄268宗，按月微升
3.5%，連升兩個月，而註冊額則錄
32.64億元，按月微升約1.9%。美聯
旺舖高級營業董事林偉文表示，復常
通關後內地來港旅客持續增長，帶動
零售及飲食業復甦，舖位交投亦穩步
回升，料核心區民生舖最能受惠。

◆星星地產主席及首席執行官陳文輝 (右二)表示，雨後
的示範單位參觀人流反應不俗。右一為廖漢威。

◆友邦梁莉斯預期，2025年香港高淨值
客戶達30萬人。

◆剛過去的周日，中原安排近100名港人
北上考察深圳樓盤。

◆美聯物業張子存（左）指，各大口岸區域物業買賣和租賃交易量升幅驚人。旁為美聯物業白紀遠。

◆碧桂園指，集團會保持穩健的財務水
平和運營狀況，淨負債率長期保持低
位。 資料圖片


