
據深圳市房地產信息平台公布
的數據顯示，2月份深圳二手住
宅成交 2,509 套，較 1 月份增
80.37% ， 較 去 年 同 期 大 增
187.73%，單月成交量創出18個
月新高。這一成交量甚至超過新
房住宅成交量，是2022年6月份
以來首見。

交投超越新房住宅
由於網簽的滯後性，中介統計的
數據更及時。深圳市房地產中介協
會發布的最新數據顯示，按照二
手房買賣合同發起時間為口徑，2
月20日至26日一周內，深圳二手
房成交 1,096 套，環比增長
24.4%，截至2月26日，2月份二
手房成交已突破3,000套關口。從
庫存看，截至2月27日，深圳市共
有39,703套有效二手房源在售，
較前一周減少751套，在售二手
房源量小幅波動回落。二手房成
交明顯回暖，2月份深圳二手住宅

成交量超過了新房住宅。據深圳
市房地產信息平台數據，此前自
2022年6月份至2023年1月份，
在長達8個月的時間內，二手住宅
成交均低於新房住宅成交數量。
新盤方面，美聯物業全國研究

中心數據顯示，2月深圳市一手
住宅共計備案2,041套，環比漲
25.4%，同比漲4.2%；總備案面
積22.14萬平方米。一手住宅成
交均價每平方米5.31萬元（人民
幣，下同），環比漲1.5%，同
比下跌3.6%。
許多購房者關注和購買新房，

2月第4周（2月20至26日），
據房天下研究院搜索排名顯示，
深圳人氣最高的樓盤分別是中洲
灣．迎海、華發冰雪世界華發新
城與萬豐海岸城瀚府一期，搜索
佔比分別為5%、4%和3%。中
洲灣．迎海位於福榮路與上沙村
路交匯處，目前均價為每平方米
8.5萬元。

中原地產（中國內地）副總裁兼深圳中原
董事總經理鄭叔倫接受香港文匯報記者採訪
時表示，深港兩地恢復全面通關後，大量港
人關注深圳房產，主要是由於疫情三年來，
深圳許多區域房價調整一兩成，性價比較以
前高。他透露，深圳中原將聯合香港中原在
香港舉辦「深圳購房節」，於3月正式啟
動，為此將大幅擴展代理團隊，內部挑選逾
千名專業灣區置業顧問。
鄭叔倫說，香港入境事務處的數據顯示，
2023年1月8日至2月6日，香港居民進出內
地海關高達200萬人次，在總體出 / 入境人
數中分別佔75.96%以及76.24%。另有統計數
據顯示，2020年港人在大灣區內地城市置業
成交宗數為1.61萬宗，涉及面積約150萬平
方米，總成交金額超過309億元（人民幣，
下同）。

大巴接送北上實地考察
自2019年至今，港人在大灣區七個城市置

業在中原成交佔比排名分別
是：深圳、中山、珠海、東
莞、廣州、惠州、佛山。2022
年全年，港人二手房置業佔深
圳中原全年成交量僅1.57%，
成交金額近2億元。但是2023
年僅1月和2月，港人的成交
量就佔到了去年全年港人置業
量的40%，租賃也佔去年全年
港人租賃的31%。2019年至
今，港人來深置業的區域偏好
排序分別是：羅湖、福田、南
山、龍崗、鹽田。
他稱，兩地恢復全面通關後，港人四處尋

覓投資機會，兩地人員暢通往來，經貿活
動、資金流轉快速恢復，港人北上置業潮再
度湧現。恢復全面通關後，香港中原統計每
日接超過100個諮詢電話，現時逢周末均有約
40至50人前往大灣區看樓，大灣區成為港人
首選置業之地。鑒於恢復全面通關後，港人對

深圳房產興趣濃厚，深圳中原地產已與9個深
圳發展商合作，3月啟動「深圳購房節」，安
排大巴接送港人北上深圳實地視察等。深圳中
原與香港中原聯手，火速成立專項工作小
組，籌辦「深圳購房節」活動，內部挑選過
千名專業灣區置業顧問，篩選深圳優質物
業，為港人特別制定港人深圳置業計劃。

中原擴代理團隊 逾千顧問助港人置業

◆深圳中原聯合香港中原舉辦「深圳購房節」，內部挑選逾千
名專業灣區置業顧問。 資料圖片
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2月6日深港兩地七個口岸恢復全面通關後，

深圳、惠州等地的房地產市場又見港人的足

跡，深圳福田、羅湖、龍華甚至坪山等均錄得

港人入市個案。有在香港做生意的老闆，看好

深圳樓市前景，最近赴南山後海一次性以3,000

萬元（人民幣，下同），豪氣地購買了一套豪

宅投資；還有港人在福田全款購買了一套總價

上千萬元的住宅用於自住。同時，也有港人表

示，看好恢復全面通關後香港的經濟前景，拋

售深圳樓房變現回港做生意，以分羹內地客來

港消費購物帶來的蛋糕。

◆香港文匯報記者 李昌鴻 深圳報道

◆福田口岸附近的灣尚國際。

◆ 港人鄺先生斥千萬買入中洲灣一個
單位。 香港文匯報深圳傳真

◆福田區中信紅樹灣在兩地恢復全面通關
後，約有20套為港人買入。
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恢復全面通關後，大量港人湧入內地，同時也有不
少內地人赴港旅遊和消費，令香港零售業漸漸回復生
機，有港人看好香港零售業復甦的機會，將深圳房產
轉手套現，在香港開商舖或者經營相關業務。
樂有家營銷副總經理賈紹洋接受香港文匯報記者採

訪時表示，現在福田口岸、皇崗口岸等附近港人賣房
比較多，佔其業務比例達兩成。對於具體原因，他
稱，港人並非不看好內地市場，而是急需錢用於香港
做生意，另有部分是換房等。

二手房升值逾50%
他透露，港人彭先生最近將其福田口岸宣嘉華庭

99平方米的房子以688萬元（人民幣，下同）成功
轉手，較市場價便宜30萬至40萬元。他當時購買
的是二手房，持貨逾10年，以前一直用作出租，
月租約8,000元，既賺租金又獲得房產升值，物業
至少升值了50%以上。如今他變現後打算回香港做
生意。
港人胡先生也是類似的例子，他最近將其福田口岸

港田花園58平方米兩房戶以455萬元成功出售，這一
成交價格較市場便宜了五成。胡先生準備回香港做生
意，他也看好兩地復常通關自由行客人帶來的機遇。
之前5年多，胡先生房子一直對外出租。
中原地產深圳福田皇御苑店店長夏志高表示，皇

御苑二期也有港人楊先生擬將70平方米兩房以530
萬元放售。因為復常通關後看好深圳，楊先生不想
降價。由於疫情下回港生活，三年來他一直將房子
出租。
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美聯物業深莞惠董事總經理江少傑告訴香港文匯報記者，
由於深圳房價高，臨近深圳的惠州、東莞、中山等受到港人
青睞，他們大多買來用於投資、收租、在內地發展或者養
老。香港有一些三四十歲的人士，經福田口岸美聯店介紹，
到惠州買約50萬元（人民幣，下同）小兩房戶型，最近已經
成交好幾套，這樣壓力小易上車。
他稱，以前年紀偏大港人在內地買房用來養老，現在不少

年輕人也過來買房，因為他們在香港未能買房，如今粵港澳
大灣區融合，惠州房價性價比高。三年疫情，惠州房價跌了
好幾成，因此更容易吸引港人買房。如今港人大灣區買房出
現兩極分化：有錢人看好深圳豪宅，認為是機遇，因為未來
深圳豪宅會越來越少；錢少的港人則看好惠州和中山等地，
壓力低容易上車。
此外，也有一些港人赴深圳偏遠的坪山買房，中原地產深

圳福田皇御苑店店長夏志高稱，香港一位有博士學歷的王先
生，在珠海從事研發工作，最近他赴坪山看房，看到90多平
方米只要300多萬元，看好總價偏低，準備送給妹妹的小孩。
房子可以讓妹妹小孩回來度假，計劃一次性支付，妹妹小孩
也是香港人身份。

港青惠州置業
壓力低易上車

深圳2月份熱銷新盤
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數據來源：房天下研究院

樓盤
中洲灣．迎海

萬豐海岸城瀚府一期

燕瀾和鳴

陽光香格里

京基智農．山海御園

益田御龍天地

和昌．拾里花都

區域
福田

寶安

坪山

龍崗

寶安

羅湖

龍崗

價格(元人民幣/平方米)
85,000

57,500

39,500

35,000

69,480

85,900

45,220

復常通關看好發展前景 睇樓諮詢個案急增

美聯物業深莞惠董事總經理江少傑接受香港文匯報
記者採訪時表示，恢復全面通關後，港人紛紛湧

入大灣區看房。很多港人獲悉大灣區城市房價下跌，加
上國家大力發展經濟扶持房地產業發展，港澳居民大灣
區購房也比較寬鬆，不用社保要求便可以購買一套。美

聯深圳和惠州等公司接待的港人看房量
明顯反彈， 他們接到的港人諮詢量
是疫情期間的十幾倍。

深圳購房作資產配置
他向記者透露，有位何姓香港客

戶在香港做生意，對大灣區房產比較
了解，過去三年深圳房價也出現調整，

因看好深圳房產前景和未來深圳經濟發展，近
日赴深圳後海，以3,000萬元一次性付款買入一套豪宅，
至於樓盤名稱，他稱不方便透露。他又表示，該港人購買
深圳豪宅是作為資產配置，既不對外出租，也不自住。
「其實他可以貸款七成，但是寧願選擇一次性付款。」
中原地產深圳福田皇御苑店店長夏志高也表示，恢復全
面通關後，其店每天都會接待一兩批港人，帶他們看一些
新樓盤。港人鄺先生看中了下沙京基濱河時代廣場附近的
中洲灣，朝海戶型，對面可以看到香港，每平方米單位
為11萬元；而背海的戶型，每平方米為8萬元。鄺先
生最後選擇了126平方米的看海戶型，總價高達1,000
多萬元，並且是全款購買。目前他已交了訂金，其
1,000萬元房款也從香港進入內地，正在走流程。

龍華樓盤均價平福田一半
另外，夏志高稱，還有一位港人陳先生，本人在香港工
作，妻子是內地人，在深圳上班，去看了福田區水圍村承
翰灣尚國際，打算用於自住。該樓盤品質比較高，帶精裝
修，目前每平方米價格大概在8萬至9萬元左右，好的戶型
每平方米價格達到10萬元，但比周邊一些二手房要便宜。
不過目前陳先生還沒有定下來，準
備多看幾個樓盤相互比較一下。港
人黃先生，則因為福田新盤價格過
貴，便去龍華地鐵站附近看由華僑
城開發的四海華亭，樓盤均價為每
平方米5萬元，只有福田區一些樓
盤的約一半，供款壓力因而小很
多，並且龍華區目前也不錯，由深
圳北站往返香港便捷。
樂有家營銷副總經理賈紹洋告
訴記者，最近，福田保稅區新盤
中信紅樹灣吸引了大量港人前來購
買，自住和投資的均有。他說，該
項目戶型在60至142平方米，包括
兩房、三房和四房，總共320套，備案價每平方米10萬
元。項目於去年11月開售，1月8日實施首階段通關以
來，尤其是2月6日恢復全面通關後，港人買入的佔比達
到15%、大概有20套， 目前樓盤還剩下100套。在香港
保誠保險工作的陳女士，祖籍山東，大學畢業後在香港上
班，如今已工作了五年，她購買104平方米特價房，近日
首付了560萬元。

福田水圍村人流增六成
賈紹洋說，以前福田口岸前面馬路冷清，但如今天天堵
車，通關後大量港人北上，港人聚集的福田水圍村人流量
增加了約六成，十分熱鬧，也給他們的業務帶來不少機
遇。他表示，目前許多港人在內地置業，更傾向於購買新
房，相對而言二手房並不多。

◆◆江少傑江少傑

◆◆夏志高夏志高

◆ 近日深圳不少新盤吸引了大量港人
購買。


