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文匯報 香港仔

公 屋 富 戶 政 策 簡 介

公屋富戶政策的基本原則
◆家庭入息超逾入息限額兩倍但不高於三倍，

須繳交倍半淨租金另加差餉

◆家庭入息超逾入息限額三倍但不高於五倍，

須繳交雙倍淨租金另加差餉

◆家庭入息超逾入息限額五倍或總資產淨值超

逾入息限額100倍，須遷離公屋單位

◆在香港擁有住宅物業的公屋住戶須遷離公屋

單位

◆須遷出公屋單位而有暫時住屋需要的住戶，

可申請「定期暫准居住證」居於原來單位，

為期不得逾12個月，期間須繳交相等於雙倍

淨租金另加差餉或市值租金的暫准證費，以

較高者為準

申報安排
◆在公屋居住滿十年的住戶，須每兩年進行一

次申報

◆透過「批出新租約政策」獲批新租約的住戶

和透過「公屋租約事務管理政策」獲批相關

申請的住戶，不論其居住年期，亦須每兩年

按「富戶政策」作出申報

◆未住滿十年的住戶無須申報，但房屋署若接

獲舉報並證實他們在香港擁有住宅物業，則

不論其居住年期，仍須遷離其公屋單位

獲豁免於富戶政策的條件
◆所有成員均為滿60歲或以上

◆所有成員均為取綜援

◆所有成員均合資格申領／正在領取社署發放

的傷殘津貼

◆所有成員由上述三類不同組合組成

◆持合租租約共住一單位

資料來源：房屋署

整理：香港文匯報記者 費小燁

香港文匯報訊（記者文森）立法會房屋
事務委員會副主席、房委會資助房屋小組委
員梁文廣表示，每年約100個「超級富
戶」，當中半數人在12個月的暫住期內轉
移資產，以符合繼續入住公屋的規定，但很
難證明他們是故意轉移資產，例如過往有案
例是住戶聲稱期間生意失敗，因此損失資
產；也有一些個案是將資產轉移到非公屋住
戶的子女或親人名下，「將財產贈送子女或
他人，也很難證明有非法意圖。」

港無權調查境外資產
另外一個最大漏洞，是境外資產審查，

梁文廣說：「按現行公屋政策，住戶必須
申報境外資產包括房產，不少個案是住戶
被舉報在內地或海外有房產，但香港沒有
境外調查權，難以取證。」

梁文廣強調，公屋富戶分為兩類，除了
需遷出交還單位的「超級富戶」外，「普
通富戶」仍是符合規定的公屋住戶。按現
行規定，家庭入息超逾現行公屋入息限額
兩倍、但不高於三倍的住戶，須繳交倍半
淨租金另加差餉；家庭入息超逾現行公屋
入息限額三倍但不高於五倍的住戶，則須
繳交雙倍淨租金另加差餉。
他說：「這些普通富戶為數眾多，例如

一些家庭的子女長大找到工作後，入息就
超出住戶上限，但以香港私樓樓價，這些
公屋住戶仍無力置業或租私樓，不能因入
息超出上限就剝奪他們的居所。」
他相信，「普通富戶」絕大多數都如實

申報資產不會瞞報，「瞞報要承擔刑事責
任，香港人絕大多數都十分守法。」他呼
籲公眾不要對普通富戶抱有歧見。

資產轉移難證非法意圖

公 屋 富 戶 入 息 及 資 產 限 額
家庭人數 交倍半租金 交雙倍租金 須遷出單位 須遷出單位的

的月入（元） 的月入（元） 的月入（元） 資產限額（元）
1 25,881 - 38,820 38,821 - 64,700 64,700 130萬
2 39,101 - 58,650 58,651 - 97,750 97,750 196萬
3 48,821 - 73,230 73,231 - 122,050 122,050 245萬
4 61,901 - 92,850 92,851 - 154,750 154,750 310萬
5 74,361 - 111,540 111,541 - 185,900 185,900 372萬
6 85,461 - 128,190 128,191 - 213,650 213,650 428萬
7 95,001 - 142,500 142,501 - 237,500 237,500 475萬
8 106,261 - 159,390 159,391 - 265,650 265,650 532萬
9 117,261 - 175,890 175,891 - 293,150 293,150 587萬

≥10 127,981 - 191,970 191,971 - 319,950 319,950 640萬
註：現行限額今年4月1日生效，繳交倍半及兩倍租金的富戶需另交差餉。須遷出單位

的富戶俗稱超級富戶。 資料來源：房屋署 整理：香港文匯報記者 費小燁

◆傳房委會將收
緊公屋超級富戶
政策。圖為深水
埗公屋富昌邨。

資料圖片

◆華富邨被稱為「平民豪宅」，停車場常有豪車出入。 資料圖片

超富戶資產
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房委會擬收緊政策遏制濫用公屋資源

大挪移大挪移

公屋家庭若入息較限額高5倍，或總資產淨值逾入息

限額100倍，被界定為超級富戶，其間可以申請為期不

超過12個月的「定期暫准居住證」，暫住證屆滿時若資

產入息仍超標，便要遷出和交還有關公屋單位。但房委

會發現，約一半個案在暫住期間懷疑轉移資產，重獲居

住公屋資格。房委會上周舉行集思會，有委員認為12個

月的暫住期是漏洞，建議收緊。房委會資助房屋小組委

員、立法會房屋事務委員會副主席梁文廣昨日向香港文

匯報表示，贊成這項改進，能向公眾明確釋出決心打擊

濫用公屋資源的信息。 ◆香港文匯報記者 文森

現行政策下，公屋租戶在入住10年後須申報入息及資產，隨後每
兩年申報一次。若家庭每月入息超出限額5倍以內（俗稱富

戶），需繳交倍半至雙倍的淨租金另加差餉；若入息超標5倍或資產
超標100倍（俗稱超級富戶），房屋署將會發出遷出通知書，但可酌
情批出「定期暫准居住證」，讓超級富戶以市值租金繼續暫住最多12
個月，限期屆滿後，若入息或資產仍不符要求，就需立即遷走。據
悉，現時有約80名持有暫住證的超級富戶。

減低轉移資產靈活度
房委會上周舉行集思會，特區政府代表在會上提到，有約一半持有

暫住證的超級富戶利用12個月暫住期轉移資產，之後重新符合入住
公屋的資格，建議房委會檢討。
有委員認同一年暫住期太長，有機會導致濫用公屋現象，應予收緊。

據悉，會上大多委員贊成有關建議，初步方向是縮短暫住期，減低轉移
資產的靈活度。不過亦有委員持不同意見，指出持有暫住證的個案不
多，大費周章改動現有政策，有機會「誤中副車」，影響未能及時找到
新居所的住戶，故要仔細研究具體做法。
消息人士指，房委會資助房屋小組委員會擬在本月下旬加會，討論
一系列現行政策的檢視，屆時有可能會觸及上述富戶政策收緊的議
題，如達成共識將會拍板。此外，會上亦有人提到公屋「世襲制
度」，指出現時政策下公屋租戶的子女，可申請加入戶籍，日後可繼
承父母的公屋租約，外界過去有聲音認為是不公平。委員們討論後認
為，該議題的技術細節十分複雜，可能會有各種反效果，例如減少年
輕人照顧年邁父母的誘因，決定現階段暫不處理。

表明態度禁濫用公屋
梁文廣昨日接受香港文匯報訪問時表示，相信公屋超級富戶為數不
多，大部分公屋住戶如實申報資產，政府過去4年平均每年審查23萬
個公屋住戶入息申報表，以及不少於6,000宗個案作深入調查，每年
平均揭發690宗隱瞞擁有物業或家庭總資產超過限額個案，佔整體申
報表數量0.3%，其中526宗定罪，顯示房屋署的富戶審查制度行之有
效，不宜再大幅收緊。而本次修訂超級富戶政策，再次表明政府禁止
濫用公屋的態度，提供誘因讓有能力的超級富戶自行置業，主動交還
公屋。
他反對進一步收緊富戶政策，以及取消「世襲制度」：「香港約三
分之一人口居住公屋，他們是社會的穩定力量，一直支持政府、配合
施政。如果大幅收緊政策，迫使可能數以萬計的公屋住戶交還公屋，
可能引發社會動盪。」他認為公屋問題的關鍵是要協助有能力的住戶
置業，及大幅提高公屋供應，讓無力置業的基層早日有適宜的居所：
「按政府規劃，未來數年會有數十萬公屋單位落成，相信有助緩解基
層的迫切居住要求。」

上有政策 下有對策
公屋聯會總幹事招國偉亦贊成收緊暫住期，但認為可能作用不大：
「點收緊都好，住戶唔想跌出門檻，一定有方法。」他指出，若政府
改動富戶政策，例如重新檢視入息和資產限額，會令總資產高但入息
低的大量租戶受影響，例如貨車司機和長者等，恐引發巨大爭議。他
認為檢討公屋政策應對準目標：「主要問題是公屋供應嚴重不足，輪
候時間亦非常長，缺口太大，增加公屋供應才能對症下藥。」

本疊內容：文匯要聞 本港新聞 文匯論壇 教育 國際新聞

�����!�7�������
� � 0 � 	 � 	 � 	 ! .

港字第26700 今日出紙2疊7大張 港售10元

2023年5月
星
期
二9 大致多雲 一兩陣雨

氣溫22-25℃ 濕度75-90%

癸卯年三月二十 初三小滿

中聯辦領導班子主題教育讀書班開班
詳刊A3


