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新加坡私樓價格租金水平超香港
冠絕亞太45個主要城市 恐影響海外投資興趣

◆責任編輯：林輔賢

香港文匯報訊 科索沃地區的北約士兵與塞族抗
議者前日發生暴力衝突，導致至少41名北約士兵
受傷，塞爾維亞方面稱有52名塞族人受傷。塞爾
維亞總統武契奇昨日召見美英等五國大使，就科
索沃緊張局勢舉行會談。中方高度關注相關動
向，支持塞爾維亞維護主權和領土完整的努力。

塞軍戰備狀態升至最高等級
中國外交部發言人毛寧昨日主持例行記者會，
有記者問及，北約主導的「科索沃和平實施部
隊」和科索沃特警使用暴力，驅離正進行抗議示
威活動的塞族居民。毛寧表示，中方反對科索沃
臨時自治機構採取單方面行動，呼籲將組建塞族
城市聯盟的義務落到實處。中方奉勸北約切實尊
重相關國家主權和領土完整，真正做有利於地區
和平的事。

科索沃是原南斯拉夫聯盟塞爾維亞共和國的自
治省，阿爾巴尼亞裔人口佔科索沃總人口90%以
上。科索沃2008年單方面宣布獨立，但塞爾維亞
堅持其對科索沃的主權。今年4月科索沃北部舉行
地方選舉，阿裔候選人以3.5%投票率宣布獲勝。
當地塞族人表示不會接受「不代表他們權益」的
選舉結果。上周五，科索沃當局任命的塞族聚居
區區長與當地警察試圖強行進入塞族聚居區行政
大樓，其間與聚集大樓前的塞族民眾發生衝突，
科索沃警察使用催淚彈和震爆彈暴力驅散塞族民
眾，導致數十人受傷。武契奇當日簽署命令，將
塞爾維亞軍隊戰備狀態提升至最高等級，並命令
軍隊向科索沃方向緊急進發。
前日的衝突發生在科索沃3個行政大樓前，北約

駐科索沃部隊發聲明，譴責抗議者的暴力行為，
稱意大利和匈牙利駐科部隊的士兵受到「無端攻

擊」。武契奇則表示，在衝突中有52名塞族人受
傷，其中3人傷勢嚴重，譴責科索沃當局是緊張局
勢的製造者和推動者。

香港文匯報訊 俄羅斯國防部發布
消息稱，昨日有8架烏克蘭無人機襲
擊莫斯科，但均被擊落。其中3架被
電子戰系統壓制，失去控制偏離預定
目標，5架被「鎧甲-S」防空系統擊
落。俄聯邦偵查委員會稱將依據法律
中「恐怖襲擊」相關條款，對襲擊事
件發起刑事調查。烏總統顧問波多利
亞克則否認烏方與這次攻擊有直接關
聯。
俄總統普京指責西方國家支持烏進

行針對俄平民的「魯莽襲擊行為」，
企圖製造恐慌。普京又指俄軍周日對
基輔一處軍方情報中心進行了打擊，
烏方昨日的無人機襲擊是企圖進行報
復。

俄軍將作最強硬回應
莫斯科市長索比亞寧在社媒發文

說，莫斯科數棟樓房昨日清晨被無人
機擊中，部分居民疏散，沒有人員嚴
重受傷，有兩人尋求醫療救助，不需
住院治療。
俄緊急情況部門稱，至少兩幢住宅

大樓被無人機擊中，建築物外牆和玻
璃受損。
事件沒有大規模影響莫斯科機場運

作，僅有兩個機場取消了 10個航
班，其他機場正常營運。莫斯科州州
長沃羅比約夫在社媒稱，莫斯科州居
民昨日清晨聽到爆炸聲，這是防空系
統運作時發出的聲響，數架無人機在
接近莫斯科市區時被擊落，他呼籲居
民保持冷靜。
俄防長紹伊古在國防部會議上稱，

烏方若繼續使用北約武器襲擊俄境內
目標、對俄平民實施「恐怖襲擊」，
俄軍將作出「最強硬回應」。

香港文匯報訊 委內瑞拉總統馬杜羅前日訪問巴
西，與巴西總統盧拉會晤，是馬杜羅時隔8年來首
次到訪。馬杜羅在聯合記者會上稱，委內瑞拉希
望加入金磚國家，盧拉對此表示支持。盧拉亦希
望拉丁美洲日後發展雙邊貿易時可使用本幣結
算，擺脫對美元的依賴。

盧拉促拉美擺脫對美元依賴
拉丁美洲領導人峰會昨日在巴西首都巴西利亞
舉行，盧拉與馬杜羅在會議前夕會晤。盧拉指
出，拉美各國須證明大家能如同大家庭一樣合
作，解決貧困問題。盧拉嚴厲批評美國對委內瑞

拉實施的制裁，指委國民眾因制裁陷入苦難，
「美國進行極其誇張的封鎖，較戰爭的影響更
差。」馬杜羅亦表示，委內瑞拉對巴西投資者開
放，強調兩國需從現時起永遠團結一致。
巴西前總統博爾索納羅2019年頒令，禁止委國
高級官員入境巴西，相關禁令已於去年底撤銷。
馬杜羅表示，金磚國家正吸引在全球尋求和平與
合作的人，委國「希望以適當方式成為其中一部
分」。
盧拉亦稱，金磚國家或會研究按照歐元思路創

建單一貨幣，用於成員國之間的貿易，「這樣我
們就可以不依賴美元做生意。」

香港文匯報訊 日本京都知名觀光列車「嵯峨野
遊覽小火車」（又稱嵐山小火車）昨日下午因不
明原因，在保津峽站與龜岡站之間的隧道內故障
（圖），車上包括乘客及乘務員共約300人無人受
傷，但要沿鐵軌走到700米外的車站疏散。小火車
昨日全天停運，嵯峨野觀光鐵道公司表示正調查

事件。
嵯峨野遊覽小火車由嵯峨站出發至龜岡站，沿
着風景優美的保津川溪谷緩緩行駛。單程約25分
鐘，沿途隨季節變化有櫻花、楓葉、落雪等不同
美景。小火車站點緊鄰JR嵯峨野線的嵯峨嵐山
站，距離JR京都站僅約15分鐘，交通便利。

科索沃塞族與北約部隊爆衝突近百傷
中方支持塞維護主權領土完整

俄
稱
烏
8
無
人
機
襲
莫
斯
科

批
恐
襲
平
民
發
起
刑
查

京都「嵐山小火車」故障 300人沿鐵軌徒步疏散

馬杜羅8年來首訪巴西 委望加入金磚國家獲盧拉支持

◆塞族民眾被暴力驅散，導致數十人受傷。
網上圖片

◆馬杜羅（左）與盧拉相見甚歡。 路透社

◆莫斯科有至少兩幢住宅大樓被無人機擊中，建築物外牆和
玻璃受損。 美聯社

這份報告研究包括新加坡、中國、澳洲、
日本和韓國等亞太區8個國家和地區的

45個主要城市。報告顯示，新加坡私人住宅
的中位價格現時高達120萬美元（約940萬港
元），超出香港的116萬美元（約908萬港
元），以及澳洲悉尼的98萬美元（約767萬
港元）。報告還指出單在去年，新加坡私人
住宅價格中位數便上漲約8%，香港則受防疫
措施等影響，私人住宅價格中位數下跌約
9%。

每平方米樓價計算香港仍最貴
按照每平方米樓價計算，香港的私人住宅
價格仍是亞太地區之最。按照去年統計，香
港私人住宅平均每平方米價格為19,768美元
（約15.5萬港元），相當於呎價1,836美元
（約1.4萬港元），緊隨其後的深圳和新加
坡，私人住宅每平方米價格分別為10,876美
元（約8.5萬港元）和10,715美元（約8.4萬
港元）。
至於租金水平，新加坡私人住宅的每月租
金中位數已升至2,596美元（約2萬港元），
較香港的1,686美元（約1.3萬港元）高出
53%，更遠遠超過東京的602美元（約4,715
港元）和首爾的689美元（約5,396港元）。
統計也指出在去年一年間，新加坡的每月租
金中位數增幅達29.7%。

組屋易負擔 民眾多擁自購住宅
ULI指出，新加坡建屋發展局（HDB）轉

售組屋的價格中位數去年上漲7.9%，從37.9

萬美元（約297萬港元）增至40.9萬美元
（約320萬港元）。不過在亞太地區，新加
坡的組屋以及澳洲布里斯班的住宅，仍是最
容易負擔的住宅。
報告認為，由於新加坡的組屋更易負擔，

使當地民眾擁有自購住宅比例近90%，是調
查涵蓋的所有城市中最高。相較而言，香
港、上海、東京和首爾等城市的居民擁屋比
率偏低，說明當地樓價整體偏高、大型城市
的人口流動性也更強。不過報告也提醒綜合
而言，新加坡購置私人住宅的負擔比例目前
為13.7，超出可負擔分界線，處於無法負擔
範圍。
ULI稱，近期新加坡組屋建設速度放緩、
移民人數激增、出租物業數量有限，都會促
使樓價及租金水平上漲，樓市升溫問題料短
期內難以解決。不過新加坡的私人住宅租戶
收入水平，多數高於新加坡家庭收入中位
數，估計租金佔租戶每月收入比例會相對偏
低。

香港文匯報訊 新加坡城市土地學會（ULI）昨日發布《ULI亞太住宅可及性指數

報告2023》，顯示新加坡私人住宅的價格和租金已超越香港，在亞太45個主要

城市中位居榜首。分析認為新加坡家庭較為富裕，配合政府的組屋政策，當地

居民購買組屋置業仍處於可負擔範圍。不過私人住宅價格和租金水平居高不

下，或會影響海外投資興趣，以及外籍人士赴新加坡工作生活的意願。

◆私宅價格租金水平居高不下，或會影響外
籍人士赴新加坡工作生活的意願。 網上圖片

香港文匯報訊 美國三藩市有不少科企
進駐，但近年當地治安問題惡化加上樓價
昂貴，愈來愈多科技業專才棄守三藩市。
分析指出，英國倫敦得益於匯率及免稅優
惠等政策，吸引專才赴當地發展。
據美媒報道，三藩市的犯罪率近年持

續上升，科技業專才也憂慮露宿者和露
天吸毒等現象，都考慮到外地發展。部

分科技業專才也考慮到樓價差異，打算
由三藩市遷移至倫敦。

美元買英房產如打七折
據悉在匯率因素推動下，以美元購買

英國房地產，相當於獲得三成折扣。而
倫敦平均樓價近73.8萬英鎊（約713.2
萬港元），亦遠低於三藩市平均樓價

102.7萬英鎊（約992.5萬港元）。
房地產諮詢公司萊坊的數據指出，去

年倫敦市中心的房地產交易當中，美國
買家佔最大比例。美國大型科企Meta
的全球事務總裁、英國前副首相克萊格
因工作原因，2019年與家人移居美國，
但今年8月起將調整生活模式，於美國
及英國來回兩邊走。

三藩市治安惡化樓價貴 科企專才轉赴倫敦發展

香港文匯報訊 新加坡樓市仍未降
溫，當地上月私人住宅（圖）轉售量下
跌，價格卻持續攀升。房地產網站
「99.co」和新加坡房地產聯合交易網
SRX昨日發布的預估數據顯示，當地
「非有地私宅」（即所有者並不擁有
土地所有權的房屋）轉售價按年增幅
達8.7%，按月增幅亦有1.2%，所有

地區轉售價
均上漲，整

體轉售量卻按年下跌17.9%，按月跌
幅更達29.7%。
依照地區分布，新加坡上月位於其

他中央區（RCR）的中等檔次私宅，
轉售漲價按年幅度最大，達到9.9%；
中央區以外（OCR）的私宅轉售價也上
升9.5%，核心中央區（CCR）漲勢趨
緩，漲幅約3.8%。在非有地私宅中，
以高檔私宅為主的CCR

私宅租金按月增幅達6.4%；RCR和
OCR的私宅租金也分別按月上升
6.2%和6.1%。
統計顯示截至今年第一季，新加坡

租樓市場成交量已連續兩季下跌，按
年跌幅達 11.7%，是過去 6年來新
低。分析認為儘管後疫情時代國際旅
遊逐漸恢復，但新加坡私人住宅租金
高企，引發許多外籍租戶不滿，成交
量自然下滑。許多租戶為尋求租金更
低的住宅，主動搬至距離市區較遠的
地點。
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私樓轉售量下跌 價格卻續升


