
A2

20232023年年66月月1212日日（（星期一星期一））

2023年6月12日（星期一）

2023年6月12日（星期一）

◆責任編輯：李暢熹文 匯 要 聞

簡約公屋標書擬設指定入住率
若定85%為基礎 入住率低於80% 政府按差額補回租金

特區政府計劃在5年內興建3萬個「簡約公屋」單位，今
年3月獲財委會通過首期149.1億元撥款申請，估計總

營運開支約為25億元，房屋局早前已舉辦了簡介會，向有
意營運的機構講述項目和招標細節。戴尚誠日前接受香港文
匯報訪問時指出，明年首季率先就元朗攸壆路項目進行營運
招標工作，其他項目亦陸續在明年第二季推出招標，啟德世
運道項目則預料在2025年首季招標（見表）。

當一批居民遷出 機構需翻新單位
戴尚誠表示，有意營運的機構分為非政府機構和物流管理
公司兩類，標書會採取分為技術建議書和價格建議書的「雙
信封投標模式」，兩者評分各佔50%，「在技術建議書上，
我們會根據投標機構的經驗和所建議的服務去衡量，服務可
以分為租務、物業管理和社會服務三方面去考慮。」
他指出，租務方面的工作包括租務宣傳、收租等工作，物
業管理方面則包括清潔、保安和維修，「維修不單是日常維
修，還包括翻新單位，當一批居民遷出時，需要對其遷出的
單位進行一次翻新。」

助居民增儲蓄力 搬出時有存款生活
在社會服務方面，他指自助洗衣服務是基本要求，同時還
包括社福、餐飲服務、零售服務等。在居民遷入與遷出時所
提供的社會服務更是重要一環，「居民遷出時的社會服務尤
其重要，當租約要完結時，機構需要協助居民遷出，例如幫
忙找居所，甚至是中途幫助他們增加自理能力和儲蓄能力，
讓他們在搬出時能有一筆存款支撐生活。」
戴尚誠指出，機構在投標時，可獨立投標亦可選擇與另一
機構合作投標，而在上月下旬的招標簡介會上，不少機構都
對項目興趣濃郁，「簡介會上各有十多間非政府機構和物管
公司出席，大部分均表示有興趣，更有機構即場已經找好拍
檔。」至於最終的營運責任，他說：「這個項目一定是由政
府做主導，招標是請機構幫助政府辦事，而在合約裏，如果
是聯合投標的情況，亦會有一個為主要負責人，相信分工是
清晰的。」
被問到有機構擔心入住率的波動或會影響營運費用的問題
時，戴尚誠表示會設立調節機制以保障機構的營運費用，
「例如以85%入住率作為基礎、以5%作為合理浮動水平，
倘若入住率低於80%時，政府則會按差價補回該部分的租
金；但如入住率超過90%亦會相應的扣減營運費用，因為將
租金和營運費兩筆錢加起，達到入住率的基準數已經能營運
整個項目。」然而，他對「簡約公屋」的入住率非常有信
心。
「簡約公屋」首批4個項目分別位於元朗攸壆路、牛頭角

彩興路、屯門第3A區和啟德世運道。戴尚誠指出，除了啟
德世運道項目分開3份營運合約簽訂外，其餘3個項目均只
會由一份合約營運，「啟德世運道項目非常大，有超過1萬
個單位，所以要分開三份合約，平均每3,000個單位一份合
約。」在營運合約期限方面，他指3年是基本合約期限，政
府每年會看機構的表現，然後進行評分，「如果表現達到標
準、符合要求，則會考慮延期2年至5年。」

為紓緩香港的住屋問題，現屆香港特區政府提

出「簡約公屋」概念，首批4個項目預計未來兩

三年起逐步落成，房屋局正籌備招標首批項目的

營運合約，並會採取對技術和價格分別作出評估

的「雙信封投標模式」，技術與價格評分各佔

50%。房屋局副局長戴尚誠日前在接受香港文匯

報訪問時透露，為保障機構的營運費用，以免入

住率影響其營運持續性，將會設置調節機制，即

投標書擬設指定入住率，「若以85%為基礎，入

住率低於80%時，政府會按差額向機構補回租

金。」招標工作將於明年首季陸續進行，並會於

項目入伙前確定營運機構，相信有充足時間做好

房屋編配工作。 ◆香港文匯報記者 郭倩

香港文匯報訊（記者 吳健怡）石硤尾大坑西邨將
重建，負責管理的香港平民屋宇有限公司早前宣布
回遷方案，要求住戶8月前簽署接納「先遷出、後回
遷」安排，否則視作放棄遷置權利，不同意方案的
居民最遲今年12月遷出，較同意方案的居民早3個
月要搬遷。大坑西邨居民權益關注組昨日舉行記者
會，表示已收集約230名居民簽名，要求平民屋宇
取消簽署接受方案的限期，批評其未盡妥善安置責
任，強迫居民搬出是不道德，並要求政府介入，提
出「一屋換公屋」等安置訴求。
「大坑西邨居民權益關注組」和「大坑西邨八座

居民重建網絡」昨日指出，平民屋宇未回應居民提
出以居住單位換公屋單位的訴求，亦未有全面公布
回遷安排詳情，包括重建小冊子沒有說明租金津貼
訂定準則等。

民興樓互委前主席王碧娟指出，平民屋宇上周
一居民會中才透露重建完成後，居民須再通過審
查才能回遷，質疑居民被「賣豬仔」，「數字上
只有約六成七居民符合回遷資格，但又要讓你審
查，五年後這些居民能否回來居住，那把尺任他
搬和畫。」
重建安置方案包括租金津貼，四人家庭可獲共81

萬元津貼。王碧娟表示若接受方案，領取租金津貼
遷出，津貼或超出資產限額，領取政府津貼的住戶
有機會失去政府津貼，且平民屋宇擔供的租金津
貼，大概只可負擔石硤尾區內劏房租金。

盼何永賢介入 倡「一屋換公屋」
關注組促請房屋局局長何永賢介入事件，並提出

「一屋換公屋」訴求，讓居民遷入公屋，重建後邨

內預留的回遷單位則交政府自由分配。大坑西邨居
民權益關注組主席歐陽潔珍表示，邨內近七成居民
是70歲以上長者，無法承受一搬再搬，「大坑西重
建好不如交給政府。」
平民屋宇則強調，提出的租戶支援和回遷安排合

情、合理，本月初公布方案以來收到租戶積極回
應，會繼續積極解說以釋除疑慮。
另外，平民屋宇已和部分過渡性房屋營運團體溝

通，將於日內安排駐邨社工隊為有需要租戶講解申
請須知，並為有需要租戶寫推薦信。

房屋局：不宜用公屋資源安置
房屋局回應指出，大坑西邨是私營出租屋邨，平

民屋宇作為地段承批人，有責任妥善安置受重建影
響的現有租戶。此外，現時公屋申請人數眾多且不

斷增加，若使用公屋資源安置大坑西邨居民，將對
輪候公屋人士造成不公，而在平民屋宇和市建局的
重建計劃下，有足夠單位讓合資格租戶選擇重建後
回遷，平民屋宇亦向合資格租戶提供回遷方案和在
過渡期間的特惠津貼和協助，故政府不宜亦不應使
用公屋資源安置大坑西邨居民。

大坑西邨居民團體促取消接受回遷方案限期

◆石硤尾大坑西邨將重建。
香港文匯報記者郭木又 攝

香港文匯報訊（記者 郭倩）早前有營運過渡
性房屋的非政府機構擔心「簡約公屋」的大量興
建，會在一定程度上影響過渡性房屋的入住率，
因兩者的受惠對象雷同，即目標群體均是輪候公
屋3年以上人士。對於此憂慮，房屋局副局長戴
尚誠表示，「簡約公屋」和過渡性房屋兩者是相
輔相成，無須擔心「簡約公屋」會「搶走」過渡
性房屋的潛在申請對象，「過渡性房屋的申請者
分為甲、乙兩類，甲類是指正在輪候公屋的人
士，乙類是指因在港未滿7年、未有資格申請公
屋而又住在不適切居所的人士，過渡性房屋會較
多照顧乙類申請人士。」

他續說，目前選址在市區的過渡性房屋，甲、
乙類申請者的配額比例一般為八比二；而在新界
區的過渡性房屋，甲、乙類配額比例已放寬至六
比四，「如果過渡性房屋有能力再接收更多住
戶，未來會盡量增加乙類配額，比例可以繼續調
節，再收多一些乙類人士。」

料兩者入住率都會很高
他並指出，為增加入住率，過渡性房屋亦會

放寬給輪候公屋不足3年的人士申請，「其實
目前輪候公屋3年以上的人士都比較多，居於
劏房的11萬戶中有一半都正在輪候公屋，相信

過渡性房屋和『簡約公屋』的入住率都會很
高。」
針對選址偏遠的「簡約公屋」配套設施上，他
指其實離市區較遠的只有位於新界元朗和蓮塘兩
個項目，但該兩個項目本身都提供了便利店、食
肆、理髮店等配套設施，且會有交通接駁至港鐵
車站。
他續說，該兩個選址主要是針對退休人士和長
者，「我們會因應不同需要的人士提供不同的選
擇，退休人士和長者沒太多頻繁往返市區的需
要，因此即使是位處偏遠地區，對入住率也很有
信心。」

香港文匯報訊（記者 郭倩）房屋局早前就
「簡約公屋」的投標相關事項舉行簡介會，反
應相當熱烈。普門基金主席李月民昨日在接受
香港文匯報記者訪問時表示，對「簡約公屋」
項目的投標興趣濃烈，並指對選址偏遠的項目
更感興趣，「我們會重點競投選址偏遠的項
目，因為競爭者可能會少一些，中標把握更
大。」他指作為非牟利機構，有責任幫助政府
為基層提供住屋，「盈利不是主要考慮因素，
現時我們營運的過渡性房屋項目『普綠軒』亦
填了不少錢，所以無論賺或虧，都一定會競
投。」
對於房屋局提出為保障機構營運費用設立的調

節機制，李月民深表贊同，「有了調節機制，在
入住率偏低時能得到政府的租金補貼，壓力會大

大減少。」他表示，計劃聯合一間物管公司一同
營運，「物管公司更專長做日常維修、水電裝置
等，我們就會專注於社會服務。」
在社會服務方面，他指如果未來能營運「簡約
公屋」項目，除了保障居民衣食住行之外，還會
提供託兒、職業配對、兒童興趣班等服務，「相
信營運過渡性房屋的社會服務經驗同樣適用於
『簡約公屋』。」

九龍樂善堂倡向基層多宣傳
九龍樂善堂總幹事劉愛詩同樣表示，對「簡約
公屋」項目十分有興趣，「如果有營運費的調節
機制，不用機構補貼租金，相信支援會比現時營
運過渡性房屋多很多。」對於不同選址的項目投
標意向，她說：「選址偏遠的項目不一定意味入

住率會很低，因為我平時都有接觸不少居於劏
房、天台和鐵皮屋的人士，他們不是不願意申請
選址偏遠的過渡性房屋，只是沒有充足的資訊知
道可以申請。」
她認為，只要宣傳到位，讓更多居於不適切居
所的基層市民獲得資訊，選址偏遠的「簡約公
屋」也會受歡迎，「而且就算地方偏遠，那裏的
配套設施也是完備的，不會影響居民的日常生
活。」
她續說，在社會服務方面，會提供培養親子關
係、促進鄰里關係等活動，「如果是在市區的項
目，就業培訓服務就未必需要那麼多，但如果是
在新界，那麼就業配對都會提供。」
除此之外，她指當住戶遷出時，也會提供幫助

讓其尋找其他房屋的支援。

「簡約公屋」小資料
投標技術評分準則

租務

物業
管理

社會
服務

租務宣傳是否到位、處理申請入住程序是否
及時、收租管理是否妥當等
清潔度、保安效果、日常維修安排是否合
理、翻新設計是否合理等
是否包含自助洗衣服務、理髮店、餐飲店、
便利店、幼兒服務、就業培訓、理財課程等

首批「簡約公屋」項目時間表

位置

元朗
攸壆路

屯門
第3A區
牛頭角
彩興路

啟德
世運道

單位數目

約2,100個

約1,900個

約2,300個

約10,700個

預計最早完工日期

2025年第一季

2025年第四季

2025年第二季

第一期：
2026年第一季
第二期：
2026年第四季

預計
投標
日期

2024年
第一季

2024年
第二季
2024年
第二季

2025年
第一季

申請條件
輪候傳統公屋三年或以上的人士入住，以家庭為優先

資料來源：房屋局 整理：香港文匯報記者 郭倩

戴尚誠：不會「搶走」過渡屋潛在「客戶」

普門基金：無論盈虧 一定競投

▼ 房屋局早前舉辦
「簡約公屋」營運簡
介會。 資料圖片

◀ 戴尚誠透露，為
保障機構的營運費
用，以免入住率影響
其營運持續性，將會
設置調節機制。

香港文匯報記者
曾興偉 攝


