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內地上季經濟增長遜預期，持續令港股陷低氣壓。恒指昨日一度再瀉304點，收市跌幅收窄至63點，報

18,952點，但大市沽空比例高得驚人，沽空額按日飆1.4倍，達到354.5億元，相對大市主板成交1,117億元

計，沽空率31.7%。若只計及可供沽空的股份成交額980億元計，昨日的沽空比率更高達36.2%，為有紀錄

以來新高。值得注意的是，盈富基金(2800)昨日的成交額破紀錄達到198億元，成最活躍港股，其他的主要指

數ETF成交也急升，主要由沽空活動帶動。市場人士估計，大市沽空額急升，或會進一步推低後市。

港股「空軍」濫炸盈富淪主戰場
可供沽空股份成交980億 沽空率達36.2%破頂

◆香港文匯報記者 周紹基

香港文匯報訊（記者馬翠媚）特區政府提出加速
發展香港成為國際綠色科技及金融中心下，太古地產
昨日宣布， 成為首間公開發行綠色人民幣債券的港
企，是次交易為香港企業最大規模的綠色點心債發
行，共籌集32億元，其中25億元的票面利率為3.3
厘，到期日為2025年，及7億元的票面利率為3.55
厘 ，到期日為2028 年 。
該批綠色人民幣債券將於下周三（26日）於聯交

所發行上市，所得款項淨額將會為公司現有或全新合
資格綠色項目提供資金或再融資。 此批綠色點心債
預期獲評級機構穆迪給予A2評級，將通過公司總額
40億美元的中期票據發行計劃發行。
太古地產行政總裁彭國邦表示，公司正全力推進千

億港元投資計劃，當中500億港元資金將投放於內地
市場，而綠色點心債所籌得的資金將有效推動公司設
計及營造擁有全球最高的綠色標準的綜合發展項目。

香港文匯報訊（記者 馬翠
媚）東亞銀行（0023）昨日收
市後公布，與主要股東三井住
友銀行訂立轉讓證書，同意以
總代價8.508億港元向三井住友
銀行購入 4筆貸款中的承貸
額、權利及義務。四筆轉讓貸
款分別涉及3.975億港元、1.56
億港元、1.56億港元及1,800萬
美元，代價將由東亞以現金支
付。
東亞認為，該等交易符合該

行最佳利益，因該等交易有助
於促進該行與三井住友銀行之
間的貸款融資業務合作。由於
部分貸款被用於為綠色項目進

行再融資，故該等交易為該行
提供良機以支持綠色金融發
展，彰顯其致力於履行其在環
境、社會和管治方面的責任。

涉內地與香港公司
公告顯示，該四筆轉讓貸款

相關借款人分別為信義集團
（ 玻 璃 ） 、 遠 東 宏 信
（3360）、建滔投資及中國聯
塑財務，貸款到期日介乎2024
年6月17日至2025年10月29
日不等，貸款利率為相關利息
期的HIBOR或定期SOFR加利
差。 東亞昨收報11.84元，升
0.68%。

香港文匯報訊（記者 莊程敏）澳能
建設(1183)昨日公布，宣布與新加坡上
市公司GSS Energy旗下Giken Mobili-
ty，成立合營企業 MU Giken EV。
Giken Mobility早前於九龍灣的展廳展
出Iso UNO-X，與意大利品牌林寶堅
尼家族旗下品牌「Iso」合作，為首款
電動兩輪車，售價約4.8萬元，估計每
年在本港可售出約50至100輛。
Giken Mobility 執行董事李天佑表
示，合營公司將專注於在東南亞地區，
包括泰國、馬來西亞、新加坡和印尼市
場，安裝和營運電動車充電和電池更換

系統之餘，亦會負責五菱汽車(0305)旗
下電動車在東南亞的分銷工作。該股昨
收報0.97元，升1%。

最快明年進軍大灣區
澳能建設主席郭林錫指出，澳能建設
將提供充電系統、硬件及軟件解決方案
的支援。他又稱，合營公司旗下充電樁
系統適用OCCP 2.0，具備電網壓力分
攤能力，藉此避免一些安全風險，故具
有較高的競爭力。李天佑透露，目標以
香港作為進軍大灣區的門戶，計劃在
2024年或2025年進入大灣區市場。

澳能組合營 與五菱合作

香港文匯報訊（記者 黎梓田）領展
（0823）昨日舉行基金單位持有人周年
大會。公司會前發聲明指，小商戶平均
佔旗下零售店舖總數約60%，對於有關
傾向以連鎖商戶取代小店的評論，公司
認為全屬誤解，強調沒有動機以連鎖店
取代小店。
領展於新聞稿中強調，小商戶為旗下

商場提供更廣泛商戶組合，資產管理和
租務團隊時刻尋找優質個體商戶，當商
戶退租時亦會尋找同行業的替代經營
者，並指為保持消費者的投入度，領展
沒有動機以連鎖店取代小店。

小商戶佔比約六成
領展表示，過去十年，撇除生鮮市

場、微連鎖等，小商戶平均佔領展零售
店舖總數約六成，並指小商戶為領展商
場提供更廣泛的商戶組合和個性，強調
他們是領展得以成功的關鍵之一。
領展又指，當有商戶退租時，會尋找

同行業的替代經營者，但某些年長的經
營者選擇在租約結束時退休，與社區有
同樣情感連結的替代者就很少了，為向
區內居民繼續提供服務，很多時或只能
依靠連鎖店。

領展指，若留意到新開個人小店受歡
迎，可能會邀請戶主擴展至其他商場，
這些商戶可能逐漸成為「微連鎖」企
業。領展亦舉辦許多研討會和講習班，
希望有助小商戶業務可持續發展。

持續提升無障礙設施
對於社區零售設施老化及顧客流失的問

題，領展表示，多年來不斷提升資產設
施，例如為旗下物業投資2.3億元提升無
障礙通道。至今年3月底止，領展亦提升
旗下約40個鮮活街市的設施，令輪椅及嬰
兒車都能在街市乾爽舒適地行走。在個別
高齡化社區如觀塘樂華街市，領展則表
示，公司將會因應護老行業需求愈見殷
切，而把出租率偏低的街市改建成護老中
心，並預留一定零售空間作為鮮活食品及
生活百貨市集，繼續服務當區居民。

領展：無動機以連鎖店取代小店

太地發32億綠色人債東亞購三井住友4筆貸款

長實油塘盤擬設定息按

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美聯儲
將於下周議息，市場關注息口走勢，長實
營業部首席經理郭子威昨表示，油塘親海
駅II將於下周開放示範單位，並盡快公布
首張價單，集團正與金融機構商討推出靈
活定息即供按揭安排。

下周開放示範單位
郭子威指出，集團為解決準買家對加息
的疑慮，正與相關金融機構商討，期望推
出首兩年靈活定息即供按揭安排，按息料
在3厘至4厘水平，剛好與樓花期相若。
他相信，從近期美國CPI數據來看，美國
息口有機會見頂，惟若再有加息，相信幅
度不大，對香港樓市影響較小，明年下半
年應會進入減息期。

長實營業經理陳詠慈指，項目雙會所
Club Coast Line，面積7萬方呎，提供近
30項設施，包括電競及同區少有的「親寵
樂園」。

THE HOLBORN部分單位增折扣
另一邊廂，恒基地產旗下鰂魚涌已屆現

樓的THE HOLBORN昨將部分價單的最
高折扣率增至24%，相比2021年9月首推
時只有6%折扣，變相大幅減價。今次更
推出300日成交期，首期只須一成便可申
請入住，買方須繳付相等於樓價1%的入
住許可費用，惟成交時該1%樓價會轉為
特別回贈對消樓價餘額。
恒基物業代理董事及營業(二)部總經理

韓家輝表示，項目本周日發售20伙，包
括3伙兩房戶及17伙一房戶，面積255至
452 方呎，折實價 573.7 萬至 1,239.4 萬
元，折實呎價22,499至27,421元。
根據價單，該盤本周日發售的17伙一房

戶，在2021年9月公布首張價單時，最高
折扣率只有6%，折實價約709.6萬至802.7
萬元。修改價單後，最高折扣達24%，折
實價降至573.7萬至649.04萬元，另設樓
價4%至6%的提前成交現金回贈。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）城規會
於今年初修訂的《灣仔北分區計劃大綱
圖》將灣仔政府大樓、稅務大樓、入境事
務大樓及港灣消防局等用地，改劃為展覽
中心及商業用途。有關修訂於諮詢期收到
9份申述，其中8份屬反對意見，規劃署
不接納有關反對意見及相關建議，城規會
將於周五(21日)舉行會議審理，料有關修
訂會通過。反對申述由個別人士提出，是
次重建令有關用地變成私人地方，搬遷重
要政府設施至偏遠地方令人無法接受。
規劃署指出，重置計劃會騰出灣仔北珍
貴的土地作會展和商業用途，為香港的經
濟發展注人新動力。將政府辦公室遷至非
核心商業區，既可善用土地資源，亦可令
就業及經濟活動的空間分布更平均。政府

預計所有重置大樓的建築工程會於2026
年完成，而港灣消防局的重置會在2027
年完成。
上述分區計劃大綱草圖，早在諮詢期接

獲9份申述，當中約8份屬反對意見，今
年3月城規會公布申述的內容為期3星
期，讓公眾提出意見，在期內共收到1份
就申述提出的有效意見。

徵詢港鐵意見防護線路
其中，港鐵公司有提出申述指，擬建工

程接近現有港島線及東鐵線，發展須符合
鐵路防護措施要求。商經局表示，制訂整
體重建方案時，已考慮鐵路專用範圍/設
施。屋宇署屆時會按中央處理機制徵詢港
鐵公司意見。

灣仔政府大樓重建 反對意見不接納

香港文匯報訊（記者 黎梓田）根據經
絡按揭轉介研究部最新數據顯示，5月經
絡按揭息率指數（MMI），即反映普遍
按揭新客戶一般可做到的實際按息水平，
最新報3.51厘，按月升10點子，創逾15
年新高。
經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表示，5

月銀行平均一個月拆息（HIBOR）報4.22

厘，使H按計劃實際按息持續觸及封頂
位，MMI表現亦按月上升。而市場預測下
周美聯儲議息會議將再次加息0.25厘，港
美息口差距或將進一步擴寬，加上HIBOR
已徘徊於5厘水平逾1個月，在資金成本壓
力續增下，料銀行有上調最優惠利率（P）
的壓力，幅度約0.125厘至0.25厘左右，並
將進一步推高新造客戶的按息水平。

按揭息率指數逾15年新高

◆長實郭子威（左）表示，油塘親海駅II
會盡快公布首張價單。

◆Giken Mobility 執行董事李天佑(左一)表
示，合營公司將專注於在東南亞地區。

記者莊程敏 攝

◆領展強調小商戶是領展得以成功的關
鍵之一。 資料圖片

本月大市沽空比率
日期

7月19日

7月18日

7月14日

7月13日

7月12日

7月11日

7月10日

7月7日

7月6日

7月5日

7月4日

7月3日

*僅計及可沽空股份的成交額

沽空比率*

36.2%

18.3%

17.9%

18.9%

25.5%

20.7%

22.5%

21.5%

21.6%

31.1%

17.3%

15.8%

好友與淡友昨日展開激戰，多隻指數ETF
出現大量沽空盤，好像恒生國企ETF

(2828)成交額達到101億元，成為第二大活躍
港股，南方恒生科技(3033)也有約31.5億元成
交，連同盈富，三大ETF合共成交額便達到
330.5億元，即佔主板成交額三成。ETF成交
急升，主要被沽空盤推動，單是盈富昨日沽
空額便有152.5億元，沽空率達77%，沽空額
較周二急升7倍；恒生國企的沽空額也有54
億元，沽空比率53.5%；南方恒生科技沽空
額22.3億元，沽空率70.9%，三隻ETF均躋
身三大最活躍沽空股份。

三大ETF佔主板成交三成
有期貨業人士表示，過往淡友看淡港股，
可以開倉沽空期指，但期指成交近年不活
躍，即月期指平時僅有約10多萬張水平。反
而「北水」近年大舉買賣盈富，帶動該ETF
的流通性，吸引指數套利或其他投資者對賭
交易。簡言之，盈富近年被「北水」激活，
而內地投資者只能買或賣，但本港投資者則
有其他的操作手段，若ETF價格即市偏離資
產價格，本港投資者便可作沽空操作。

盈富吸收巨額「北水」
另外，若「北水」看淡港股沽盈富，本港

投資者亦可與其對賭，以孖展買入盈富好
倉，優點是較期貨更易開倉，槓桿風險也比
期指低，亦無轉倉風險等，令盈富近年成為
好淡友對決的戰場，這使得盈富近期的交投

愈來愈大。
例如昨日，空軍大舉沽空指數ETF，令恒

指早段向下，而「北水」則在臨近中午大手
掃入盈富等相關ETF，使盈富與恒指的全日
跌幅都大為收窄。滬深港股通昨日的淨買額
約164.7億元，當中來自上海佔約75億元，
深圳佔約89.6億元。單計盈富，兩地淨買額
已高達91.9億元，恒生國企的淨買額為45.7
億元，南方恒生科技在深圳的淨買額有5.2億
元。

美息與次季業績成變數
總計全日，國指僅跌 18點，收報 6,381
點；恒生科指微跌14點，收報4,114點。寶
鉅證券董事及集團首席投資總監黃敏碩表
示，好淡角力下，相信港股後市仍會較為波
動，由於內地經濟數據較差，故繼續反覆向
下的機會更大，大部分投資者都抱觀望態
度。他們主要觀望美國加息周期會否見頂，
以及本地重磅企業稍後公布的次季業績，這
都是後市的變數。他估計，恒指很可能先下
試18,300至18,500點低位，他希望這些水平
會有支持，而好淡爭持局面將會持續。
藍籌股中，昨日表現最好的是東方海外

(0316)，該股將開拓歐洲至南美東岸的航線，
該股全日升5.1%，升至5月中以來高位。恒
大地產集團西安公司的破產申請，未被正式
立案，主要因申請人撤回申請。消息令內房
股有反彈，碧桂園服務(6098)漲3.1%，龍湖
(0960)反彈2.5%，碧桂園(2007)回升2.2%。◆恒指昨跌63.41點或0.33%，主板全天成交1,117億元。 中通社
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