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文匯報 香港仔

◆◆德輔道西德輔道西225225號裂縫縱橫號裂縫縱橫。。
香港文匯報記者劉友光香港文匯報記者劉友光 攝攝

◆◆一戶大閘外掛有強制驗樓通一戶大閘外掛有強制驗樓通
知知。。 香港文匯報記者劉友光香港文匯報記者劉友光 攝攝

未遵辦強制驗樓通知
樓宇類別

遵辦通知限期未到：
約1,000幢

已在「樓宇更新大行動2.0」計
劃下被揀選為第二類別樓宇：
1,100幢

到期尚未遵辦通知：2,700幢

◆1,800幢已委聘註冊檢驗人
員，當中約 1,300 幢完成
驗樓

◆屋宇署會盡快向檢驗人員發
信要一個月內交代進度，無
合理解釋及進度欠佳會發警
告信，並於年底前向法團或
業主展開檢控程序

◆900幢仍未委聘註冊檢驗人
員，當中約 150 幢已參加
「樓宇更新大行動2.0」計
劃第一類別

◆屋宇署會向業主或法團發警
告信，要求盡快委聘註冊檢
驗人員驗樓，並於一個月內
交代進展或確實工作計劃，
無合理解釋及進度欠佳，會
在年底前展開檢控程序

註：「樓宇更新大行動2.0」計

劃第一類別樓宇可申請資

助自行籌組進行工程；

第二類別由屋宇署代為

檢驗及修葺，竣工後向

業主追討費用，合資格

業主可申領津貼支付全

部或部分費用

◆資料來源：發展局

◆整理：香港文匯報記者 劉明

香港樓價近期雖見回落，但對不
少巿民來說仍難以負擔，唐樓就成
為不少經濟能力稍遜的巿民「上
車」之選。有中年夫婦剛在上環荷

李活道一幢64年樓齡的唐樓購入人生首個物業，花盡
所有積蓄，連裝修費也無着落，要自行裝修。詎料晴天
霹靂，他們接到政府的強制驗樓通知，倘需要進行修
葺，將面對高昂開支。他們直言已無力承擔有關費用，
會查看政府的資助計劃，希望減輕負擔。

無錢裝修唯有自己做
本身在新界租屋的曾先生與妻子期望置業，故半年前

以數百萬元購入該個荷李活道的唐樓高層單位，「無錢
只能夠購買舊樓，但這樓樓價都要萬多元一呎，而這個
單位約300多平方呎。」雖然樓齡高，但他們仍找到銀
行做按揭，「當然是找細的銀行，都可以做到三四成按
揭。」

夫婦倆花掉積蓄置業，仍要供樓，故兩人自行為單位
裝修。香港文匯報記者昨日在現場所見，該單位內部以
白色為主，且陽光充足，亦算是一個安樂窩。兩夫婦自
行為單位裝修，正切割一塊大木板做傢具，「已沒有
錢，所以唯有自己做。」

會上網了解資助計劃
不過，當兩人正準備建立美好家居之際，日前收到強

制驗樓通知，為他們帶來打擊，「買的時候不知要驗
樓，但相信半年前交易時原業主都不知要驗樓，應該沒
有刻意隱瞞。」曾先生及妻子坦言，若驗樓及之後進行
維修工程，相信要花不少錢，他們將難以負擔，「現在
我們兩人也沒有工作，要維修也沒有錢。」

巿建局的「樓宇更新大行動2.0」計劃會為合資格的
業主提供財政資助，以遵辦強制驗樓計劃的規定，同時
會透過「有需要人士維修自住物業津貼計劃」提供津貼
進行單位內部結構的維修保養，曾先生表示會上網了解
有關資助計劃的詳情。 ◆香港文匯報記者 劉明

強制驗樓耳邊風強制驗樓耳邊風
48004800舊廈未遵令舊廈未遵令

香港本月最少發生香港本月最少發生88宗舊樓石屎宗舊樓石屎

剝落事件剝落事件，，前晚西灣河麗灣大廈外前晚西灣河麗灣大廈外

牆簷篷石屎剝落牆簷篷石屎剝落，，更擊中一名男途更擊中一名男途

人的頭部要送院治理人的頭部要送院治理。。香港特區政香港特區政

府發展局透露府發展局透露，，全港約有全港約有44,,800800幢幢

樓齡樓齡3030年或以上的樓宇仍未遵辦強年或以上的樓宇仍未遵辦強

制驗樓通知制驗樓通知，，故會加強執法故會加強執法，，若無若無

合理解釋合理解釋，，可能會作出檢控可能會作出檢控。。香港香港

文匯報記者昨日走訪多幢收到強制文匯報記者昨日走訪多幢收到強制

驗樓通知但仍未有行動的舊樓驗樓通知但仍未有行動的舊樓，，發發

現不少單位已被出租現不少單位已被出租，，有租戶直指有租戶直指

業主對通知業主對通知「「闊佬懶理闊佬懶理」，」，原因是原因是

未成立業主立案法團統籌驗樓和維未成立業主立案法團統籌驗樓和維

修事宜修事宜；；其次是不少業主年紀老其次是不少業主年紀老

邁邁，，缺乏財力缺乏財力，，亦不懂申請資助方亦不懂申請資助方

法法；；最關鍵的是單位出租最關鍵的是單位出租，，樓宇失樓宇失

修不影響業主日常生活修不影響業主日常生活，，即使拒絕即使拒絕

遵辦驗樓通知被遵辦驗樓通知被「「釘契釘契」，」，只要不只要不

出售物業出售物業，，業主就業主就「「無有怕無有怕」。」。

◆◆香港文匯報記者香港文匯報記者 劉明劉明

無法團無法團 無財力無財力 無懼無懼「「釘契釘契」」幾成幾成「「死症死症」」

全港有約4,800幢樓宇未遵辦強制驗樓通知，其
中超過一半的通知已逾期，屋宇署宣布會對這

些樓宇加強執法，將向過期未遵辦的大廈發信要求
一個月內交代進度，加快工作計劃；如無合理解
釋、進度欠佳，會考慮發警告信，年底前會向業主
或法團作出檢控。

老邁業主不懂申資助
上環德輔道西有多幢樓宇至今仍未遵辦強制驗樓
通知，其中一幢屬一梯一伙設計，全幢僅5個單
位，於1970年入伙，目測其外牆曾重新髹漆，外觀
尚可，但進入梯間就發現處處是歲月痕跡，其中一
層被間作劏房出租，樓宇大門掛有政府的強制驗樓
通知。
一名劏房租戶羅先生對香港文匯報直言，舊樓維
修是「死症」，就算政府加強執法亦不會起作
用，「業主無同租客講過要驗樓，佢
哋亦唔會理會驗樓令，首先這裏沒有
業主立案法團，無人統籌，其次是業
主都是老人家，他們根本沒有錢維
修，亦不懂得如何申請資助。」

業主久失聯 無人承擔費用
另一大問題是一些單位的業主已失
聯，他說：「有業主已經去世，子女在
外地，單位出租，就算有人肯出面做聯
絡夾錢請人驗樓，都未必搵到單位的業
主。此外，單幢樓伙數少，驗完樓要維
修可能費用好高，有些業主根本不會攞幾
十萬元維修，就算被政府檢控要『釘契』
都無所謂，因為無諗住賣樓，只用作出
租，『釘契』唔影響出租的。」
另一單位住戶對香港文匯報聲稱屋主是
其親戚，由於年邁行動不便，她幫屋主打
理及清潔單位，「這幢樓很殘舊，好多單位

都有滲漏同發霉情況，但部分業主已不在這裏居
住，亦沒有錢維修，如樓下有業主眼都已經睇唔
到，現住在醫院，就算通知要驗樓亦無法依循。」
德輔道西另一幢大廈亦收到驗樓通知。該廈1965

年入伙，部分外牆有修補痕跡，還有多處裂紋，大
門入口報告欄貼上建築事務監督致業主立案法團的
驗樓通知，而該廈有22個單位，不少用作出租，其
中租客陳小姐搬進上址不久，直言不知驗樓事宜，
「驗樓維修應該不會影響到租客。」
有舊樓業主對強制驗樓感到無奈。荷李活道一幢

64年樓齡的唐樓，正門外牆曾重新粉飾，但兩側外
牆十分殘舊，部分石屎剝落，甚至長出雜草，樓梯
的牆壁亦有不少裂紋，政府驗樓通知則掛在上址樓
層單位的鐵閘上。居於上址數十載的老業主李先生
對香港文匯報表示，日前才接到政府掛號信要求強

制驗樓。他表示該樓有業主立
案法團，得悉法團會開會討論
有關事宜。
由於單位戶數少，每戶出
資的驗樓及維修費用高昂，
李先生直言有待法團開會及
聘請驗樓人員後，才能計算
每戶所要承擔的開支，但坦
言未必能負擔高昂的費用，
但又不知有哪些資助可以申
請，「都驚唔能夠在期限
前做到驗樓，會被罰錢，
亦驚畀不起有關費用，可
能會搵區議員幫手，睇睇
有什麼資助。」

議員倡先「入場救火」長遠設維修基金
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香港文匯報訊（記者 文森）舊樓失修造成冧石屎危機，危害公眾安
全。專家及多名立法會議員認同，特區政府應對故意不遵辦驗樓通知
的樓宇加強檢控，惟檢控需時，而目前數千幢舊樓存在冧石屎風險，
猶如懸在社區的「定時炸彈」，政府有必要成立跨部門專項小組，主
動介入有即時風險的樓宇，出資修葺再向業主追收費用。長遠而言，
政府應效法內地和其他地區，立法強制要求樓宇成立每月積存的「維
修基金」，多管齊下讓樓宇得到良好維護。

民建聯着手研究要求立法
立法會議員梁熙接受香港文匯報訪問時表示，冧石屎事故屢屢發

生，政府不能漠視失修舊樓對公眾安全的危害，加強檢控固然能提升
阻嚇力，但始終需要程序。

他認為政府必須將樓宇按風險分門別類，有即時危險的舊樓必須馬
上介入，「4,000多幢未遵辦通知的舊樓之中，有的已驗樓未修葺，有
的未到限期，只有約750幢延期未驗樓，全港十八區都有民政事務處，
可以聯同屋宇署、民青局和市建局等各部門先行進場，識別這些舊樓
的風險。」
梁熙建議，這700多幢舊樓分兩大類，一種是實在沒能力檢修樓宇，

例如業主大都老邁、低收入，或者屬「三無」舊樓沒有立案法團等。
另一類是有能力，但正等待收購重建，因此故意拖延檢修。政府在區
分這些舊樓後，應對第二類大廈加強檢控，而第一類大廈則應先由政
府出資維修，消除即時風險，再追收費用。
長遠而言，他建議政府應立法規定業主成立維修基金，由根源消除舊
樓難以集資檢修的難題。梁熙的團隊亦已着手研究，要求政府立法。

民建聯主席、立法會議員李慧琼認同，未來立法成立維修基金是其
中一個可行辦法：「要多管齊下，降低舊樓冧石屎風險。」她強調，
政府目前有必要立即入場，甄別有即時風險的舊樓，代為維修主動消
除即時風險：「光靠加強檢控，無法消除風險。主動入場後，可以向
業主追討檢修費用，不存在濫用公帑問題。」

宣傳若出事故損失更嚴重
測量師學會建築測量組主席張文滔接受香港文匯報訪問時，認同政

府加強跟進逾期未驗樓個案，以及加強向公眾宣傳教育，「加強公眾
宣傳教育是根本，要讓舊樓業主明白，及時保養樓宇是法定責任，一
旦因失修發生事故，業主須承擔法律責任，必須及時執行驗樓令和維
修令，否則若發生事故，後果和損失會更加嚴重。」

◆◆德輔道西德輔道西213213號樓宇外牆裂隙清晰可見號樓宇外牆裂隙清晰可見。。 香港文匯報記者劉友光香港文匯報記者劉友光 攝攝
◆◆荷李活道荷李活道227227號樓內殘破號樓內殘破。。

香港文匯報記者劉友光香港文匯報記者劉友光 攝攝

◀◀香港文匯報於本月初香港文匯報於本月初
追蹤報道全港舊樓失修追蹤報道全港舊樓失修
隱患隱患。。
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