
在支持住房需求方面，發改委在通知中提到，做好保交樓、保民生、保穩定
工作，完善住房保障基礎性制度和支持政策，擴大保障性租賃住房供給，

力解決新市民、青年人等住房困難群體的住房問題。同時，「穩步推進老
舊小區改造」、「在超大特大城市積極穩步推進城中村改造」，以及鼓勵
家裝家居建材消費，與此前中央政治局提出的政策支持方向一脈相承。
通知提到，發揮住宅專項維修資金、住房公積金的作用，推進老
舊小區改造、老舊住宅加裝電梯等改造，繼續實施和支持農村危
房改造、農房抗震改造、農房節能改造等。
對於房地產相關產業，通知提出，促進家庭裝修消費，鼓勵

室內全智能裝配一體化；對綠色智能家電下鄉、家電以舊換新
等予以適當補貼，開展綠色建材下鄉活動，鼓勵有條件的地
區對綠色建材消費予以適當補貼或貸款貼息。

惠及新老市民農民住房需求
廣東省城鄉規劃設計研究院住房政策研究中心首席研究員李
宇嘉認為，此次發改委提出支持剛性和改善性住房需求，政策
內涵和惠及範圍比過去大，支持住房消費，過去的重點是支持商
品房消費，這次包括保障房、老舊老區和城中村改造、農房改造
等多方面。「目前刺激商品住房消費的潛力是有限的，而後三方面
的潛力和市場空間還有待挖掘，這也是未來住房消費挖掘的重點。」
另外，支持政策惠及新市民、城市老居民、農民等不同群體，讓這些不
同的群體加入住房消費中，整個住房消費鏈條才能順暢。
近期，內地房地產行業「忽如一夜春風來」，政策明顯轉暖。7月24日，

中央政治局會議提出「房地產市場供求關係發生重大變化」，要求「適時調整
優化房地產政策」。7月28日，住建部部長倪虹表態要繼續鞏固房地產市場企
穩回升態勢，大力支持剛性和改善性住房需求，進一步落實好各項利好措施，
例如降低購買首套住房首付比例和貸款利率、改善性住房換購稅費減免、個人
住房貸款「認房不認貸」等。同一日，中央層面召開「超大特大城市積極穩步
推進城中村改造工作部署電視電話會議」。此後兩三日內，北上廣深四個一線
城市紛紛表態，將因城施策，支持剛性和改善型住房需求，促進當地房地產市
場平穩健康發展。一線城市歷來被視為全國樓市「風向標」，市場對一線城市
樓市鬆綁的預期升溫。

專家料房貸利率有下調空間
「近期中央政治局會議對房地產政策的積極定調，為市場注入信心，隨後住建部、

國家發展改革委等多部委均釋放積極信號，上月末一線城市相繼表態。」中指研究
院市場研究總監陳文靜表示，房地產市場迎來政策底，在全國市場持續下行的背景
下，一線城市也難以獨善其身，尤其是廣州和深圳，市場持續下行超過兩年，北京
和上海近期房地產量價也面臨下行壓力。當前市場趨勢下，二線城市放鬆調控帶來
的需求釋放持續性可能有限，一線城市，尤其是北京和上海作為市場「風向標」，若
政策進行適當調整，將為更多城市市場帶來信心、強化預期，帶動市場企穩。
陳文靜預計一線城市的政策調整將會漸進式推進，且由於廣州、深圳市場壓
力更為突出，政策落地速度及力度或大於北京和上海。目前，一線城市「認房
又認貸」政策仍較為嚴格，北京、上海二套房首付比例較高，後續預計會有調
整優化，但由於北京、上海需求旺盛，優化方式或通過一區一策等方式推進。
一線城市首套、二套房貸利率加點也存在下調空間。
在限購方面，一線城市限購政策此前基本無鬆動，陳文靜建議可以通過優化
法拍房、非住宅、離婚購房等限購政策，因區施策幫助郊區去庫存。「對庫存
壓力大的區域按照因區施策、一區一策原則，與人口、人才等政策相結合放鬆
限購，可控性及針對性更強，更有利於促進合理需求釋放。」此外，北京、上
海部分商品房仍執行5年限售政策，擁有較大的優化空間。
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一表看清最新政策

穩定大宗消費

汽車消費
▶要求優化汽車購買使用管理

▶各地區不得新增汽車限購措施，已實施限購
的地區因地制宜優化汽車限購措施

▶擴大新能源汽車消費

▶落實構建高質量充電基礎設施體系

住房剛需
▶做好保交樓、保民生、保穩定工作，完善住
房保障基礎性制度和支持政策

▶擴大保障性租賃住房供給，着力解決新市
民、青年人等住房困難群體的住房問題

擴大服務消費
（詳見A2）

▶擴大餐飲服務消費
▶豐富文旅消費
▶促進文娛體育會展消費
▶提升健康服務消費

促進農村消費

▶開展綠色產品下鄉

▶完善農村電子商務和快遞
物流配送體系

▶大力發展農村直播電商、
即時零售

拓展新型消費方面

▶明確壯大數字消費

▶推進數字消費基礎設施建設

▶推動平台經濟規範健康持續發
展，開闢更多新領域新賽道

▶推廣綠色消費

完善消費設施

▶加快培育多層次消費中心，
提高居民消費便利度

▶加強縣域商業體系建設，推
動重點商貿街巷改造升級

▶完善消費基礎設施建設支持
政策

優化消費環境

▶加大對住宿餐飲、文化旅遊、
體育健康、養老託育、家政服
務等的綜合金融支持力度

▶更注重以真實消費行為為基
礎，加強消費信貸用途和流向
監管，推動合理增加消費信貸

◆來源：新華社

香港文匯報訊（記者 盧靜怡、李
昌鴻 廣州、深圳報道）在手機上看
到最新政策出台，地產經紀馬小姐馬
上把相關政策轉發給熟悉的客戶。
「我們這一行，一旦看到樓市政策有
什麼風吹草動，都會第一時間告知客
戶，讓他們最快知道最新的政策。」
馬小姐是廣州南沙一家房地產公司的
銷售總監，在業內從業12年，是一名
資深的房地產經紀，「政策出台給了
我們信心，希望可以打破上半年來樓
市的淡靜。」

望能為低迷樓市打強心針
「我們時刻關注政策，因為南沙的

樓市也是典型的『政策市』，我們對消
息很敏感。」馬小姐告訴香港文匯報記
者，經歷了疫情3年沉寂，復常後，今
年才重新忙碌起來。她手上負責廣州
南沙多個樓盤。「今年廣州樓市的小
旺季是在3月，還有幾個香港看房團
到南沙走訪，人數在十多人左右，並
不算太多，但能感受到港人對於內地
樓市的濃厚興趣。」3月一波看房的小
高峰過後，當地樓市又回歸平靜。
「那個小高峰就像『迴光返照』一
樣，其他時候又回歸平淡，諮詢、看
房、成交量都是不鹹不淡的，整個售樓
周期變慢了很多。」
「樓市一般旺季是在3月到5月，其

次是9月到11月左右。國家在此時不
斷釋放出樓市利好信號，應該能拉動下
半年的樓市銷售。」馬小姐認為，從國
家宏觀政策方向可以感受到，政策支持
力度持續超預期。「但具體還是要看不
同城市的落地情況，我們一直在等地方
政策出來的促樓市消費的細則。現在好
消息不斷，大家都在觀望。」她又稱，
自己看到消息心情是興奮的，期望這些
與樓市相關的政策大禮包能為低迷已
久的樓市打下一支強心針。「估計市
場不會馬上有反應，但長遠來說是利
好。」

穩步釋放正常房地產需求
對於後市預期，克而瑞廣佛區域分

析師肖文曉認為，一系列政策利好及
表態，都表明了當前因城施策用好政
策工具箱對促進房地產市場平穩健康
發展的緊迫性。北上廣深作為目前調
控執行最為嚴格的城市，如能適當優
化現有調控政策，將有利於釋放出更
多合理的剛性和改善性住房需求，對
於全國樓市都具有「定心丸」和「風
向標」的意義，但購房預期的全面改
善還需要多重合力。
中國（深圳）綜合開發研究院金融發

展與國資國企研究所執行所長余凌曲表
示，在樓市供需對比已經發生根本性扭
轉的局面下，以往限購、限貸、嚴控開
發貸等收縮性政策亟需調整，目前國務
院正在及時調整，穩步釋放正常房地產
市場需求，發揮房地產消費和開發投資
的穩經濟作用。
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組合拳組合拳擴消費擴消費
提振剛需房市提振剛需房市

國家發展改革委出台20項新策 促經濟平穩健康發展

香港文匯報訊香港文匯報訊

（（記者記者 海巖海巖 北京北京

報道報道））內地再推促內地再推促

消費消費「「組合拳組合拳」，」，國務院辦公廳國務院辦公廳77月月3131日轉發國家發展改革委日轉發國家發展改革委

《《關於恢復和擴大消費的通知關於恢復和擴大消費的通知》，》，就穩定大宗消費就穩定大宗消費、、擴大服務消擴大服務消

費費、、促進農村消費促進農村消費、、拓展新型消費拓展新型消費、、完善消費設施完善消費設施、、優化消費環優化消費環

境等提出二十項措施境等提出二十項措施，，涉及汽車涉及汽車、、房地產房地產、、餐飲餐飲、、文旅文旅、、文娛體文娛體

育育、、數字消費等眾多行業領域數字消費等眾多行業領域（（詳見配表詳見配表））。。國家發展改革委在國家發展改革委在

通知中明確提出通知中明確提出「「支持剛性和改善性住房需求支持剛性和改善性住房需求」，」，做好保交樓做好保交樓、、

保民生保民生、、保穩定工作保穩定工作，，擴大保障性租賃住房供給擴大保障性租賃住房供給，，着力解決新市着力解決新市

民民、、青年人等住房困難群體的住房問題青年人等住房困難群體的住房問題，，並着力推進和政策支持並着力推進和政策支持

老舊小區改造老舊小區改造、、超特大城市城中村改造和農房改造超特大城市城中村改造和農房改造。。

這是繼中央政治局這是繼中央政治局、、住建部住建部、、央行等陸續表態央行等陸續表態「「大力支持居民大力支持居民

剛需和改善性住房需求剛需和改善性住房需求」」後後，，國家發展改革委提出促進住房消費的國家發展改革委提出促進住房消費的

一系列措施一系列措施，，納入促消費政策納入促消費政策「「組合拳組合拳」」中中。。（（尚有相關新聞見尚有相關新聞見AA22））

內地樓市在經歷年初短暫回暖
後，成交量和房價再度轉降，一線
城市房價也出現下跌跡象，成交量
萎縮。令人擔憂的是，近期開發商

債務風險呈現再度爆發之勢，並蔓延至國有房地產開
發商。在此背景下，中央政治局會議重新研判和調整
房地產政策，明確提出要切實防範化解重點領域風
險，適應房地產市場供求關係發生重大變化的新形
勢，適時調整優化房地產政策，因城施策用好政策工
具箱，更好滿足居民剛性和改善性住房需求，促進房

地產市場平穩健康發展。
這是2016年提出「房住不炒」主基調以來，中央政策

層面首次表態調整對房地產市場的整體判斷，為後續政
策調整打開空間。連日來，住建部、國家發展改革委等
多部委均釋放積極信號，作為樓市調控最後「堡壘」的
一線城市積極表態跟進，政策鬆綁已是箭在弦上。

修復信心 釋放需求 防範風險
近幾年，行業周期與疫情、政策調控等長短期因素疊加

影響下，內地房地產市場形勢發生根本性變化，一大批高

槓桿的房地產企業出險，消費者預期發生逆
轉，市場投資和消費信心不足，房地產市場從供不應
求轉向需求不足的新階段，短期關鍵要修復信心、釋放需
求。一二線熱點城市的購房需求始終存在，只要政策放
開，短期內或許就可以轉化為購買力。不過要解決市場信
心不足這一核心問題，讓樓市恢復穩定發展，僅靠鬆綁政
策或許並不能有持續效果。唯有經濟形勢好轉，購房者對
未來預期趨於穩定，市場需求才能有效拉動。

更長期看，中央多次提出建立房地產長效機制，加大保
障性住房供給、優化住房供給體系，是重要方向之一，此
次中央層面大力推進超大特大城市城中村改造、老舊小區
改造，正是落實長效機制、尋找房地產市場發展新方向的
重要路徑。 ◆香港文匯報記者 海巖

尋找房地產市場發展新方向
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◆◆專家表示專家表示，，擴大消費新策中覆蓋的擴大消費新策中覆蓋的
房地產內容較多房地產內容較多，，有利增信心穩經有利增信心穩經
濟濟。。圖為深圳樓盤展銷現場圖為深圳樓盤展銷現場。。

香港文匯報香港文匯報記者李昌鴻記者李昌鴻 攝攝

◆擴消費新策要求提高居
民消費便利度。

◆擴消費新策包括擴大新
能源汽車消費。
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