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恒隆地產多賺23%港租賃收入升4%
下半年零售增長料放緩 對賣樓抱持觀望態度

恒隆地產（0101）昨日公

布截至今年 6 月底止中期業

績，股東應佔溢利 23.94 億

元，按年升23%；股東應佔

基本純利為22.25億元，按年

持平；派中期息18仙。集團

行政總裁盧韋柏表示，香港及

內地的租賃收入增長理想，預

料香港的租務可望保持增長趨

勢，但是會受到寫字樓租務放

慢所拖累，另對於住宅銷售仍

持觀望態度。內地的租務方

面，董事長陳啟宗預期，雖內

地經濟近期有所放慢，但拉勻

全年仍會有個位數增長。

◆香港文匯報記者 黎梓田

財報顯示，恒隆地產期內收入52.37億元，按年微跌
1%。其中，來自內地物業租賃收入為35.54億

元，按年增加6%，香港物業租賃收入為16.83億元，按
年升4%。此外，並無錄得物業銷售收入。期內營業溢
利為38.24億元，按年升3%。其中，來自內地物業租賃
營業溢利為24.83億元，按年升9%；香港物業租賃經營
溢利為13.75億元，按年升5%。
恒隆表示，截至6月底，旗下九龍灣項目合計售出

126伙住宅單位，套現逾11億元，預計將於明年中入
賬，未來會繼續出售非核心投資物業以回收資金。

恒隆集團純利16.8億增近17%
至於母公司恒隆集團（0010）於期內股東應佔純利為
16.82億元，按年增加16.89%，股東應佔基本純利15.6
億元，按年接近持平。派中期息21仙。
盧韋柏表示，集團上半年香港租金收入增長約4%，

其中零售和商廈租金分別升6和1%，反映香港零售反
彈強勁；本年首5個月全港零售升24%。他相信香港零
售增長勢頭在下半年仍會持續，但升幅會減少，或較上
半年減半。
內地零售方面，盧韋柏指，上半年內地商戶銷售額按

年反彈逾四成，主要受惠去年封控措施的低基數影響，
不過5月及6月經濟有所放緩，對零售及地產都有影
響。他指，中央已推出措施刺激消費，只要經濟繼續向
好，對內地下半年零售表現仍有信心。

內地租金收入增長或減弱
董事長陳啟宗則預計，下半年市道較弱，內地租金收入

增長動力或會減弱。他說，雖然內地一般性消費表現較疲
軟，但奢侈品消費市場持續增長，帶動上半年內地商場收
入按年升13%，相信全年租金收入能保持增長勢頭。
陳啟宗指，內地零售上半年有雙位數增長，惟人民幣

匯價跌達6%，拖累集團以港元計的收入。他估計內地
零售增長率或在下半年只餘單位數，連同奢移品的銷售
「下半年無上半年咁好」，但全年加起來仍有增長。

暫無意收購平價項目
被問及會否收購因營運狀況欠佳而平賣的項目，陳啟

宗指出，「佢（項目）唔掂（生意差）是有原因」，也
不能對自己過分自信，即使把項目買過來也不一定做得
好。雖然目前內地有不少投資機會，但收購正在營運的
項目機會較低，認為部分出售的項目可能面對地點和定
位等問題無法解決，直言「不如搵塊靚地仲數」。
對於市場關注上海的商業樓面空置率增加，副董事長

陳文博認為，一線城市的商業市道表現仍然較強，次級
城市則表現較差，未來投資項目會考慮地點及價錢等因
素，現時決定投資的要求會比以前高。

按息3.5厘或已見頂
對於美國加息後對樓市影響，盧韋柏直言自己無

「水晶球」，但認為市場已對今次加息有所消化，暫
時看不到之後會出現什麼大轉變，認為加息已到尾
聲，而按息3.5厘或已見頂，現在入市或是一個機會。
另外，集團對高端住宅有信心，反而細單位由於量太
多，明顯較受市況影響，目前息口仍然比較高，對賣
樓抱持觀望態度。

香港文匯報訊（記者 馬翠媚）渣打（2888）
上周率先放榜，單計香港區稅前基本溢利按年升
1.66倍。渣打香港區行政總裁禤惠儀昨接受訪
問時表示，今年上半年香港區業務無論收入或
盈利都創新高，惟未來息口走勢仍未有較大確
定性下，展望下半年料審慎樂觀，看好其他上
半年已出現的正面因素有望維持，以及來自東
盟的機遇等。

信用卡簽賬升近四成
渣打香港區上半年收入按年升31%，其中兩

大業務包括個人、私人及中小企銀行
（CPBB）及企業、商業及機構銀行（CCIB）
的收入均創新高。禤惠儀就業績解畫時指，上
半年CPBB兩大增長動力主要來自新開戶口增
幅及信用卡簽賬，其中優先理財戶口按年增加
182%，即使比起疫情前即2019年上半年亦增

長25%。她認為，新開戶口增幅意味帶來更多
新資金，亦因而帶動財富管理產品需求，其次
在世界各地復常通關之際，信用卡簽賬迎來報
復式消費，上半年信用卡簽賬按年升39%，比
起2019年上半年亦增長19%。
至於CCIB方面，禤惠儀指上半年CCIB收

入按年增加62%，主要受金融市場及現金管理
業務收入增加，以及利率上升所帶動。期內金
融市場收入按年升23%，比起2019年上半年
亦增長63%。而在高息環境下，同期現金管理
業務收入按年升3.2倍，她亦特別提到隨香
港繼續發揮超級聯繫人角色，由內地走入香港
的跨境業務收入，及利用香港作跳板走到東盟
的跨境業務收入均錄得顯著增長。

息口偏高礙投資意慾
禤惠儀對下半年展望審慎樂觀，雖然上半年

香港區業務無論收入或盈利都創新高，惟下半
年仍要觀望不同因素，包括未來息口走勢，她
提到在經濟復甦下會慢慢帶動貿易增長，惟息
口偏高下或影響客戶的投資意慾。她期望除上
半年已出現的正面因素，下半年會繼續有其他
增長，如旅客數字增長下有望帶動本地中小企
等業務增長，同時有望帶動本地貸款需求增
加，而隨本港復常通關，料將吸引更多人來
港消費，自然帶動本地經濟增長。
其次亦看好來自東盟的機遇，她指香港作為

超級聯繫人角色，由以往「東去西」改為現時
「東去東」，即由以往協助內地客人「走出
去」或者協助外國投資者進入內地市場，現時
衍生不少「東去東」需求。她舉例指，有內地
客戶若想令生意更多元化，或會經該行去探索
東盟適合其擴充業務的市場，亦有東盟客戶想
進入大灣區市場等。她亦提到近期行政長官李
家超率代表團訪問東盟三國，希望可以再深化
香港作為超級聯繫人的角色。

下半年或再增聘人手
禤惠儀亦提到上半年貸款增長1%，希望下

半年比起上半年有輕微增長，或可維持有關增
幅。至於招聘人手方面，上半年零售銀行已增
聘300人，當中以客戶經理居多；而在拓展東
盟業務時，亦增設熟悉內地及香港情況的銀行
家。下半年有3間大灣區中心或理財中心開
幕，包括金鐘、旺角及大圍站圍方，為配合下
半年業務的增長，或會再增聘人手。

香港文匯報（記者 周曉菁）內房流動性未
見大幅改善，藍籌內房企碧桂園（2007）昨日
發盈警，預估2023年上半年可能錄得未經審
核淨虧損，主要是由於房地產行業銷售下行的
影響，導致房地產業務結轉毛利率下降，物業
項目減值增加；以及外匯波動造成預期淨匯兌
損失所致。碧桂園昨早市最多曾升近一成，發
盈警後轉跌，挫6.5%，收報1.58元，成交
14.07億元。同系碧桂園服務（6098）受累，
跌8%至8.78元，為跌幅最大藍籌股。

董事會認為，面對當下宏觀經濟和房地產市
場的不可預測性，公司在堅決履行保交付、保
民生職責的前提下，為確保現金流安全，將積
極考慮採取各種對策，包括但不限於壓降各項
經營支出、加快回款安排、積極拓展融資渠
道、管理及優化債務償還安排等，同時積極尋
求政府及各方監管機構的指導和支持。

世茂復牌 全日挫65%
另外，內房企世茂（0813）昨復牌，最多曾

下瀉近七成，低見1.44元，全日挫65.6%，報
1.52元，為昨日表現最差內房股。公司於去年
4月1日停牌，上周五披露2022年度虧損收窄
至214.9億元人民幣。

恒大清盤呈請聆訊押後
同屬內房股的恒大（3333）昨宣布，鑒於公

司境外重組的最新進展，呈請人同意推遲清盤
呈請的聆訊。高等法院已批准同意傳票，該呈
請的聆訊押後至2023年10月30日。

碧桂園盈警 上半年或轉虧

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）深
圳市住建設7月初頒布的《深圳市共有產權住
房管理辦法》（《辦法》），今（8月1日）
起正式實施，港澳台居民沒有戶籍限制但要在
深圳繳交社保滿5年便可以參與。記者看到，
在南山媽灣有漢京花園，共計有數千套單位將
於今年入市，價格約每平米6萬元(人民幣，下
同)，寶安福永新橋一有花園有3,500套，每平
米2.75萬元，均為當地市場價一半，將於今年
和明年分別上市。
目前，深圳市已在羅湖福田南山寶安和龍崗

等許多區安排有共有產權房，目前已有超過4.5
萬套在建或者今年交付合作的共有產權房。今
日開始，深圳安居房輪候庫將停止入庫申請，
與此同時，深圳安居房和可售人才房都將正式
開始停建，所有的新的申請將轉向共有產權
房，但共有產權房不像安居房和人才房那樣，
沒有輪候庫，每次配售的時候會有輪候、抽
籤、搖號、綜合評分等方式來決定選房順序。

要在深圳繳交社保滿5年
在深圳創業的港青唐先生表示，自己目前在

深圳居住只有3年，正常有交社保，如果滿了
5年，他將會參與申請共有產權房，因為價格
僅為市場一半，如果是龍崗65平米兩房，市
場半價也就2.5萬元一平米，首付三成的話，
僅需支付不到50萬元，這樣壓力低很多。儘
管只有50%產權，但並不影響自己居住和使
用。
共有產權住房實行封閉流轉制度，簽訂買

賣合同之日起滿5年後還可以將住房轉讓給
符合條件的對象或者退給政府相關管理部
門，他認為這樣也十分方便自由。

香港文匯報訊（記者 蔡競文）
受到平均售價下降及成本壓力繼
續對太陽能玻璃業務的毛利率造
成負面影響，信義光能（0968）
今年上半年公司權益持有人應佔
溢利減少26.9%至13.91億元，每
股基本盈利為15.63仙，按年跌
27%。該集團行政總裁兼執行董
事李友情昨表示，過去兩年多晶
硅供應緊張阻礙光伏裝機成本的
持續下降，某程度上限制下游安
裝需求的全面釋放，不過今年上
半年，此供應瓶頸已逐漸解決，
尤其是於第二季末，太陽能組件
價格及整體安裝成本下跌，成為
下半年下游安裝需求的快速增長
的基礎，使太陽能玻璃產品的需
求前景更加樂觀。

毛利率年跌8.7個百分點
該集團今年上半年綜合收益

121.41億元，按年增加25.2%；毛
利率方面，上半年毛利率為22%，

按年跌8.7個百分點。
期內，太陽能玻璃業務收益按年

增加30.8%，至105.78億元，雖然
銷量增加，但部分被平均售價下降
及人民幣兌港元貶值所抵消。該集
團解釋，今年上半年太陽能玻璃
價格波動較小，但在行業供應增
加及下游需求季節性變化的影響
下，若干月份的價格仍有所下
降。除平均售價下降外，匯率波
動的不利影響亦導致上半年太陽能
玻璃收益增長低於銷量增長。
太陽能發電場業務方面，錄得
收益14.9億元，按年減少1.8%，
主要由於人民幣兌港元貶值，加
上若干太陽能發電場使用已削減
的電價調整金額作為收益確認的
基準。此外，與內地其他太陽能
發電場營運商相若，該集團的補
貼太陽能發電場項目在收取政府
的發電補貼時有所延遲。截至6月
底，該集團的尚未結算電價調整
（補貼）應收款為約41.49億元。

信義光能純利倒退近27%

香港文匯報訊（記者 岑健樂）
B2B 全球貿易金融科技平台
XTransfer宣布，正式為香港外貿
中小企業提供全球收付款解決方
案、換匯等金融服務。XTransfer
創辦人兼首席執行官鄧國標昨表
示，香港業務5月已正式啟動，8
月1日正式升級為服務中心，加強
服務香港外貿企業，年內更將會擴
大至40人以上的團隊規模。公司並

將以香港為樞紐，加速全球布局。
公司現時在全球8個國家和地區設
立辦事處，包括紐約、多倫多、悉
尼、東京、新加坡、香港、阿姆斯
特丹，又表示會探討開拓中東市
場、如考慮在杜拜開辦事處。
他指出，XTransfer已進行5輪

融資，加上公司已有一年時間錄
得盈利，財政相當健康，故暫時
未有上市計劃。

XTransfer啟港收付款換匯服務

香港文匯報訊（記者 曾業俊）
科創公司Bull.B Tech 創辦人、
「星之子」陳易希昨日宣布，由其
研發的加密貨幣錢包「TALK+」
將會申請證監會的數字資產牌照及
虛擬資產服務提供商（VASP）牌
照，相信此舉能營造更安心和優質
交易體驗的平台。

銀行支持對Web3發展很重要
陳易希認為，Web3採用區塊鏈
技術，具備去中心化、更安全、
透明和低成本的特點，能解決許
多金融、交易、商業運作及生活
上的難題。特區政府早前提出多
項支持Web3發展的政策，陳易
希認同將香港打造成Web3樞紐
的新方向，並支持政府監管
VASP 和穩定幣，又指在發展
Web3時，銀行的支持和合作也很

重要，希望銀行可以接受加密貨
幣交易商開設銀行戶口，能順利
發展Web3相關生意。
他認為，去中心化的區塊鏈技

術潛能無限，他和其團隊在2021
年開發全港首個加密貨幣電子錢
包兼具備即時通訊功能的程式
「TALK+」，該程式可支援多種
熱門加密貨幣，並連接第三方
C2C（Customer to Customer）用
戶交易平台，最近亦加入原生人
工智能聊天機械人Chalkpits。

「星之子」陳易希申虛產牌照

渣打禤惠儀：下半年業務審慎樂觀

深圳共有產權房 香港居民今起可申購

◆恒隆陳啟宗認為，收購正在營運的項目
「不如搵塊靚地仲數」。

◆渣打香港區行
政總裁禤惠儀看
好來自東盟的機
遇，現時已衍生
不少「東去東」
需求。

香港文匯報
記者萬霜靈 攝

◆Bull.B Tech創辦人陳易希


