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本周數據公布時間及預測(11月20日- 24日)
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美國
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美國

無重要數據公布

香港時間
3:00 PM
8:30 PM
3:00 PM
10:00 PM

8:30 PM

10:00 PM
感恩節假期

報告
10月份生產物價指數#

10月份領先指標
10月份公共財政赤字(英鎊)
10月份二手房屋銷售(單位)

截至前周六的首次申領失業救濟人數
10月份耐用品訂單

11月份密歇根大學消費情緒指數

預測
- 11%
- 0.7%
130.53 億
390 萬
22.7 萬
- 3.1%
60.9

上次
- 14.7%
- 0.7%

143.47 億
396 萬
23.1 萬
+ 4.7%
60.4

上周美元兌主要貨幣顯著下跌，上周二公布消費者
物價指數(CPI)報告顯示，美國通脹降溫速度快於預
期，預計美聯儲首次降息的時間已於上周提前。另
外，美國零售銷售在連續數月強勁增長後於10月份出
現下降，但降幅低於預期，這一定程度給予美元支
撐。根據CME的FedWatch工具，近期一系列通脹降
溫數據使金融市場預期明年5月將降息。自2022年3月
以來，美聯儲已將政策利率上調了525個基點，目前的
利率區間為5.25%至5.50%。本周焦點為美聯儲和澳洲
央行將公布上次政策會議紀錄，多位主要央行官員將
發表講話，此外，美國、歐洲和日本的採購經理人指
數(PMI)將陸續登場，日本還將公布消費者物價指數
(CPI)。

金價支持位回看1968美元
倫敦黃金上周大幅反撲，因美元和美國公債收益率
下跌，市場對美國聯邦儲備理事會(Fed)結束收緊貨幣
政策行動的預期升溫。金價上周五高見1,993.30美元，
延續着自上周一低位1,931.50美元觸底反彈的勢頭，五
日累計升幅逾60美元，而RSI及隨機指數已走至超買
區域，當前金價亦將面臨兩重難關，分別是2,000美元
的心理關口，以及2,010美元的另一關口，此區在10月
下旬一度上攻但未能闖過，即使剛在上周五亦是叩門
而不入；故此，需慎防若金價短期若未能再作進一步
突破，短線料有着技術調整的傾向。支持位回看25天
平均線1,968及1,955美元，較大支持位預估為1,942及
100天平均線1,929美元。

銀價阻力位料於24.20美元
倫敦白銀方面，技術圖表可見RSI及隨機指數自超買
區域已有初步回落徵兆，縱然還不算得上是明顯的回
調信號，但預料當前要作較大幅度上揚的機會不大。
此外，銀價上周四觸高至24.10美元，上周五觸高至
24.17美元，而延伸自5月的下降趨向線阻力目前處於
24.27美元，眼下若然銀價本周初仍未能再上一層樓作
出突破，則整體上將傾向延續5月以來一浪低於一浪的
下跌態勢。支持位回看100天平均線23.20美元，下一
級參考25天平均線22.95以至22.30美元。至於較近阻
力位預料為24.20及 24.60美元，再而指向25美元關
口，8月底曾一度觸碰而未能破位。

宋清輝
著名經濟學家
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筆者觀察
到，一

些財務造假
的公司向前
追溯年報，

多數都被審計機構出具了「標準無保留意
見」，會計師事務所的審計工作被質疑
「走過場」。我認為，作為資本市場的
「看門人」，壓實責任意義重大。只有嚴
格規範選聘IPO中介機構，才有望為遏制
財務造假多一道有效的重要關口。
近年來，內地對資本市場的重視可謂前
所未有。監管層面對證券市場趨嚴，被立
案調查的公司越來越多。2020年3月開始
實施的新「證券法」，以及今年7月25日
首次提請第十四屆全國人大常委會第四次
會議審議的「刑法修正案(十二)」，也進
一步加大了對上市公司的監管力度。
我認為，此舉能夠有效防止損害上市公

司利益的行為，對於上市公司內部監管與
合規經營具有重大意義。監管層面對資本
市場的趨嚴，意味着內地法治建設的進一
步深化。事實上，任何一個行業、產業、
企業都沒有法外之地，這既是國家對金融
系統、資本市場的重視，也是全面依法治
國的重要體現。

事關金融安全經濟穩定
但凡侵蝕國家、集體、人民、企業、組

織的利益，就需要依照相應法律法規作出
懲戒。資本市場事關金融安全和經濟穩
定，保障投資者權益，推動上市公司建
設，對宏觀經濟發展、金融安全意義重
大，保護好才能發展好。將內地股市建設
成為成熟的資本市場，還有很長的路要
走，在法律保障、制度完善、市場透明、
監管嚴厲多管齊下的大環境中，才能保障
資本市場在未來的深化改革，進一步走向

縱深。

中介造假損投資者利益
需要特別指出的是，作為資本市場的

「看門人」，近年來，中介機構在證券發
行中屢發財務造假等提供虛假證明文件的
行為，具有很大的殺傷力。
中介機構之所以在證券發行中屢發財務

造假等情況，其主要目的還是為了牟利。
因為它們幫助企業上市有諸多盈利空間，
在利益誘惑面前，意志不堅定的機構、人
員或會為了賺錢鋌而走險，因此它們會全
然不顧法律要求、職業道德，損害投資者
利益。

宜三方面着手急補短板
因此，預防中介機構違法犯罪，亟需從以

下三大方面着手，補上短板。一是要從源頭
就要求中介機構、從業人員嚴格死守職業底
線，不做違法犯罪事情，一旦查處終身禁入；
二是繼續完善監管機制，做好事前、事中及
事後監管，使得在不涉及企業機密的情況下，
全過程對公眾公開透明，讓中介機構不敢、
不想、不會跨越雷池；三是在法律範圍內嚴
懲違法人員，並通過全行業通報、媒體宣傳，
警示相關中介機構和人員不可參與任何違法
違規事情。
作者為著名經濟學家，著有《強國提

速》。本欄逢周一刊出

香港文匯報訊 近日整體交投氣氛略為轉
好，部分買家入市信心增強。中原地產玖瓏山
分行新近錄得大埔白石角逸瓏本月首宗成交。

實用平均呎價12204元

單位為二期高座10座中層B室，單位實用面
積1,080平方呎，3房連套房儲物房及工人套房
間隔，以銀主盤形式放盤，原先開價約1,700
萬元，其後減至1,420萬元，最終以1,318萬元
易手，實用平均呎價12,204元。

據了解，新買家為區外換樓客，見屋苑環境
舒適，單位間隔合用，價錢合理，即決定購入
單位自住。原業主則於2014年以1,425萬元購
入上址，持貨9年，是次轉手蝕讓約107萬元
離場，單位期內貶值約7.5%。

香港文匯報訊 據美聯物業房地產
數據及研究中心綜合土地註冊處資
料顯示，今年(截至11月16日)二手
住宅註冊量共錄33,021宗，較去年
同期33,240宗按年微跌約0.7%，即
連續兩年低位徘徊；然而，值得留
意的是，若以金額劃分，當中600萬
元或以下個案按年上升，惟逾600萬
元宗數則下跌，表現背馳。

中高價二手成交下跌
美聯物業首席分析師劉嘉輝指
出，若以金額劃分，本年二手住宅
註冊量最多的是600萬元或以下個
案，錄18,825宗，較去年同期上升
約23.9%；反觀，逾600萬元個案卻
下跌，若再細分，當中逾600萬至
1,000萬元個案按年跌約20.7%；逾
1,000萬至2,000萬元個案按年更跌約
25.4%；至於逾2,000萬元個案亦跌
約10.2%。
今年細價物業表現較佳，究其原
因是樓價下跌，令市場上的細價盤
相對較多；與此同時，受惠「白居
二」的帶動，以細價樓為主的二手
公營房屋今年交投表現相當突出，
宗數按年急升約33.7%，亦成為今年
600萬元或以下細價物業註冊量上升
的另一原因。

證券業高質量發展需嚴選「看門人」
繼11月14日5家上市公司披露變更會計師事

務所後，11月15日，又有5家上市公司更換「看

門人」。從往年來看，上市公司改聘事務所的日

期集中在11月至次年4月之間。近幾年，上市公

司更換會計師事務所的數量一直呈現上升趨勢，

甚至部分上市公司存在頻繁更換會計師事務所的

問題，從而引起了監管機構的密切關注。
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大埔逸瓏灣銀主盤蝕逾百萬沽

◆受惠「白居二」的帶動，以細價樓為主的二
手公營房屋今年交投表現突出。 資料圖片

中原於剛過去的周六日錄得6宗二手成交，
按周上升50%，但成交宗數繼續於低位橫

行。港島交投表現突出，太古城過去兩日錄1
宗成交，實用面積1,015平方呎，業主5月尾放
盤，開價2,380萬元，最終以1,690萬元成交，
累減690萬元，折合實用呎價16,650元。據了
解，業主於1988年以 140萬元買入，持貨35
年，是次沽出賬面獲利1,550萬元，賺幅逾11
倍。

太古城單位1690萬成交
美聯住宅部行政總裁（港澳）布少明分析

指，臨近年尾，發展商紛紛推出旗下全新盤及

餘貨盤應市，且個別大盤已部署開售，蓄勢待
發，故二手交投稍見回穩「接力」，但仍然主
要消化筍盤為主，交投仍會在現水平反覆徘
徊。該行上周六日同比回升五成至6宗成交，
創2周來新高。

二手交投量料慢速回升
市場對二手交投依舊普遍看淡，利嘉閣總裁
廖偉強認為，雖然近期市場頻頻錄得專才入市
個案，且成為二手市場「生力軍」，但整體經
濟氣氛未轉好下，料二手交投量仍只能慢速回
升。數據顯示，利嘉閣周六日十大屋苑錄得9
宗個案，重回本月初水平。

港置行政總裁馬泰陽稱，買家積極轉投二手
市場睇樓物色筍盤，帶動二手睇樓活動保持活
躍。與上周六日僅3宗比較，按周回升1倍至6
宗，創5周新高，但仍有半數屋苑零成交。

曉柏峰今推售首輪68伙
新盤方面，恒地旗下長沙灣曉柏峰今日首輪

推售68伙，折實價392.13萬元起，同日中午12
時截票。市場消息指，項目至今已錄570票，
超額逾7倍。會德豐旗下啟德MONACO MA-
RINE連日獲成交，連沽2伙，包括1B座9樓G
室，實用面積462平方呎，以1,112.8 萬元售
出，呎價為24,087元。

剛過去的周六日（18 及19日）無新

盤推出，二手樓市終回暖。綜合四大代

理數據，十大藍籌屋苑周六日分別錄得

6至9宗成交，按周均有大幅回升。中

原亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑昨

表示，周六日無新盤推出，買家回流二

手市場，但多以覓筍盤的用家為主，減

價盤易有承接，料樓市會穩步回升，但

復甦需時。

◆香港文匯報記者 周曉菁

二手成交回暖 樓市料穩步向好

美聯儲(Fed)、歐洲央行和英國央行接連
暫停升息、美國10年期公債殖利率明顯回
落，大幅提振投資人信心，激勵全球股市
近期強勁反彈。柏瑞投信表示，全球企業
正進入第三季財報發布旺季，隨着獲利情
況陸續觸底，預期主要市場的企業獲利將
逐季回升，日益增強的獲利復甦力度可望
為2024年全球股市注入上漲動能。
柏瑞投信指出，先前受到美債殖利率快

速攀升、巴以衝突等事件影響，全球股市
陷入震盪修正。不過，在通脹降溫、勞動
力市場穩健、民眾負債維持低檔等經濟數
據持續展現韌性的情形下，美國經濟硬着
陸風險亦隨之下降。
柏瑞環球重點股票基金經理人Robert
Hinchliffe表示，觀察美股今年來漲勢集中

於關鍵少數，顯示市場在經濟成長缺乏清
楚前景下，短期資金容易集中在有明確護
城河的特定類股或題材。儘管美國經濟數
據仍有韌性，但市場對於景氣的預判將使
風險偏好頻繁轉換，然而這樣的市場環境
反而有利於主動型投資者獲取龐大的投資
與選股機會。

產業輪漲利主動選股
柏瑞投信指出，根據外資券商GS的統

計，自1980年以來截至2023年6月底，美
國標準普爾500指數共歷經9次急遽上漲
只集中在少數個股的情形，通常隨後的幾
個月股市會呈現橫盤整理，過程中也可能
出現較大的回調，不過隨着市場的輪動力
度轉強，最終股市價格與估值仍會走揚，
顯示美股在集中交易後通常換檔再上的幾
率很高。
此外，卓越的獲利增長是推動大型科技

股成為標普 500 指數最大贏家的原因之
一。過去不同時期，大型科技股的銷售複
合年增率大多優於標普500指數，展望未
來此一趨勢有機會再延續下去。根據GS
今年6月預估，2021到2022年，大型科技
公司的銷售複合年成長率為18%，高於標
普500指數的15%。預估2023到2025年，
大型科技公司的銷售複合年成長率為
11%，仍將高於標普500指數的4%。

投資宜留意「三大主題」
柏瑞環球重點股票基金經理人Robert

Hinchliffe指出，隨着成熟國家升息循環近
尾聲，企業獲利持續回溫可望為2024年全
球股市帶來支撐。其中，高質量企業的基
本面相對穩定，可留意三大資本支出主題
包括「近岸生產」、「工廠自動化」、
「淨零排放」所帶來的商機。

◆柏瑞投信

企業獲利前景看俏 全球股市增動能

◆港島二手樓
市 交 投 表 現
較佳，太古城
過去兩日錄得1
宗成交。

資料圖片

攻略投資


