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深圳二套房首付降至四成

◆香港文匯報記者 李昌鴻 深圳報道

金匯錦囊
澳元：澳元將反覆上試67.00美仙水平。
金價：現貨金價將反覆走高至2,010美元水平。

澳元上周早段在63.50美仙水平獲得較大支持連日轉強，
重上65美仙水平，本周早段升幅擴大，周二曾向上逼近
65.90美仙逾3個月以來高位，周三大部時間處於65.30至
65.70美仙之間。雖然美國10月份消費者物價指數按年升幅
放緩至3.2%，按月更呈現0%增長，不過美聯儲本周二晚公
布的11月1日會議紀錄卻表示通脹水平依然高於2%的通脹
目標，美聯儲不會快速有減息行動，消息引致美元指數呈現
反彈，周三曾向上觸及103.92水平，暫時抑制澳元升勢。
澳洲央行本周二公布的11月份會議紀錄顯示，央行預期通
脹回落速度將較早前的評估緩慢，並預測通脹年率將要待至
2025年第四季才會略低於3%水平，反映澳洲未來兩年的通
脹水平將依然是大部分時間高於央行2%至3%之間的通脹目
標範圍。此外，澳洲央行公布的11月份貨幣政策報告已上修
明年第4季通脹年率預測至3.5%，高於早前的3.25%，預示
央行明年上半年將不會輕易有減息行動，加上11月份貨幣政

策報告已上調今年12月份的經濟增長年率評估至1.5%，不
排除澳洲經濟下行幅度將趨於放緩。隨着美聯儲會議紀錄未
對澳元構成太大回吐壓力，加上澳元依然連日企穩65美仙水
平，上移走勢未有改變。預料澳元將反覆上試67.00美仙水
平。

金價料反覆上行
周二紐約12月期金收報2,001.60美元，較上日升21.30美
元。美聯儲公布會議紀錄之後，美國10年期債息本周三反而
擴大跌幅至4.37%兩個月低點，加上美元指數連日未能重上
104水平，有助金價保持反覆上移走勢。預料現貨金價將反
覆走高至2,010美元水平。
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美聯儲續唱鴿調 紐元升勢受阻
出擊金匯

英皇金融集團黃楚淇
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11月製造業採購經理人指數(PMI)初值‧預測43.1‧前值42.8
11月服務業PMI初值‧預測45.6‧前值45.2
11月綜合PMI初值‧預測45.0‧前值44.6
11月製造業PMI初值‧預測41.2‧前值40.8
11月服務業PMI初值‧預測48.5‧前值48.2
11月綜合PMI初值‧預測46.5‧前值45.9
11月製造業PMI初值‧預測43.4‧前值43.1
11月服務業PMI初值‧預測48.1‧前值47.8
11月綜合PMI初值‧預測46.9‧前值46.5
11月綜合PMI初值‧預測48.7‧前值48.7
11月製造業PMI初值‧預測45.0‧前值44.8
11月服務業PMI初值‧預測49.5‧前值49.5

尋遺囑啟事
已 故 人 士 李 基 創 先 生
(HKID.No.:XXXX335(A))，
於2012年 7月21日離世，
享年88歲。如有知情者發
現李基創生前有訂立其遺
囑，請與姚逸華律師事務
所 職 員 聯 絡 ， 電 話 ：
23803678。

尋遺囑啟事
已故人士黃大華(香港永久性居民
身 份 證 號 碼:XXXX647(A))， 於
2017 年 7 月 10 日離世，享年 79
歲。已故人士黎和娣 (香港永久性
居民身份證號碼:XXXX015(6))，
於2021年4月26日離世，亨年91
歲。如有知情者發現上述黃大華
先生及黎和娣女士，生前曾訂立
任何遺囑，請即致電予葉天養、
葉欣穎、林健雄律師行職員聯
絡，電話：2638-0820。

有關規劃許可申請的通知
現特通知新界元朗新田丈量約份第99約地段372
號D段餘段、743號餘段及744號餘段的擁有人，
本公司計劃根據城市規劃條例第16條，將在新界
元朗新田丈量約份第99約地段372號D段餘段(部
份)、743號餘段(部份)、744號餘段(部份)及毗鄰
政府土地申請規劃許可，用作「臨時停車場(包括
貨櫃車)、貨櫃貯存、沒有有效行車証的新貨櫃車
拖頭貯存、建築材料貯存、車胎維修、商店及服
務行業(貨櫃車及其零件/配件銷售)、汽車維修及
保養、食肆及附屬寫字樓」，為期3年。
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◆樂有家研究
中心的數據顯
示 ， 今 年 10
月，深圳新增
一手住宅預售
40.5 萬 平 方
米，庫存量仍
維持在近 500
萬平方米的高
位，去化周期
上升至18.5個
月。

資料圖片

香港文匯報訊 港華燃氣（1083）昨宣布，與控股股東中
華煤氣（0003），以及A股公司深圳能源（000027.SZ）子
企潮州深能成立合資公司，並以各自於潮州的合資公司股
權出資。合資公司將由潮州深能、中華煤氣及港華燃氣分
別持股63.47%、21.58%及14.95%，並按比例以現金投入初
始註冊資本100萬元（人民幣，下同）。各方亦同意增加合
資公司的註冊資本，數額為8.59億元，並由各方按照各自
於合資公司的股權比例出資。
其中潮州深能以其於潮州深能城市燃氣的100%股權、中
華煤氣以其於潮州燃氣的全部60%股權及饒平燃氣的全部
60%股權、港華燃氣以楓溪燃氣的全部60%股權向合資公
司增資。

共享資源保持價差穩定
港華燃氣表示，廣東省政府於2021年印發《廣東省加快
推進城市天然氣事業高質量發展實施方案》，潮州市為該
方案城市燃氣企業綜合改革試點城市之一。此次設立合資
公司，可借助潮州深能的國資背景，提高集團在潮州地區
的燃氣經營地位，與合資方共享資源。此外，借助潮州深
能特許經營權開拓管道氣氣源，擺脫現時楓溪燃氣、潮州
燃氣及饒平燃氣對價格較大波動的液化天然氣的依賴，保
持相對穩定的價差水平。

香港文匯報訊 （記者 章蘿蘭 上海報道） 北交所
做市商擴容在即，北交所行情繼續發酵，因投資者跑
步入場，在滬深三大指數均收跌的背景下，北證50指
數昨日狂飆8.5%，多達229隻個股上行，僅2家飄
綠。三友科技、鐵大科技、國源科技、三維股份、廣
道數字、廣脈科技等15股頂格升30%。全天北交所成
交額達131億元（人民幣，下同），開創新紀錄。
北證50指數自10月24日開啟上漲，指數自706點
一路攀爬，近幾日更強勢上攻，昨收於955點，未足1
月升幅高達35%。近期北交所投資者激增，據內媒統
計，截至11月22日，北交所合格投資者數量已達626
萬戶，相對9月1日「深改19條」推出以來，新增近
70萬戶。華東一家券商人士透露，近一個月其公司北
交所開戶數量已增長超過20%。市場消息稱，日前北
交所已向海通證券、國元證券等多家券商，發送北交
所股票做市交易業務評估測試通過函。

滬深股指低開低走
滬深三大指數則低開低走，滬綜指全日收報3,043
點，跌24點或0.79%；深成指報9,855點，跌141點或
1.41%；創業板指報1,950點，跌34點或1.73%。兩市
共成交8,755億元，北向資金淨流出35億元。

港華燃氣及母企夥深圳能源
合拓潮州燃氣業務
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美元指數連日反彈 澳元料仍企穩向好
動向金匯

馮強
美元周三從兩個半月低點反彈，因美

聯儲(Fed)上次的會議紀錄暗示，儘管加
息周期似乎已經結束，但利率可能在一
段時間內仍將保持限制性水平。會議紀
錄顯示，美聯儲將謹慎行事，所有與會
者都認為維持當前的利率設定是合適
的。美聯儲官員一致認為，只有在控制
通脹的進展出現動搖的情況下，他們才
會加息，這重申了決策者近期的言論。
CME FedWatch工具顯示，市場幾乎肯
定美聯儲將在 12月會議上維持利率不
變，同時認為最早在明年3月開始降息的
可能性約為27%。美元指數周三上漲至
103.50水平附近，脫離周二觸及的兩個
半月低點103.17；11月迄今美元指數下
跌約2.6%，有機會創下一年來最差月度
表現。

紐元支持位料於0.5770關
紐元兌美元走勢，技術圖表見RSI及

隨機指數已呈初步回落跡象，而匯價周
二曾上衝至0.6086，同樣亦是止步在200
天平均線之下，估計當前進一步上漲動
力將為受制。支持位參考 25天平均線
0.5910，較大支持位預估在0.5770及0.57
水平。至於阻力位預估在200天平均線

0.6095，估計紐元兌美元可再而破位才可
確立其進一步升勢，延伸目標看至
0.6170以至0.6280水平，中期關鍵指向
0.64關口。
在澳洲方面，周二公布的澳洲央行11
月7日貨幣政策委員會會議紀錄顯示，央
行擔心，即使通脹預期只是進一步溫和
上升，也會使控制通脹變得更加痛苦。
委員們注意到，越來越多的跡象表明，
企業認為任何成本上升都可能轉嫁給消
費者。他們一致認為，如果委員會在本
次會議上維持指標利率不變，那麼通脹
預期就有上升的風險。

澳元阻力位料於0.6590關

澳元兌美元周三在近期升勢中稍作喘
息，乏力突破關鍵阻力位，美國感恩節
假期前市場平靜，未能提供任何動力。
澳元周二曾升至0.6589，為三個月以來
最高水平，但剛好被壓制於200天平均線
下方。技術圖表可見，RSI及隨機指數均
自超買區域回落，而澳元兌美元自八月
以來多次在0.65區域附近遇阻，故要防
範短線或會缺乏進一步上行動力。下方
支持位預料在0.65及 0.6450，下一級支
持位料在0.6350水平。阻力位繼續留意
200 天平均線 0.6590，較大阻力位看至
250天平均線0.6650以至0.6720。

深圳市住建局、人民銀行深圳分行昨日發
布通知，11月23日起調整第二套住房

最低首付款比例，個人住房貸款最低首付款
比例由原來的普通住房70%、非普通住房
80%均統一調整為40%。當日深圳住建局還
發布了調整享受優惠政策普通住房認定標準
的通告，深圳市享受優惠政策的普通住房標
準由今日起調整為：住宅小區建築容積率1.0
或以上、且單套住房套內建築面積120平方
米或以下，或者單套住房建築面積144平方
米或以下。取消了「實際成交總價750萬元
以下（含750萬元）」這一價格限制條件。
據悉，此前的標準是，享受優惠政策的普通
住房應當同時滿足以下三個條件：住宅小區
建築容積率在1.0(含)以上；單套住房套內建
築面積120(含本數)平方米以下或者單套住房
建築面積144 (含本數)平方米以下；實際成交
總價低於750(含本數)萬元。

取消750萬元豪宅線標準
此次樓市調控一方面大幅降低了二套房的
首付比例，一套500萬元的房產，如果是二
套房的資格，首付需要350萬元，新例實施
後僅需200萬首付，減少了150萬，減輕了
有需要購房者的負擔。房地產專家宋丁表
示，二套房首付由70%降至40%，調整幅度
非常大，有助於促進改善置業。這兩個政策
是近期對二手房政策一次正式的重大調整，
對市場傳遞了非常積極的信號，對於提振整
個深圳房地產市場等有非常重大的作用。

料對提振深圳樓市作用重大
另一方面，取消750萬元的豪宅線，對普
通住宅的認定標準調整，擴大了享受優惠政
策普通住房的範圍，使更多購房家庭享受稅
收優惠政策。地產中介樂有家表示，此次深

圳普通住宅認定標準的調整為取消750萬豪
宅線，以新政後以750萬總價、套內面積低
於120平方米、未滿5年且買賣雙方家庭非
唯一的房屋為例，可節省稅費40萬元，為改
善型家庭大幅降低了稅負。
樂有家研究中心公布的數據顯示，今年10

月，深圳新增一手住宅預售40.5萬平方米，
庫存量仍維持在近500萬平方米的高位，去
化周期上升至18.5個月。成交方面雖有起
色，但也仍在低位，當月深圳一手住宅預售
成交2,654套，環比上漲28%。價格方面，
10月深圳二手房成交價環比下跌2%。據樂
有家統計，當月成交的二手房源裡，已經有
超7成是低於政府參考價售出，這一佔比比9
月提升了10個百分點，與今年1月比更是近
乎翻倍的增長，顯示市場議價空間加大，業
主讓利更加明顯。此外，10月深圳全市二手
房掛牌價環比下跌0.8%，跌幅與9月持平。

香港文匯報訊 （記者 蔡競文） 對財困內
房企的金融輸血有望邁出關鍵一步。近日市場
消息指金融監管部門正在起草一份房地產企業
「白名單」，涉及50間國企及民企，名單內
企業將獲得信貸、債券和股權融資等多方面支
持。彭博社昨引述知情人士指，地產企業白名
單起草接近完成，包括碧桂園、遠洋集團等房
企已入選金融監管部門50家房企白名單。分
析認為，碧桂園等違約房企此次如獲納入白名
單，將凸顯監管政策支持力度。
彭博指該份白名單將在數天內發給銀行等金
融機構。除了此前媒體報道的萬科、龍湖和新
城發展三家房企外，尚未違約的金地集團也在
名單內；另外碧桂園、遠洋地產、旭輝控股也

被列入。名單仍在最終細化定稿過程中。
但據《中國房地產報》報道，大部分內房企
稱未接到「白名單」通知，有民營房企高層人
士稱「估計至少要等到明年一季度」。報道還
指，此次「白名單」主要是金融監管部門倡
議，與近期金融監管部門紓困房企相關，並引
述某房企人士稱，50家房企初步按照銷售榜
50強篩選。
大型民營房企如中國恒大和碧桂園銷售規模
長期居於前列，不過恒大已資不抵債，旭輝已
出現債務違約，國資背景大股東的遠洋集團也
未能倖免，碧桂園傳聞也已觸發美元債違約。
因此對於碧桂園、遠洋、旭輝進入名單，市場
未免感意外。因為早前被指納入的萬科、龍湖

等內房企，雖然面臨資金鏈和債券下跌的壓
力，但公開債務尚未發生過違約。彭博認為，
這標志着中國給予陷入困境的房企金融扶持的
力度和廣度，將出現大幅度的提升。

扶持陷困境房企力度料大增
易居研究院研究總監嚴躍進認為，資金狀況
和財務狀況穩健應該是前提要求。若企業本身
出現重大資金問題或財務狀況混亂，或是要納
入「一企一策」名單之中，和此類「白名單」
制度還是會有差異；但同時，暴雷房企也並非
完全被排斥，若債務風險化解積極有成效、企
業治理結構優質、房企債務風險開始縮小為流
動性風險，也可給予積極支持。

碧桂園遠洋旭輝傳入內房「白名單」

一線城市樓市政策再放寬。深圳市

昨晚同時出台了兩項政策：一是二套

房首付由七成降至四成，二是取消了

750萬元(人民幣，下同)的豪宅線限

制。相關部門表示，此次調整降低了

居民購買二套住房的購房資金門檻，

有利於更好滿足剛性和改善性住房需

求。


