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花旗調查：近六成人預期樓價跌
五分一年輕人想置業 93%盼重推首期資助

香港樓市面對多重負面因素，包括加息及環球經濟衰退，市民

對置業信心下跌。花旗銀行昨公布市民置業意向調查，結果顯

示，料未來一年樓價下跌的市民增加6個百分點至57%，僅得一

成認為未來一年樓價會升。有興趣置業的受訪者當中，七成半表

示等樓價再跌才入市，目標是跌多24%，理想樓價中位數為500

萬元。另有93%年輕受訪者表示，支持重推物業首期資助。
◆香港文匯報記者 黎梓田
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香港文匯報訊（記者 黎梓田）全球經濟疲弱因素持續，利息高
企，市場預期明年經濟復甦充滿挑戰，仲量聯行昨發表地產市場回顧
及2024年展望時提出7項建議提振樓市，包括建議政府恢復勾地表機
制，增加售出地皮機會，避免流標對市場造成負面連鎖效應。另外，
該行預料明年中小型樓價再跌約10%，重返2016年水平，負資產料
將升至約3萬宗水平，認為政府是時候調整房屋政策以支持樓市。
仲量聯行香港主席曾煥平提出7項建議，包括(一)全面撤銷冷卻

樓市措施；(二)為首次置業的年輕人提供無息貸款；(三)優先發展
公屋，並訂立公營房屋及私人住宅的清晰界線；(四)加快在現有住
宅區的基建發展，尤其啟德發展區。

減慢興建低迫切性大型項目
鑑於本財政年度（截至11月）賣地收入目標僅實現14.2%，並
有6幅地皮流標，政府本財政年度僅餘一季下，將難以實現850億
元賣地收入目標。該行建議：(五)更頻繁檢討標準補地價額，宜調
整為每6個月檢討；(六)恢復勾地表機制，增加成功售出地皮機
會，避免流標對市場造成負面的連鎖效應；(七)由於土地收入下降
及作未來基建發展的資金有限，政府宜優先開發發展商有較大興
趣的項目，減慢低迫切性的大型項目，如交椅洲人工島。

高息及外圍經濟環境欠佳下，買家對入市抱觀望態度，導致下
半年住宅市場更低迷。曾煥平又稱，截至11月，中小型住宅樓價
下跌3.1%，重返2017年 3月的價格水平，而同期豪宅價格下跌
4.1%。不過，由於置業人士轉買為租，加上人才及非本地家庭流
入，豪宅租金回升4.9%。而住宅總成交量仍然低企，今年首十個
月平均每月的成交量較過去四年的平均成交量低25%。

樓價再跌 負資產或見3萬宗
另一方面，發展商較以往更積極促銷樓盤，提供達雙位數樓價折
扣。曾煥平認為，市場預期美聯儲明年年中開始降息，但由於流動性
緊縮以及目前定存利率相比於按揭利率較高，本地銀行可能不會立即
跟上。此外，即使明年按揭利率下降，樓價依然難以顯著反彈。他預
期樓價將續跌，中小型住宅樓價明年下滑約10%，重返2016年水
平。若明年樓價再下跌10%，負資產料升至約3萬宗水平。
寫字樓市場方面，仲量聯行港島商業部主管郭禮言表示，租賃
市場將由升級需求所帶動，整體甲級寫字樓租金明年將下跌5%至
10%。商舖市場方面，仲量聯行香港商舖部主管唐偉樂表示，展
望明年由於大部分核心街舖已租出，預期明年核心街舖的租金可
望上升5%至10%，優質商場租金會上升0%至5%。

避免流標效應 仲行建議恢復勾地

調查報告指，有一成受訪者認
為未來一年樓價將會上升，

比去年同期下跌兩個百分點，並有
57%受訪者預期樓價會下跌，比
去年同期增加6個百分點。去年認
為是上車好時機的受訪者比例高
達16%，創下近十年來最高的紀
錄，今年比例雖回落至13%，但
仍是近11年來的次高紀錄。

置業者理想價位500萬
花旗指，13%受訪者表示有興
趣置業，比去年同期跌兩個百分
點。有興趣置業的受訪者中，有
七成半表示期望樓價進一步下
跌，待樓價達到心中理想水平便
會去置業，他們心中的理想價格
與市價的差距之中位數為24%。
有興趣置業的受訪者心中理想樓
價中位數為500萬元。
介乎21歲至29歲的受訪者組別

最有興趣置業，比例為21%，與
去年相同。而年輕受訪者組別
中，對現時居住的不滿意多與現
居的交通網絡及配套設施滿意度
有關。

八成年輕人支持樓市「減辣」
八成年輕受訪者支持對樓市
「減辣」，93%表示支持重推物

業首期資助，56%表示下調印花
稅會影響他們的置業意慾及所選
物業的價格範圍，46%表示放寬
按保樓價會影響置業意慾及所選
物業價格範圍。

近九成業主繼續持有物業
該行稱，持有物業的受訪者
中，87%表示不感興趣出售物
業，48%認為物業的出售價格應
與市價一樣，近四成表示應高於
市價，並認為與市價的差距中位
數為20%。其中，12%業主表示
現時有興趣換樓，七成因有實際
需要，另有16%表示因為樓市多
了合適單位作選擇，亦有近一成
認為因為樓價有所下調。
花旗指出，調查結果顯示今年
受訪者普遍預期樓價有所調整，
但仍有超過五分之一年輕人表示
有興趣置業。有意置業人士應盡
早審視其資產配置，全面評估個
人的財務狀況及配合合適的按揭
方案，愈早準備，愈快逐步實現
置業目標。
是項調查結果為花旗銀行委託香
港中文大學及善美佳市場顧問公
司，以隨機抽樣電話訪問及街頭訪
問形式，在9月就置業意向訪問超過
1,100名香港市民綜合整理得出。

受訪者對樓價未來12個月走勢看法?
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◆有興趣置業的受訪者當中，七成半表示等樓價再跌才入市。 資料圖片


