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新政顯效 京滬樓市趨活躍
京滬兩地樓市上周四同步再鬆綁，調

低首套房首付、實行優化差別化房貸政

策。新政發布後的首個周末，市場活躍

度有所提升，預計將進一步穩定價格預

期。業內人士表示，北京、上海市場預

期好轉或將進一步提振整體市場信心，

推動全國市場加快築底企穩。但考慮到

當前房地產市場內外部環境，政策效力

的持續性有待觀察。

◆香港文匯報記者 王玨 北京報道

香港文匯報訊 （記者 章蘿蘭 上海報道）
年末市場觀望情緒升溫，周一A股大盤繼續
調整，滬深三大指數小幅下探，截至收市，
滬綜指報2,930點，跌11點或0.4%，滬指已
連續4日收低，並創逾一年新低；深成指報
9,279 點，跌 105 點或 1.13%；創業板指報
1,820點，跌28點或1.54%。逾4,000隻個股
飄綠。兩市共成交6,926億元（人民幣，下

同），北向資金淨流入27億元。

旺季利好 航運港口股飆3%
近期多家航運公司宣布暫停集裝箱船在紅
海及附近海域航行，加之臨近聖誕節，運輸
進入旺季，導致運價顯著上行，航運港口板
塊逆市大漲3%，國航遠洋頂格升30%，錦江
航運、中遠海能、海通發展、寧波遠洋頂格

升10%，寧波海運、中遠海控、招商輪船漲
6%。
英大證券研究所策略研究員鄭罡表示，年

末市場風格偏向保守；明年A股政策面比較
樂觀，如果美聯儲在二季度或三季度降息，
對全球股票市場有利，中國的貨幣政策寬鬆
空間會更大，積極財政政策的效力或進一步
提升。

「諮詢的買房客戶多了，不過也不着急出
手，同時一直賣不掉房子的業主也開

始不願意降價了。」北京海淀區五道口商圈
的一名鏈家小哥告訴香港文匯報記者，上周
四北京優化樓市調控政策後，本來有點冰封
的市場行情開始化凍，但暫未出現今年9月認
房不認貸政策發布後客戶連夜看房、連夜簽
約的火爆景象，「和天氣也有關係，北京最
近太冷了」。

京客戶踏雪前往看新盤
據中指研究院數據，上周（12月 10至 16
日）一線城市整體成交面積環比增長
35.26%；其中北京成交面積12.05萬平方米，
環比增長25.0%，同比增46.1%；上海成交面
積26.53萬平方米，環比增長53.8%，同比下
降6.8%。其中，新政發布後的首個周末，北

京新房市場活躍度有所提升，新建商品住宅
網簽647套/6.31萬平米，較上周末環比分別
增長166%和130%。考慮到網簽數據的滯後
性，從認購數據來看，本周末北京新建商品
住宅認購 225 套/2.81 萬平，環比分別增長
13%和25%。棲海雲頌、中海玖玥府等多個
北京新盤的銷售顧問告訴香港文匯報記者，
雖然新政效應沒有非常熱烈，但周末看房客
戶確實多了一些，有的踏雪前來。

滬一手房網簽按周倍增
在上海，周六日兩天（12月16、17日）新

建商品住宅網簽977套/10.76萬平米，較上周
末分別增長126%和128%，但考慮網簽存在
一定滯後性，當前網簽數據增長或更多受到
前期上海集中入市項目帶動，新政出台後市
場活躍度有望提升，政策效果或進一步顯

現。
根據中國城市經濟學會房地產專業委員

會、緯房研究院監測的最新數據，12月上半
月（數據截至12月15日），一二線樣本城市
房價總體下跌。
從最新政策看，北京、上海優化了購房政

策，調低了首付和利率下限，放寬了對普通
住宅的認定。除了限購鬆綁外，城市層面能
推出的政策都已經給出。
從市場最新反應看，高頻數據顯示，一線

城市二手房成交量與帶看量有所上升，價格
下跌速度有所減緩，但價格仍維持下跌態
勢。課題組認為一線城市樓市政策與走勢具
有風向標意義，一線城市大幅優化購房政
策，有利於穩定房地產預期，從而有利於全
國樓市企穩。但考慮到當前房地產市場內外
部環境，政策效力的持續性有待觀察。

香港文匯報訊 （記者 周曉菁） 阿里巴巴（9988）
創始人馬雲新農業品牌「一米八」昨亮相，阿里前合
夥人、螞蟻集團前首席執行官胡曉明擔任品牌的科技
董事長兼首席品質官，兩人合力進軍農業科技事業。
據悉，品牌名「一米八」來自馬雲進軍農業的初心，
覺得「天底下所有的媽媽，都希望自己的孩子能夠健
康成長，身高超過一米八」。

螞蟻前CEO任董事長
胡曉明表示，公司希望透過技術創新和應用提升農
業效率，為消費者提供更好的高品質食材，且讓農民
能夠獲得更高的收入。他承諾，未來公司會定期向社
會公布產品質量報告和種養殖環境報告。
胡曉明在個人社交平台發布稱，第一個專注海洋優
質蛋白的公司——一米八海洋科技也正式成立，並發
布兩款優質產品︰舟山嵊泗列島貽貝和溫州南麂大黃
魚。目前在盒馬渠道有售，接下來將盡快在天貓等更
多線上和線下渠道出售。
據透露，一米八農業科技的經營範圍包括種畜禽經

營、農產品的生產、銷售、加工、運輸等相關服務，
胡曉明還擔任一米八海洋科技的董事長，海洋科技將
從事新興能源技術研發、離岸風電相關系統研發、太
陽能發電技術服務、風力發電技術服務等服務。
若回顧近幾年馬雲的相關投資，其對農業、食品業
的布局有跡可循。公開資料顯示，2021年11月，馬雲
旗下的杭州雲起餐飲管理有限公司成立，註冊資本
100萬元（人民幣，下同），主營餐飲管理、食品銷
售、食用農產品零售、食用農產品批發等業務。

馬雲布局農業動作頻頻
內媒報道又指，在上個月由馬雲持股99.9%的杭州

大井頭貳拾貳號文化藝術有限公司新增一家子公司，
主營預製菜、農產品加工和批發等，取名杭州馬家廚
房食品有限公司，註冊資本1,000萬元，經營範圍包括
食品銷售（僅銷售預包裝食品）、貨物進出口、食用
農產品批發、日用品批發、飯店管理、技術服務等。

觀望情緒升溫 A股續調整
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今日重要經濟數據公布
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11月消費者物價調和指數(HICP)月率終值，預測-0.5%，前值+0.1%

11月消費者物價調和指數(HICP)年率終值，預測+2.4%，前值+2.4%

12月英國工業聯盟(CBI)總工業訂單差值，前值負35

11月建築許可年化總數，預測146.3萬戶，前值149.8萬戶

11月建築許可月率，前值+1.8%

11月房屋開工年化總數，預測136.0萬戶，前值137.2萬戶

11月房屋開工月率，前值+1.9%

11月消費者物價指數(CPI)月率，預測-0.2%，前值+0.1%

11月消費者物價指數(CPI)年率，預測+2.9%，前值+3.1%

11月央行核心CPI年率，前值+2.7%

11月央行核心CPI月率，前值+0.3%

金匯錦囊
歐元：將反覆重上1.1000美元水平。
金價：將反覆走高至2,040美元水平。
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歐元上周四受制1.1010美元阻力，上周
尾段曾回落至1.0890美元水平，本周初呈
現反彈，一度重上1.0930美元水平。歐洲
央行上周四宣布維持利率不變，連續兩次
會議暫停加息，不過歐洲央行在聲明中預
期今明兩年的平均通脹率分別為5.4%及
2.7%，依然高於央行的2%通脹目標，加
上央行表示單位勞工成本增長強勁，預計
今明兩年扣除能源及食品的平均通脹率將
分別為5%及2.7%，反映歐洲央行短期內
不急於作出寬鬆行動。
此外，歐盟統計局上周五公布的數據顯
示，歐元區第3季以時薪計的勞工成本較去
年同期上升5.3%，高於第2季的4.5%，更
是3個季度以來首次回升，預期歐洲央行明
年1月25日會議將繼續維持利率政策不變。
另一方面，S&P Global上周五公布歐元

區12月份綜合PMI初值回落至47水平兩
個月低點，數據顯示歐元區服務業及製造
業仍雙雙處於收縮表現，歐元上周尾段連
日受制1.1005至1.1010美元之間的阻力走
勢偏軟。
雖然美元指數上周失守102水平後，開始
有美國聯儲局官員發出不急於減息的言
論，而反映德國企業信心的12月份Ifo指數
本周初又回落至 86.4，遜於 11 月份的
87.2，但聯儲局明年有機會早於歐洲央行作
出減息行動，該因素將有助抑制歐元回吐幅
度。預料歐元將反覆重上1.1000美元水平。

金價料走高至2040美元
上周五紐約2月期金收報2,035.70美元，
較上日下跌9.20美元。美國10年期債息近
兩個月持續反覆回落，本周初曾向下逼近
3.89%水平逾4個月低點，減輕金價回吐壓
力，預料現貨金價將反覆走高至2,040美元
水平。

正面看待明年A股前景

財政刺激政策的核心或在於化解地方政府債
務。如果僅僅依靠當局增加財政赤字，可能

不足以帶動總需求，關鍵仍在於地方政府。但近
幾年以來，地方政府的資產負債表情況較弱，一
方面是前幾輪債務的累積急需化解，另一方面是
房地產行業下滑後，土地出讓金及經濟調整後稅
收收入都出現下滑。在債務得到明顯化解前，地
方政府或難以透過增加財政收入帶動支出。
其次，中美息差或限制貨幣政策空間。美中息

差近期處於歷史高位附近，對中國內地的貨幣政
策形成掣肘。然而，隨着美國經濟或通脹逐步受

控，美債利率也許將步入下行軌道，從而減緩內
地貨幣政策的壓力，讓中國國內貨幣政策可望於
2024年迎來放寬空間。
企業盈利也許已處於轉捩點。從剛剛公布的
2023年第三季度業績來看，中國內地上市公司業
績出現小幅改善，盈利能力暫時企穩。從結構上
來看，周期性行業和中小市值公司的盈利改善較
為顯著。

未來結構性變化不容忽視
非必需品消費的景氣度維持在較高水平，部分

周期和電子等行業改善幅度較大。結合前述企業
再庫存過程或許告一段落，我們將密切關注企業
盈利恢復的韌性。
行業板塊方面，我們較看好經濟的結構性變
化。房地產及其相關的產業鏈依然對經濟增長有
舉足輕重的影響，但我們不能忽視經濟在總量放
緩的表現下悄然發生的結構性變化，這或許亦將
會是我們未來的投資主線。
首先，製造業體現出明顯的韌性，特別是高技
術投資。這表明技術升級已然成為共識，我們將
長期看好相關板塊。其次，內地的汽車、新能源
和電子等高端製造業開始穩步在全球推進，並已
在一些市場取得相當份額。這是中國製造業的實
質進步。隨着越來越多企業在海外設置產能，獲
取份額的情況預料將持續。
再者，在經濟及企業盈利調整的背景下，「平
替」（即平價代替品）消費的興起是2023年消費
市場的一大亮點。相關公司也錄得亮眼的增長，
我們將持續關注。

進入2023年末，市場情況進一步陷入膠着狀態。雖然信貸增長、貨幣活躍

度和價格指數等經濟指標疲軟，但從周期角度來看，目前水平已大致處於以往

多輪經濟周期的低位，表明本周期的整體經濟或有較大可能已見底，宏觀形勢

已日漸明朗。展望2024年，經濟有可能出現周期反轉，而我們在資產配置上亦已對股票

轉至較為正面的看法。

◆施羅德基金管理（中國）有限公司首席投資官安昀

利率前景支撐英鎊走勢靠穩
出擊金匯

英皇金融集團 黃楚淇
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美元本周開局稍為承壓 ，延續上周跌勢，因之
前的美國聯邦儲備理事會(FED)政策會議暗示明年
可能降息。本周將迎來一系列經濟數據，美國11
月個人消費支出(PCE)物價指數將是繼美聯儲上周
意外轉向鴿派之後的關鍵事件。美聯儲主席鮑威
爾試圖平衡政策前景，堅稱美聯儲政策將繼續依
賴數據表現，如果通脹意外上行，可能會再次收
緊政策。本周公布的其他數據還包括住房數據，
消費者信心指數、第三季國內生產總值(GDP)終
值、耐用品訂單、費城聯儲製造業指數和密西根
大學消費者信心指數。
加拿大央行行長麥克勒姆(Tiff Macklem)上周五

表示，目前討論減息言之尚早，在通脹有明顯跡
象回落至2%目標時，央行才會考慮減息。美元兌
加元走勢，技術圖表見RSI及隨機指數剛自超賣
區域呈初步回升跡象，而匯價於9月19日曾觸低
至1.3378，雖然上周五曾一度破位見至1.3347，但
尾盤尚可勉力回返此區，若本周仍可持於此區上
方，可望美元兌加元稍告喘穩。當前上望阻力回
看 1.35 及 25 天平均線 1.3620，較大阻力預估為

1.3780水平。支持位則預估在1.3350及1.3260，較
大支撐指向1.3140。

央行減息速度料相對緩慢
英鎊兌美元周一持穩，投資者考慮到英國明年
利率仍可能高於大多數主要經濟體。英國央行上
周對市場定價做出反擊，當時市場定價顯示，投
資者認為英國在5月前進行首次降息的可能性很
高。與此同時，市場認為歐洲
央行和美國聯邦儲備理事會
(FED)很有可能最早於3月份降
息，預期5月之前降息的機率更
高達100%。英國央行的降息速
度預料也會相對緩慢。英國
2024 年利率期貨市場價格顯
示，預期英國央行全年降息約
80個基點，而歐元區和美國衍
生品市場則是預期降息150個基
點。在數據上，英國的通脹比
歐元區和美國要頑固得多；剔
除食品和能源價格後，英國的
核心通脹率為5.7%，而歐元區
為3.6%，美國為4%。

英鎊兌美元走勢，隨着匯價突破11月頂部，以
至上周亦守穩住1.25水準以及25天平均線，之後
在周四大幅上揚，完成技術後抽，再加上RSI及
隨機指數均已呈走高，預料英鎊兌美元很大機會
正展開上揚走勢。當前阻力位預料在上周未能突
破的1.28，下一級關鍵指向1.30關口，進一步參
考7月高位1.3144。支持預估在25天平均線1.2580
及1.25，下一級會留意100天平均線1.2450水平。
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