
2023年完結在即，美聯物業昨日發表樓市回顧及明年展望。美聯物業住宅部行政

總裁(港澳)布少明表示，自從施政報告公布樓市「減辣」措施後，整體樓市氛圍漸見

好轉，美息口已見頂，市場更預期明年將減息0.75厘，加上明年2月的財政預算案

有望進一步「減辣」甚至「撤辣」刺激經濟與樓市，相信無論交投及樓價均有望回

穩，展望明年樓價將升約5%；隨着愈來愈多專才到港發展，刺激樓市租賃需求，

估計租金將延續今年強勢，全年料升約10%，連續3年走勢「跑贏」樓價。

◆香港文匯報記者 黎梓田

布少明表示，雖然樓市氣氛好轉，但難以
改變今年交投處低水平的格局，樓價亦

難逃「先升後跌」命運，全年一手成交將創
10年次低；二手料創28年有紀錄最低成交紀
錄；整體物業(住宅及非住宅合計)註冊量將創
33年有紀錄以來的歷史新低，連續2年「價量
齊跌」。

5萬一手供應 全新盤慢推
同時，綜合地政總署資料，目前已批出預售
樓花同意書但未推售單位約15,233伙，加上待
批預售樓花同意書的單位約13,147伙，合計潛
在供應量多達28,380伙，令今年發展商新申請
預售步伐大幅減慢，今年首11個月新申請預
售樓花住宅單位數目僅約9,681伙，較去年首
11個月的23,574伙按年大跌約59%；若連同

2.2萬伙貨尾，一手供應則合共有達5萬伙，
估計明年全新樓盤數目將相應減少。
展望明年新盤供應量，由於目前貨尾量高
企，故此相信發展商將放慢全新盤推盤步伐，集
中銷售貨尾為主，預期全年將有34個全新盤登
場，涉及約1.34萬伙左右，兩者均低於今年。
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，雖然今年
年底樓市表現漸見好轉，但整體物業註冊量料
僅錄得約 5.8 萬宗，較去年進一步下跌約
2.7%，勢創33年有紀錄以來的歷史新低。樓
價方面，在各種負面因素影響下，今年全年樓
價先升後跌，料全年最終跌超過5%，延續去
年全年樓價跌近15%的弱勢。
根據政府最新公布資料，截至今年11月，各
項人才入境計劃一共收到超過20萬宗申請，當
中超過12萬宗獲得批准，大量人才赴港勢必衍

生出對樓市的買租需求。至於「先免後徵」的
措施同樣吸引外來人才入市，有助推動樓市交
投。

撤辣與減息左右樓市前景
布少明認為，假如政府於明年2月底公布的

財政預算案未有在樓市「撤辣」，以及聯儲局
減息步伐較預期為慢，屆時樓市前景勢難以樂
觀，繼而打擊經濟復甦表現，故再次呼籲政府
從善如流「撤辣」，令樓市盡快重拾正軌，協
助帶動本港經濟復甦。
隨着近期多項利好因素出現，布少明預期，

明年樓市將「否極泰來」，復現「價量齊
升」，若撤辣及減息的雙重效應之下，全年樓
價有力升約5%；至於租金亦有望延續強勢，
全年或升約10%，繼續「跑贏」樓價。明年樓
價走勢方面，布少明認為首季不會出現上升，
但隨着財政預算案有望減辣以及美國展開減
息，第二、三季有機會出現反彈。

AI預測明年樓價可升8%
值得留意的是，是次展望加入科技元素。隨

着行業步入科技大數據時代，是次報告引入AI
大數據模型預測樓市。根據AI預測，至2024
年年底，「美聯樓價指數」將由截至12月18日
止的139.04點，升至150.1點，升幅約8%。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）今年新
盤低價搶客，二手交投冰封，有代理行預
測二手私宅買賣連續兩年創出歷史新低，
今年更將史上破天荒首度跌穿3萬宗大
關。利嘉閣地產研究部主管陳海潮表示，
樓市「減辣」及息口見頂未能力挽二手頹
勢，預測今年二手私宅買賣量料錄約2.85
萬宗登記，較去年的3.02萬宗再跌6%。

上月1760宗登記 近3個月高位
據土地註冊處數據，今年11月全港共錄
1,760宗二手私宅買賣登記（主要反映10
月中旬至 11月上旬市況），較 10月的
1,571宗回升12%，為連跌兩月後反彈，
創近3個月高位。至於，11月登記總值按
月背馳大跌35%，錄得121.98億元，創自
2016年4月以來的92個月(即逾7年半)新
低，主因前月有1宗涉資63.1億元的巨額
收購強拍個案抽高基數所致。
按二手私宅價值分類，11月九個價格
組別的買賣登記量錄得六升三跌，當中
以樓價400萬元或以下組別的升幅最大，
按月大升26%至538宗登記，並成為月內
登記量最多的銀碼層；而801萬至1,000
萬元及 1,201萬至 2,000萬元者亦分別增
18%及12%，至194宗及112宗。另外，
登記量跌幅最急者為1億元以上的豪宅登
記，按月挫67%，僅得2宗；此外5,001
萬至1億元組別的登記量按月也跌17%至
5宗。
另外，十大最活躍成交分區的登記量亦
大部分錄得升幅，當中以土瓜灣區的漲幅
最勁，月內錄得 57 宗登記，按月大升
73%。至於堅尼地城/西營盤區及沙田區
亦分別錄得42%及28%的升幅，前者錄得
51宗，後者則有60宗；長沙灣/深水埗區
則蟬聯登記量最多的分區，按月持平在
160宗。
陳海潮指出，減辣後市況略有回暖，不
過大型一手新盤仍以低價積極搶客，贏盡
市場焦點，購買力暫時仍向一手市場傾
斜，故估計12月二手私宅買賣登記雖有望
持續回暖，惟升幅有限，料達約1,900宗
水平，按月升8%。至於總結全年，二手
私宅最終料錄約2.85萬宗登記，較2022年
的3.02萬宗再跌6%，連續兩年創歷史新
低，且為史上破天荒首度跌穿3萬宗大
關。
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「明年樓價升半成租金升10%」

香港文匯報訊（記者 岑健樂）今年的施政報
告提出放寬越南、老撾的人才來港，財庫局局長
許正宇昨日認為，香港與越南和老撾的合作可以
從三「人」：人才、人民幣、以人為本的綠色轉
型三方面着手，促進建立各方互利共贏新格局。
許正宇上周出訪越南與老撾，繼續在國際上說

好香港金融故事，力求以香港的金融優勢，結合
及開拓充滿潛力的東南亞市場，貢獻國家「一帶
一路」戰略。他昨在網誌表示，在「一國兩制」
優勢和國家的大力支持下，無論是傳統的股債上

市首發融資，以至新興的自願性碳排放交易市場
等，香港都有廣受國際認可的監管框架和制度，
亦準備好與越南和老撾積極對接、分享經驗。

放寬兩地人才簽證門檻
首先，他表示，人才交流是所有合作的重要起
點。就此，行政長官在施政報告中宣布開放老撾
人才來港就業、受訓和就讀教資會（大學教育資
助委員會）資助院校，也同時公布放寬越南人才
來港就業和越南人申請商務和旅遊「一簽多行」
來港的申請門檻。新的簽證安排將推動兩地人才
更多往來，加深彼此認識，從而推動更多商業計
劃落地。
其次，人民幣跨境使用和投融資是雙方金融合

作的重要領域。他表示，中國去年與「一帶一
路」共建國家的人民幣跨境收付金額達7.1萬億
元，同比增長4.4%，佔同期人民幣跨境收付總額
約16.9%。今年10月，老撾的人民幣清算行正式
投入運作，是中國在東南亞地區授權的第五家人
民幣清算行。作為全球最大的離岸人民幣業務中
心，香港處理約75%的全球離岸人民幣支付交
易，擁有約1.1萬億元的最大離岸資金池，同時亦

已建立包括人民幣股票、債券、基金及保險等的
整全產品生態圈，可以協助越南及老撾在未來探
索更多人民幣投融資機會。

推綠色可持續金融合作
此外，香港可與越南及老撾合作的另一金融範

疇是綠色和可持續金融。越南與香港一樣，已經
承諾在2050年前達至碳中和。為此，除在實體
經濟例如製造業及運輸出行上推動綠色轉型外，
越南的證券監管機構亦正計劃從監管制度和法規
入手，推動上市公司作出相關披露，便利投資者
以更實用及具可比性的資料進行綠色投融資。香
港已在這方面着手制訂清晰明確的路線圖，包括
香港交易所計劃於2025年1月落實有關提升上市
公司進行氣候相關披露的上市規則修訂。
此外，今年 6 月國際可持續準則理事會

（ISSB）公布最終的可持續發展披露準則，作
為國際基準提供投資者所需的披露資料。他表
示香港會確保本地市場的披露要求符合和兼容
國際基準，並會與越南分享相關經驗，協助其
根據本地企業及投資者情況制訂合適的監管框
架及披露要求。

香港文匯報訊（記者 馬翠媚）即將年尾，滙
豐發表新一年度客戶消費回顧，該行透過其流動
理財應用程式上的「個人預算」追蹤個人客戶的
交易數據及習慣，發現個人客戶過去12個月的
總交易金額按年升18%。以「個人預算」內的交
易類別計算，當中按年升幅最高的類別為儲蓄及
投資，按年升348%，其後依次為旅遊，以及消
遣娛樂，分別按年升137%和41%。而在外匯方
面，該行客戶過去12個月以日圓交易金額中位
數亦按年升150%。

日圓交易額中位數升150%
該行透過其流動理財應用程式上的「個人預
算」追蹤個人客戶的交易數據及習慣，總結出該
行個人客戶於去年11月1日至今年10月31日間
的交易金額升幅、交易金額上升最多的交易類
別、年度消費最高金額及年度交易金額最多的日
子等。數據顯示，過去兩年，1月3日都成為滙
豐客戶全年中交易金額最高的日子，另外平均瀏
覽得最多「個人預算」版面的個人客戶的年齡組

別均不超過30歲，頭三位的年齡組別排名分別
為18至22歲、23至27歲及11至17歲。
滙豐於2022年初於香港滙豐流動理財應用程

式上推出數碼理財工具「個人預算」，至今已擁
有超過220萬名用戶，能自動追蹤個人客戶於其
理財戶口及信用卡戶口的每日及每項交易，並將
最多過去12個月的交易紀錄分類。客戶可透過
「個人預算」追蹤功能制定預算，設定每月支出
上限，而個人化支出分析亦讓客戶更方便及輕鬆
地理財。

香港文匯報訊（記者 馬翠媚）金管局昨宣布，
「銀行同業賬戶數據共享」（IADS）先導計劃即將
啟動，IADS旨在讓客戶按其意願，安全而高效地與
其他銀行共享其銀行賬戶數據。

28銀行參與 涵蓋存款賬戶資訊
IADS先導計劃將於明年起開展，共有28家銀行參
與，涵蓋存款賬戶資訊，預計銀行將逐步開發創新的
銀行服務，例如簡化信貸申請流程、賬戶資訊綜覽和
以數據為本的定製服務。金管局表示，在先導計劃期
間，將監察實施進度和市場發展，並進一步制定
IADS將來可能的實施方式。
金管局金融科技促進辦公室聯同香港銀行公會和銀
行業界完成IADS的初步研究。金管局表示，結果顯
示銀行同業共享客戶的銀行賬戶數據，有助促進銀行
業務數碼化，加強銀行風險管理，並提升客戶體驗，
研究亦為IADS先導計劃建立了守則和標準，涵蓋零
售、公司和中小企客戶，以促進銀行按客戶意願與同
業共享數據。
金管局副總裁李達志表示，IADS先導計劃在銀行
業邁向以客戶為中心的發展旅程中標誌重要里程碑，
期望此計劃能讓客戶進一步釋放其銀行賬戶數據的潛
力。他指，銀行同業按客戶意願安全共享賬戶數據，
能助銀行和客戶提升效率，降低成本，並帶來創新的
數碼服務和解決方案，使雙方都能受惠，亦為香港的
數字經濟增添動力。

銀行同業賬戶數據共享
先導計劃將啟動

許正宇：從三「人」着手與越南老撾合作

滙豐客戶儲蓄投資升逾3倍

◆美聯料今年樓市「跌數難逃」，明年將「否極泰來」。左起：美聯物業住宅部行政總裁(港澳)布少明，美聯物業首席分析師劉嘉輝，美聯物業研究中心
分析員岑頌謙。

◆金管局副總
裁 李 達 志 表
示， IADS 先
導計劃為香港
的數字經濟增
添動力。

資料圖片

◆財庫局局長許正宇早前訪問越南，包括與越南
工貿部副部長Phan Thi Thang（右）會面。
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