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香港文匯報訊（記者 蕭景源）對於中國恒
大被香港高等法院頒令即時清盤，除了買了
恒大股票的小股民外，相信買了恒大內地樓
花的小業主也會十分擔心。粵港澳大灣區執
業律師兼香港執業大律師龔靜儀昨日接受香
港文匯報查詢時強調，香港人購買內地樓所
享有的保障與內地人一樣，而內地對樓花的
規管一直相當嚴謹，業主購買樓花所付資金
會存放銀行作監管，要項目公司完成一個興
建階段才會再「放水」，作為下一個興建階
段的資金。但若果有項目公司「出蠱惑」，
以「高周轉」形式將收到屬於「A樓盤」的資
金，投放到「B樓盤」興建工程上，以加快樓
盤興建；若地產業持續蓬勃或者也能不出
事，但經過數年疫情及樓市不景，這種情況
多數會因資金鏈斷裂而「爆煲」。

小業主應盡快了解項目進度
龔靜儀表示，現時內地有很多由恒大全資擁

有的子公司興建中的樓盤項目，無論購買樓花
的是香港人或內地人，應該盡快了解與這些項
目公司的售樓合約內容及樓盤興建進度，以作
下一步行動的決定。她解釋，現時情況是恒大
母公司在香港被高等法院頒令即時清盤，而恒
大全資擁有的內地子公司，因屬於獨立公司仍
可以繼續運作，只是恒大母公司因清盤令不能
再注資，若這些子公司仍有資金及負責的樓盤
項目已興建至近完成階段，便可以在香港高等
法院有關清盤令到達前，繼續根據售樓合約完
成工程向業主「保交樓」。
龔靜儀提醒，若子公司已無資金或樓盤工程
仍屬最初階段，業主便應盡快根據合約內容向
法律部門提出違約訴訟，如果能夠盡早向法律
部門提出訴訟，便能及早取得勝訴追討損失。
被問及若日後有抵押債權人，因應香港高等法
院已於昨日頒令恒大即時清盤，要求取回恒大
於內地子公司的資產時業主會否被「收樓」，
龔靜儀指「到時要打過官司至知」。

樓花小業主能否收樓？
律師：視資金有否被挪用

特稿特稿
中國恒大在提交 7 次呈

請聆訊延期後，最終還

是 沒 有 逃 過 清 盤 的 宿

命。值得關注的是，1 月

29 日中國恒大被頒令破產清盤的同

時，香港與內地互認民商事判決新

規當日正式落實。境外清盤人是否

可以處置中國恒大的境內資產？恒

大地產境內項目「保交樓」會否受

到影響？成為內地投資者和購房者

最關注的問題。

在正式生效的《關於內地與香港特

別行政區法院相互認可和執行民商事

案件判決的安排》中，第三條明確規

定了多個不適用情況，破產（清盤）

案件名列其中。法律界業內分析指，

這意味着，中國恒大被香港高等法院

判定清盤的案件並不會被內地直接認

可。不過，早在2021年，最高人民法

院和香港簽署了《關於內地與香港特

別行政區法院相互認可和協助破產程

序的會談紀要》，標誌着內地與香港

就認可及協助破產程序達成共識，香

港的清盤人可向內地法院申請認可在

香港的清盤程序，內地破產管理人也

可向香港高等法院申請認可在內地的

破產程序。根據最高人民法院在上

海、深圳和廈門三地開展認可和協助

香港特別行政區破產程序試點工作，

目前境外債權人可以在三個試點城市

嘗試介入恒大資產。

「保交樓」權益主張排最前
此外，按照目前內地相關法律規

定，「保交樓」權益主張排在最前。

房地產業內人士表示，在開發商資產

重組及破產清算過程中，內地購房者

依法擁有法定優先權利。最高人民法

院在 2023 年 4 月發布司法解釋稱，在

相應條件下，商品房消費者主張其房

屋交付請求權和價款返還請求權，均

優先於其他債權受償，「也就是說購

房者在風險化解、債務清償中有優先

權利順位是有堅實法律依據的。」

自2021年債務危機爆發以來，香港

法院已向內地的房地產開發商發出了

三項清盤令，包括陽光城境外主體嘉

世國際、新力控股和佳源國際。然

而，香港法院頒布清盤令後，受制於

房企資產主要在內地，追索內地資產

存在掣肘，導致相關房企紛紛選擇躺

平，對清盤令不理不睬。早前陽光城

回應清盤令時稱「不予置評」，表示

仍在與債權人積極協商處理，僅僅是

將清盤令主體剝離出報表範圍。

◆香港文匯報記者 海巖 北京報道

▲共同清盤人之一黃詠詩（右）強調，是次
清盤令僅針對母公司中國恒大集團，不會
對集團旗下附屬公司的運作造成直接影
響。 法新社

「現在是法院說『夠了』的

時候。」歷時18個月及經7次聆訊押後

之後，總負債近2.4萬億元人民幣的中國恒大

（3333）最終未能逃過清盤命運。香港高等法院法官

陳靜芬在昨早聆訊中指出，恒大債務重組方案欠進展，資

不抵債，即時頒令恒大清盤，並下令委任債權人臨時小組建

議的安邁顧問（Alvarez & Marsal）為清盤人。這是香港有史

以來最大的清盤案。清盤人表示，該清盤令僅針對母公司中國

恒大，不會對集團旗下附屬公司運作造成直接影響，特別是在

內地營運的附屬公司不會受到清盤令的影響。中國恒大急瀉

20%後停牌，由於公司嚴重資不抵債，而清盤賠償小股東

排最後，現市值約21億港元的股票或將變「牆紙」。

◆香港文匯報記者 葛婷、蕭景源、蔡競文

香港高院法官陳靜芬昨天表示，雖
然本次聆訊債權人沒有尋求清

盤，但債權人特別小組代表資深大律
師John Scott認為應該即時清盤，因
為恒大在毫無解釋情況下蓄意蔑視法
庭，沒有提供所承諾資訊，顯示其並
非真誠地提出債務重組，亦沒有和一
直支持恒大重組債務的債權人特別小
組好好溝通，恒大也沒有可見資金、
計劃及時間表，再押後亦無濟於事。

法官批評債務重組方案欠進展
陳官同意John Scott說法，批評恒
大從沒有解釋其延誤或欠進展因由，
指「新重組方案根本連重組方案也不
是」，當中未有詳細探討債權人回
報、恒大可否使用相關股份等。雖然
法庭有權行使酌情權，考慮是否再押
後聆訊，但考慮到沒有任何恰當押後
理由，故決定下令清盤，將恒大交予
獨立清盤人重組債務，更能保障債權
人利益。就公司而言，這亦具有使公
司脫離許家印控制的額外優勢。
她並表示，在清盤之後，恒大仍可
以提出方案，談判重組事宜。

清盤人：將有系統保留集團價值
清盤人代表安邁顧問有限公司香港董
事總經理黃詠詩昨日在庭外表示，將全
力使恒大集團業務可持續運作，首要任
務為盡可能保留、重組及繼續營運現
有業務，將有系統地保留集團價值，
從而增加恒大向債權人及權益持有人
還款的機會。她指出，現有清盤程序
框架內，將考慮任何可行的重組方
案，而接下來會與管理層開會了解集
團目前狀況，以及探討下一步工作，
期望盡量減少對相關持份者的影響。
她又強調，是次清盤令僅針對母公司中
國恒大集團，不會對集團旗下附屬公司
的運作造成直接影響，特別是在內地營
運的附屬公司，將不受清盤令影響。
恒大發言人在庭外表示，希望能與公

司管理層商討解決方案，並會考慮任何
重組方案，以減少對持份者的影響。此
外，發言人亦重申是次清盤只針對恒
大，不會直接影響其在內地營運公司。

恒大：直面困難力保經營穩定
中國恒大執行董事兼行政總裁肖恩
昨對內媒表示，集團將直面困難和問
題，採取一切合法合規措施，在保障
境內外債權人合法權益的前提下，穩
步推進業務正常經營。集團將積極與
清盤人溝通，依法配合清盤人履行相
關程序，根據國際慣例、市場規則推
進債務化解等工作。
肖恩強調，這次法院頒布的境外清
盤令所涉主體是在香港上市的中國恒
大。目前恒大集團及其他作為獨立法
人主體的境內外子公司管理運營體系
保持不變，集團仍將努力盡一切可能
保障境內業務和經營穩定，穩步推進
保交樓等重點工作，維持物業服務品
質不受影響，仍將全力保障平穩推進
風險化解和資產處置，仍將盡力依法
公平推進各項工作。
倘若恒大最終解散，債權人及投資者
將蒙受巨大損失。恒大在去年7月的香
港法院聆訊中引述諮詢公司德勤委託進
行的一項分析估計，如果公司被清盤，
違約債務的回收率僅3.4%。由於現時
恒大主席許家印以及公司的地產業務主
體——恒大地產均正接受調查，債權人
現在預計的回收率將更低。

全系中途停牌 恒大股價瀉兩成
清盤消息傳出後，中國恒大及系內
公司昨早停牌，恒大停牌前急瀉
20%，報0.163港元，公司市值21.52
億港元。問及小股東會否獲賠，香港
執業大律師陸偉雄表示，根據法律是
有抵押債權人優先獲償還債務，至於
無抵押債權人，包括購買公司股票的
市民，因被排在有抵押債權人之後，
很多時的結果也是「一無所有」。

香港文匯報訊（記者 蕭景源）
恒大被香港高等法院頒令清盤能
否上訴？完成清盤時間需要多
久？香港執業大律師陸偉雄昨日
接受香港文匯報查詢時表示，不
評論個別案件，但任何被高等法
院頒令清盤一方如果對判決有不
滿，法理上也是可以提出上訴，
但必須能夠列出判決是有犯錯的
有效理據，這樣才能推翻判決。
以清盤官司為例，若一間公司以

債務重組或引入「白武士」等理
由，多達6、7次申請暫緩清盤，
但始終無轉機或任何實質方案，
顧及債權人利益問題，法院不可
能無限期或無了期給予暫緩機
會，需要頒令清盤將公司的資產
變現以償還債務。

完成清盤料需時逾5年
對於完成清盤程序所需時間，陸

偉雄指，時間長久需要視乎被頒令

清盤公司的規模而定，舉例若是一
間餅店清盤，因擁有資產不多和債
權人不多，相對很短時間已可以完
成清盤。但若是如恒大規模般的公
司要清盤，物業遍布內地、香港及
世界各地，除了要對所有物業核
實、估價及變賣套現外，還有跨國
性業權在不同地區法律差異，以及
債權人之間協商等複雜問題，估計
完成清盤程序時間需要超過5年以
上。

法律界：恒大可提上訴
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恒大清盤
後續及影響Q&A
Q：清盤令後恒大會怎樣？

A：公司由臨時清盤管理人接

管。清盤令僅針對母公司

中國恒大，不會對集團旗

下附屬公司運作造成直接

影響，特別是在內地營運

的附屬公司不會受到清盤

令的影響。另外，即使在

清盤之後，恒大仍可以提

出方案，談判重組事宜。

Q：誰將最優先獲得賠償？

A：賠償次序是：最先支付處

理清盤的律師費、訟費；

然後是僱員欠薪、遣散費

等。之後是有抵押的債權

人，如銀行；再後是一般

無抵押債權人、無抵押債

權利息，最後若有剩餘價

值的就會按股東權益發還

資產。

Q：散戶能否拿回股票本金？

A：恒大被清盤且一直停牌，

股東將無法在市場上出售

股份；小股東的獲償次序

排在最後，若公司資不抵

債，股票最終可能變「牆

紙」。

Q：對買樓的業主影響多大？

A：影響不大，部分樓盤或有

拖延。其整體內地的交付

量已經接近八成，相信最

終都能夠得到妥善解決。

Q：恒大可否上訴？

A：可以提上訴，但必須能夠

列出判決是有犯錯的有效

理據，才能推翻判決。

◆按照目前
內地相關法
律 規 定 ，
「保交樓」
權益主張排
在最前。

法新社

◆◆恒大成香港有史以來最大恒大成香港有史以來最大
的清盤案的清盤案。。


