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北上裝修過數 慎防變黑錢充公
大灣區結算支付措施僅限供樓 首期等大額匯款仍受外匯管制

香港逐步融

入大灣區，愈

來愈多港人北

上置業、安老。早前兩地推出便利港人在灣

區置業結算支付的措施，但只限將供樓資金

匯到內地，首期、裝修費及其他大額開支，

仍受外匯限制，港人唯有冒險經香港持牌找

換店將巨額資金匯往內地，一旦資金鏈出現

問題，顧客須承受後果。工聯會去年收到130

宗相關求助，擬為內地物業裝修的港人葉先

生是苦主之一，他去年向香港找換店繳交25

萬港元後，店方擬經內地一個個人戶口過數

到葉先生內地賬戶中，其間被內地執法部門

發現店方的這個戶口涉及違法活動，連累葉

先生收款戶口也被凍結近一年，他說：「我

的錢竟被人『洗黑』，變成涉嫌詐騙的贓

款，若要起訴找換店追討損失，訟費不菲，

隨時得不償失。」工聯會建議，兩地監管部

門繼續優化政策，將結算支付便利措施適用

範圍擴展。 文/圖：香港文匯報專題組

投投訴訴有門有門

內地買新樓付款流程
◆1.物色內地發展商或代理，確保其擁有「五證

二書」

◆2.確定心儀樓盤後，簽訂臨時認購書，支付訂
金5,000元至2萬元人民幣

◆3.7天內支付首期，簽訂正式買賣合約，約定尾
數（一次性付款或按揭）支付時間

◆4.辦理按揭，集齊文件至內地銀行或香港指定
銀行提交申請

◆5.貸款獲批後，在律師見證下簽署貸款文件，
並於公證行辦理委託抵押登記及結匯

◆6.到公證處辦理買賣合約公證手續。之後銀行
就會把尾數直接轉入發展商指定的銀行監管
賬戶

目前內地銀行匯款限制
◆1.每人每日最多匯款8萬元人民幣
（僅限消費性支出，不包置業等）

◆2.只能匯款至個人同名內地戶口

◆3.每年最多匯款5萬美元

註：每筆匯款需時1至5個工作日，手續費100多
元至200多元不等

話你知話你知

最新公布「三聯通、三便利」
有關港澳居民在大灣區
購房支付款項安排

◆港澳居民購買大灣區內地除深圳外的8市房
產，可從境外匯入人民幣至境內同名賬戶，用
於償還按揭貸款，且不納入每日匯款最高限額

◆不適用於支付首期

◆適用範圍為廣州、珠海、佛山、惠州、東莞、
中山、江門、肇慶8市的新建商品房及二手商
品房

目前內地仍有外匯管制，銀行匯款設有每日金額
上限，若經官方合法渠道繳交內地買樓首期，

程序繁複、費時，故不少人都經坊間找換店匯款往內
地，卻要承受不少風險。疫情前在廣東省中山置業的
港人葉先生，延至去年才成功收樓及準備花25萬港
元進行裝修及添置家電。
他解釋，找換店比銀行匯款更方便，手續費也較

低，而且正規銀行有每年及每日匯款上限規定，「銀
行匯款每日最多匯8萬人民幣，每年最多匯5萬美元
（約39萬元人民幣），我要匯25萬就要分三日匯
款，每次仲要幾百蚊手續費，又麻煩又唔抵，找換店
就無這些限制，一次匯晒。」

涉收詐騙贓款累凍結戶口
去年2月底，他透過香港一間幫襯過幾次的找換店
匯款，翌日便兌換成22萬多元人民幣匯到他在內地
的銀行戶口，店方事後還透過通訊平台通知已順利過
數。由於香港和中山來往方便，裝修也不急於一時，
葉先生直至翌月底才往中山提款，卻獲告知戶口遭凍
結。
一時間不明所以的葉先生向銀行查詢凍結原因，對

方稱「湖南省懷化市麻陽苗族自治縣公安局反詐中心
刑偵大隊」把其戶口凍結。葉先生馬上訂高鐵車票及
酒店，前往該間公安局，得悉其銀行戶口被凍結與一
位唐姓女子有關，原來找換店在香港收到葉先生的款
項後，不是攜帶該筆錢返內地存入其戶口，而是經由
該名唐姓女子的私人銀行戶口，把22萬多元人民幣
過數到葉先生的戶口，「但係呢位唐姓女子嘅戶口涉
及非法洗黑錢，警方為調查案件，與該戶口有來往的
賬戶全部被凍結，包括我的戶口。」葉先生說。

找消委會出頭 找換店拒受理
原本葉先生計劃以公安局提供的文件，向香港找換
店追討損失，惟公安局規定「不可帶走任何紙張」。
口講無憑，葉先生即使透過消委會聯絡找換店進行索
償溝通，對方亦以「如何證明你的戶口被凍結與該唐
姓人士向你戶口匯款有關？」為由拒絕受理。
一籌莫展的葉先生唯有向工聯會求助，並在中山工
聯諮詢服務中心的協助下，向兩位內地律師諮詢法律
意見，結果令葉先生沮喪，「內地律師告訴我，內地
警方最多可以凍結銀行戶口長達三年之久，在此之前
能做的只有等待。」
直到今年1月初，葉先生又透過工聯會立法會議員

黃國協助，得悉內地公安懷疑唐姓女子處理的該筆匯
款，當中7萬元人民幣屬於電信詐騙獲得的贓款，葉
先生得知此消息悲喜參半，「估計25萬元港幣存款
不用全部充公，可能最多損失7萬元人民幣，但何時
解凍卻遙遙無期，倘若我起訴找換店追討損失，律師
費10萬港元，若敗訴損失則更大。」

工聯倡擴結算支付適用範圍
早前兩地公布《港澳居民購買粵港澳大灣區內地城
市房產結算支付便利化業務指引》，但仍有諸多限制
（見表），而且只適用於償還內地貸款（即供樓款
項），首期匯款的癥結問題未解決。
葉先生說：「港人如果買內地新盤，通常透過發展
商合作的香港銀行做按揭，未必需要向內地銀行做按
揭及供樓，本身就無匯款問題。其次是《指引》不適
於首期匯款安排上，目前內地普通新盤首期為樓價至
少三成，公寓式單位更要五成，銀行每年最多匯5萬
元美金，根本不夠支付首期。」他呼籲特區政府藉內
地推出新政策契機，爭取推動加強司法互助，為之前
戶口被凍結的港人提供更多協助。

立法會議員黃國表示，許多港
人並不清楚找換店的跨境匯款機
制，名義上為「匯款」，實則是
「對數」，「中間並無跨境匯款

這一過程，實際是匯款人的港幣進入找換店的
香港戶口，找換店再透過其內地戶口將相應金
額人民幣匯入收款人內地戶口，而問題就出在
找換店使用的內地戶口上。」部分找換店使用
他人的內地戶口進行過數，而有關戶口或涉及
違規款項，收授來源不明的資金，但問題關鍵
是這些內地戶口不受香港海關監管，無法限制
找換店的戶口「專款專用」，「正規找換店的
內地戶口只用作匯款用途，但一些找換店或由
於資金周轉問題，或管理不善，借用他人戶
口，就有可能因為涉及非法案件，有被凍結風
險。」

有事主被公安機關發信傳召調查
黃國指出，去年全年涉及跨境匯款的求助個
案數字高企，他的立法會議員辦事處、工聯會
內地諮詢服務中心、灣區社分別收到7宗、99
宗及24宗求助（總數達130宗），多數事主因
為找換店選擇的第三方賬戶涉案而令其銀行賬

戶和資金遭凍結，近來更有部分事主因此被內
地公安機關發信傳召調查，發出傳召調查的公
安遠至貴州或更遠的省份，令求助者擔憂過關
遭扣查。
然而處理這些求助個案難上加難，黃國表
示，首先不少市民並不清楚找換店由海關監
管，卻向消委會及警方投訴，其次是被凍結
的內地戶口未必在大灣區開設，若要解凍，
需親自前往當地，甚至被當地警方邀請前往
協助調查，「輕則損失錢財，重則涉及法律
風險。」
他指出，現在官方途徑可以申請置業匯款，
但手續十分繁複，需向國家外匯管理局申請，
需時許久才可獲批，銀行正規的匯款又限制
多，並涉及不菲的手續費，因此不少人鋌而走
險選擇找換店，但結果則是款項涉案導致戶口
被凍結。

建議適時調整匯款額度
對於內地日前發布《港澳居民購買粵港澳大
灣區內地城市房產結算支付便利化業務指
引》，黃國表示認同《指引》的原則和大方
向，但現時很多細節未公布。他建議除便利償

還境內貸款外，首期費用支付也能簡化匯款程
序，並將便利化範圍擴展至包括但不限於醫
療、升學、車輛購買等生活必要支出，可考慮
在粵港澳大灣區內先行先試，待能解決金融安
全以及相關技術問題後，再推展至其他省市乃
至全國範圍實行。此外，建議適時調整匯款額
度，修訂《個人外匯管理辦法實施細則》中現
時每人每年等值5萬美元額度，放寬至每人每三
年等值15萬美元額度。

專家專家
的話的話

◆黃國 香港文匯報記者廣濟 攝

假「匯款」真「對數」內地戶口或涉違規

香港海關近日在回覆香港文匯報查詢時表示，
根據《打擊洗錢及恐怖分子資金籌集條例》，任
何找換店須持牌照合法經營。海關負責監督找換
店有否履行客戶盡職審查及備存紀錄的責任、遵
從《條例》的其他規定及牌照條件等。如發現違
反《條例》的情況，海關會採取適當的執法行
動，例如被暫時吊銷及撤銷牌照。海關對每一宗
涉及跨境匯款的投訴個案都會進行詳細的評估，
並要求持牌人須就相關交易、資金流向等資料作
出回應及澄清，以準確判斷是否抵觸《條例》規

定。

大律師：兩地制度差異難監管
大律師陸偉雄近日接受香港文匯報訪問時表
示，由於香港內地制度差異，兩地執法部門只能
在各自管轄區內進行監管，因此跨境匯款的案件
存在監管困難，「從法律角度上講，內地收款人
賬戶收到錢是一回事，之後被凍結又是另一回
事，香港海關只能從消費者角度監管前者過程，
而後者涉及到內地罪案方面，海關目前是無能為

力的。」
陸偉雄表示，目前來看只能再三提醒消費者選
擇銀行或有信譽的找換店進行跨境匯款，「其實
無論找換店實際上係透過真正跨境匯款定係所謂
嘅對數，但凡涉及資金跨境流動，兩地政府都會
監管，並設有一定限制，以避免金融體系失衡，
所以會見到一些有信譽的老牌找換店，一日同樣
唔可以匯款太大金額。」
長遠而言，他認為找換店跨境匯款服務應被更
有力地監管，保障消費者。

港海關：評估跨境匯款投訴個案是否違例

◆葉先生匯款成功一個月後，
內地賬戶被凍結。 受訪者供圖

◆找換店收據中有「賬戶凍結與本店無關」字樣。
香港文匯報記者廣濟 攝

◆葉先生去年匯款成功時收到找
換店的訊息提醒「盡快提走款
項」，當時不以為意，之後才發
現事有蹊蹺。 受訪者供圖

▲葉先生的內地賬戶中有
70,000元被指為詐騙贓款。

香港文匯報記者廣濟 攝

◆港人葉先生自去年2月透過找換店匯款後，內地賬戶凍結至今
已近一年。 香港文匯報記者廣濟 攝

◀港人經找換店匯款往內地，
一旦出現問題須承受後果。圖
為一找換店。 資料圖片


