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廣州市發布對住房限購政策、住房信貸政策、住房套數認定等進一步優

化。其中提到，在越秀、海珠、荔灣、天河、白雲(不含江高鎮、太和鎮、人

和鎮、鍾落潭鎮)及南沙等區購買住房，非廣州戶籍居民家庭只要購房日前6

個月連續繳納個人所得稅或社會保險，可享受戶籍居民家庭購房待遇；同時

對差別化住房信貸政策也進行調整，限購和非限購區域的首、二套住房均取

消利率下限，並在一線城市中率先把首套房首付降至15%。另外，深圳市亦

宣布下調個人住房貸款最低首付款比例和利率下限（見另稿）。

◆香港文匯報記者 帥誠 廣州報道

掃碼睇片

「客人們都到齊了，倒數3秒準備上菜。」穀雨時節，一場「尊品

星廚」春曉雅宴在廣州花都半島豪苑酒家舉行。粵菜大師利永周帶領

6位星級大廚，身廚師服排成一排入場，與嘉賓揮手致意。5分鐘

前，他還在後廚蒸爐前，用那布滿刀痕的雙手，將一盅盅燉湯端上托

盤，傳承從1971年由小工開始，堅守的半個世紀粵菜精髓。

◆香港文匯報記者 郭若溪 深圳報道

今年74歲的利永周，在52歲時創立廣州半
島餐飲管理諮詢公司。他接受香港文匯

報記者專訪時表示，疫情期間公司推動數字化
轉型，至今已經在海外新開2家門店、內地新
開9家至10家門店。他表示，未來看好粵港澳
大灣區和舊金山灣區的可持續發展市場，希望
通過不斷的努力，讓中華美食走向世界。

小工做起 有實力才有底氣
在廣東餐飲界，利永周是一位德高望重的
領軍人物。他從學徒開始用了17年磨練手藝
成為大廚，及後轉型為餐飲管理者、投資與
經營者，他的奮鬥史堪稱業界傳奇。
1971年，利永周移居香港，選擇在自己喜

歡的餐飲業工作，從最基層的小工做起。
「只有扎扎實實地學好了技術，有了實力才
有底氣。」到1981年，他加入香港利苑集
團，被名廚劉以德收為徒弟，受其精湛廚
藝、學問底蘊和職業精神所感染，令利永周
幾十年來無論是作為管理者還是創始人，始

終不忘自己「廚師」的身份。採訪時，他伸
出手讓記者觸摸上面的刀痕。「我至今都經
常入廚房，研究新菜品，這些刀痕和磨痕都
是我辛勤工作的證明。」

走遍海內外 52歲回內地創業
1989年，利永周被香港馥苑集團派往美國

任職，他開始思考中餐不同菜系如何與世界
餐飲融合，創新菜譜，從選食材、定菜品，
到備菜、炒菜，無不親歷親為，經常要一個
人應對幾十桌宴會。「我從廣東到香港，是
一個外鄉人。之後到美國，更加是外來人，
必須更加勤奮好學，才能被社會接納。」憑
過硬的廚藝，他不僅征服外國客人，更培
養一大批華人餐飲界人才。
多年的海外工作經歷讓利永周開闊視野，
也積累餐飲管理經驗，1995年回內地後，他
參與多家中國品牌餐飲企業的創建及經營。
2002年，52歲的利永周決定創業，成立廣州
半島餐飲管理諮詢有限公司，累積為近百家

中大型餐廳企業提供服務。「我曾經最忙的
一天跑了四個城市，每天要面對多個老闆的
要求，壓力非常大。」創業5年後，他意識到
需要「做減法」，整合資源，逐漸確立為以
投資為主的發展模式。
2018年，他開始發展「地標餐飲」，餐廳

選址在內地發達城市的地標建築內，以打出
品牌和影響力。廣州半島投資集團相繼在廣
州、北京、瀋陽、深圳、海口投資包括半島
明珠、半島名軒、半島豪苑、半島御珍軒在
內的20多家門店。

創新菜譜 倡「都市菜」概念
做了幾十年粵菜的利永周，至今從未間斷對

菜品的創新，經常與團隊研究菜式，親自掌勺
示範，並首創「都市菜（流派）」概念。利永
周認為，隨內地工業化的發展和對外開放的
深入，不同飲食習慣的族群聚集在都市，形成
多元化的飲食需求。因此，內地正餐的大型企
業應以本土文化為底蘊，吸收不同區域、不同
體系的精華，形成包容性的都市菜系。
同時，他還將精力放在粵菜餐飲規範化管

理的推廣上。他認為，只有把正確的餐飲理
念在餐飲界推廣，才能不斷提高粵菜的水
平，從而推動粵菜的整體發展。「成功沒有
捷徑，而是一步步若干個腳印往前走。」利
永周說，走的每一步路都可能隱藏很多的坎
坷，會走一些彎路，但最終還是朝正確的
方向前進。

◆利永周烹調
的菜品。

◆利永周1995
年 回 內 地 發
展。圖為其有
份投資的半島
名軒酒家（深圳
南山店）。

協辦餐飲「軍校」「講堂」育才
香港文匯報訊（記者 郭若溪 深圳報道）「學無止境，只有
不斷提升自己，才能更好地應對挑戰。」利永周說，當下內地
餐飲界不論個人還是團隊皆要持續進行知識化改造。「我不懂
就學，帶問題去學，從學和思考之中去找答案。」
過去的經驗讓他認識到打造學習型團隊的重要性，自己亦要
求公司員工從入職開始，要在系統的培訓中不斷地鍛煉和成
長。為提升團隊的知識水平和執行力，從2008年開始，他先後
全額資助17名公司高層完成中山大學工商管理MBA課程，他們
現已成為內地以至國際品牌餐飲企業的精英。

學無止境 62歲取博士學位
利永周自己也非常注重個人學習與提升，58歲到清華大學讀
MBA，62歲及65歲先後拿到瑞士維多利亞大學博士學位及荷蘭
歐洲商學院工商管理博士學位。同時，他也重視將學術研究與
企業實踐相結合，每月進行企業案例學習與探討。在2018年，
他更以創辦人身份投資主辦由中山大學支持辦學的內地首個中
國現代餐飲管理高級研學班，打造餐飲業界「黃埔軍校」。此
後，利永周又創辦「大師講堂」，啟動「尊品星廚晚宴」，激
勵和指導廚藝人才的成長。

香港文匯報訊（記者 郭若溪 深圳報道）「走出去才能擴大
視野。」利永周說，家族從農村走出去，在清末民初時期，就
成為廣州花都地區的第一代工業人，經營肉店、糧食加工等業
務，這種實業的基因一直傳承至今。2013 年，他開始布局海外
中餐市場，在加拿大溫哥華和美國舊金山投資數家餐飲企業和
食品工業，並確定以粵港澳大灣區和舊金山灣區兩大灣區為主
的發展策略，前者是核心。

具良好條件來港發展
展望未來，利永周有意將業務進一步拓展到新加坡、香港及
澳門。「新加坡的文化非常包容，金融體系發達，是理想的開
店地點。」至於香港與深圳距離近，澳門與廣州、香港關係密
切，加上公司在深圳已有的門店和客戶群體，也為赴港發展提
供良好條件。他表示，作為企業家，冒險精神是必不可少，
「希望通過不斷的努力，將中國餐飲文化推廣到國際領域。」
把事情實實在在做好，是做人和做事的樂趣。

布局發展中美兩大灣區

◆利永周會
辦 晚 宴 活
動，激勵和
指導廚藝人
才成長。

炮製粵菜半世紀 出洋登陸走南闖北
◆◆利永周雖身為管理層利永周雖身為管理層，，但不忘但不忘
自己自己「「廚師廚師」」的身份的身份，，至今仍經至今仍經
常進入廚房常進入廚房。。

利永周利永周從學徒到餐飲投資人從學徒到餐飲投資人

穗深房策再鬆首付及利率齊降
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香港文匯報訊 國家金
融監理總局周一召開黨委
會會議，研究部署《防範
化解金融風險問責規定
（試行）》貫徹行動。會
議指出，要促進金融與房
地產良性循環，滿足房地
產項目合理融資需求，大
力支持保障性住宅等「三
大工程」建設。

全力支持
「三大工程」建設
會議強調，要深入落實

中央金融工作會議部署，
牢牢守住不發生系統性金
融風險的底線。要全力推
動中小金融機構改革化
險，因地制宜、分類施
策，有計劃、分步驟開展
工作。要促進金融與房地
產良性循環，進一步發揮
城市房地產融資協調機制
作用，滿足房地產項目合
理融資需求，大力支持保
障性住宅等「三大工程」
建設。要配合防範化解地
方債務風險，指導金融機
構依照市場化方式進行債
務重組、置換。
會議指出，要全面落實

強監管嚴監管要求，加速
補齊監理制度短板，嚴肅
查處影響金融穩定、破壞
市場秩序、造成重大風險
的違法違規問題，建立健
全監管責任歸屬認領和兜
底監管機制，真正做到同
責共擔、同題共答、同向
發力。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻）繼上海和廣州之後，第三個內地一線城市
深圳市政府最新宣布，自今日（29日）起下調個人住房貸款最低首付款比
例和利率下限。據中共深圳市委機關報《深圳特區報》昨日晚間報道稱，
深圳市首套房貸最低首付比例由30%調整為20%，二套房最低首付款比例
由40%調整為30%。同時，首套房商業性按揭貸款利率下限由原來的貸款
市場報價利率(LPR）-10BP調整為LPR-45BP；二套房貸款利率下限由原來
的LPR+30BP，調整為LPR-5BP。

首套房貸首付降至20%
報道指出，此次調整有利於降低居民家庭購房門檻，減輕還款負擔，更

好滿足居民剛性住房需求和多樣化改善性住房需求。
不過，據《深圳特區報》的報道，深圳此次並未放鬆商業住房限購措施。
上海自5月28日起放鬆住房限購政策，非滬籍居民購房所需繳納社保或

個稅年限從5年降至3年，同時下調首套及二套房首付款比例分別至20%和
35%。廣州也於昨晚稍早時公布放鬆住房限購政策。

翻查資料，廣州市去年9月最新的政
策是「非廣州市戶籍居民家庭能提

供購房之日前2年在廣州市連續繳納個人
所得稅繳納證明或社會保險證明的，限
購1套住房。」而廣州市政府辦公廳昨日
印發《關於進一步促進我市房地產市場
平穩健康發展的通知》，把非本市戶籍
居民購房的納稅期限由2年大幅縮短到6
個月。通知還提到，居民家庭在購房所
在區內無住房且符合購房條件的，新購
住房貸款可按首套住房認定；在購房所
在區內符合「租一買一」「賣一買一」
條件的，新購住房申請住房貸款政策可
按核減後名下住房套數認定。

廣州首套房首付降至15%
在住房信貸政策方面，記者從人民銀
行廣東省分行了解到，廣東市場利率定
價自律機制按照因城施策原則，根據當
地房地產市場形勢變化及市政府調控要
求，對廣州市差別化住房信貸政策進行
調整。根據調整後的《廣州市差別化住
房信貸政策執行標準》可以看到，無論
在限購區域還是非限購區域，首、二套
房均取消利率下限，其中首套房最低首
付比例下調至15%，二套房最低首付比
例下調至25%。
通知還明確，在非限購區域內，對於

擁有2套及以上住房並已結清相應購房貸
款的居民家庭，又申請貸款購買住房，

銀行業金融機構可根據借款人償付能
力、信用狀況等因素審慎把握並具體確
定首付款比例和貸款利率水平。
上述兩項通知均從今日（29日）起施

行。

降非廣州戶籍門檻意義大
克而瑞廣州區域客戶總監陳子文認為，
今次降低非廣州戶籍家庭購房門檻是樓市
政策鬆綁的重要體現。另外，銀行取消商
業性個人住房貸款利率下限，有助於進一
步推動降低居民購房成本，精準有效支持
剛性和改善性住房需求；下調最低首付比
例，則有利於降低居民家庭購房門檻，進
一步釋放有效購房需求，將對穩消費和擴
內需產生積極的影響。
另值得注意的是，與前幾次全國性的購

房政策調整一樣，今次廣州依然是率先實
現房貸利率市場化的一線城市。陳子文表
示：「目前上海、廣州已相繼出台寬鬆政
策，特別是限購條件、房貸利率、公積金
政策等方面最受到關注，相信其他一線城
市也會在近期有所動作。」
5月24日，廣東已對除穗深以外19個
城市的差別化住房信貸政策進行調整，
19城均取消首、二套房貸利率下限，
首、二套房首付比例調低至 15%、
25%。廣州新政公布後，廣州限購和非
限購區域均已在信貸政策上與19城一同
實現房貸利率市場化。

深圳維持商業住房限購

◆廣州市政府把非本市戶籍居民購房的納稅期限由2年大幅縮短到6個月，料有助
進一步帶動樓市交投。 資料圖片


