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新盤爭相出擊啟德柏蔚森I今開價
屯門黃金海灣‧意嵐下周開價 首批至少推139伙

7月兩個大型新盤爭相出擊，新世界夥拍遠東發展合作

啟德跑道區柏蔚森I將於今天開價，首張價單不少於60

伙，主打兩房戶；另外，旭日國際旗下屯門青山灣黃金

海灣‧意嵐計劃下周開價，首張價單不少於139伙。

◆香港文匯報記者 梁悅琴

申請新酒牌公告
牛涮鍋

現特通告：唐詠森其地址為九龍
九龍灣宏照道 38 號企業廣場 5期
辦公大樓 1座 22樓 03室，現向酒
牌局申請位於九龍黃大仙龍翔道
136 號黃大仙中心北館 1 樓 N141
舖牛涮鍋的新酒牌。凡反對是項
申請者，請於此公告刊登之日起
十四天內，將已簽署及申明理由
之反對書，寄交九龍深水埗基隆
街333號北河街市政大廈4字樓酒
牌局秘書收。

日期：2024年7月4日

申請新酒牌公告
海灣酒家

現特通告：鄧作舟其地址為新界元
朗流浮山正大街44 號丈量約份第
129 約地段第3388號地下，現向酒
牌局申請位於新界元朗流浮山正大
街44 號丈量約份第129約地段第
3388號地下海灣酒家的新酒牌。凡
反對是項申請者，請於此公告刊登
之日起十四天內，將已簽署及申明
理由之反對書，寄交新界大埔鄉事
會街8 號大埔綜合大樓4 字樓酒牌
局秘書收。

日期： 2024年7月4日

◆新世界何家欣(右)及遠東發展陳富強介紹柏蔚森I 三房示範單位。

◆旭日李炳
餘（左）及辜
錦波公布黃
金海灣．意
嵐最新銷售
計劃。

香港文匯報訊（記者 莊程敏）「跨境理財
通」自2021年9月啟動至今持續穩步發展，今
年推出的「理財通」2.0版，擴大參與機構範
圍，新增符合要求的證券公司作為參與主體。
特區政府財庫局局長許正宇昨日指出，香港證
監會與中國證監會目前正爭取盡快讓兩地合資
格且有意參與的證券公司開展「跨境理財通」
業務。
他提及券商參與跨境理財通的資格，持牌法
團應已獲發牌進行第1類受規管活動、擁有不
少於1億港元的繳足股本和股東資金、在分銷
基金及債券方面具有至少3年經驗、在過去3
年內任何12個月期間的交易額不少於5億港
元，及設有完善的監控系統。另外，與適用於
銀行的現行安排類似，相關持牌法團在提供
「跨境理財通」服務時，應與一間或多間合資
格內地券商建立合作安排。

續探索進一步優化措施
許正宇亦指，理財通作為大灣區金融合作創
新措施，涉及三個不同的監管體系，採取先行
先試、循序漸進的方式進行試點。當局會繼續
與業界和內地監管機構緊密交流，並持續關注
市場發展和檢視「理財通2.0」的實施情況，
共同推動「跨境理財通」業務的平穩順暢運
行，同時持續探索進一步優化措施。
「理財通 2.0」已於今年 2月 26 日正式啟

動，優化措施包括把個人投資額度由人民幣
100萬元提高至人民幣300萬元；降低南向通
的參與門檻，支持更多大灣區居民參與試點；
擴大參與機構範圍，新增符合要求的證券公司
作為參與主體；擴大合格投資產品範圍；以及
進一步優化宣傳銷售安排。

新世界營業及市務(特別項目) 及尊貴客戶拓
展部總經理何家欣昨表示，柏蔚森I將於

24小時內開價，首張價單不少於60伙，涵蓋一
房至三房，示範單位將於本周六起對外開放，
並會採用網上收票，預計下周展開首輪銷售。

柏蔚森 I三房單位料吸專才家庭
遠東發展營業及市務總經理陳富強指出，柏
蔚森I僅提供48伙三房戶，屬「單邊單位」，
且廳房均享海景。何家欣表示，由於項目位處
傳統九龍城中學名校區以及34小學校網，預
料三房戶將對專才家庭特別吸引。
另一邊廂，旭日國際集團地產開發部董事總經
理李炳餘表示，屯門青山灣黃金海灣．意嵐計劃

下周開價，下周三起開放示範單位予公眾參觀。
他指，每個項目均各有特色，黃金海灣務求為住
戶打造優質海灣生活，約2分多鐘便可直達黃金泳
灘，對項目非常有信心，將按照自己步伐推盤。

意嵐下周三起開放示位參觀
他又認為，近期同區以至港島區新盤推售反
應都不俗，市場又憧憬下半年減息，加上中央推
出一系列惠港政策，相信下半年樓市相對穩定。
旭日國際集團地產開發部銷售及市場策劃經
理辜錦波指出，項目首張價單將不少於139伙，
涵蓋戶型會視乎市場需求作調整，並考慮適合換
樓客或上車客的戶型，亦將涵蓋不同付款方法，
向買家提供多款具靈活性的付款方法。

ONE STANLEY下周標售3號洋房
此外，建灝地產旗下赤柱 ONE STANLEY

昨加推3號洋房招標，下周一起至7月23日以
逐日截標形式發售。建灝地產集團投資及銷售
部董事鄭智荣表示，該洋房位處ONE STAN-
LEY最前排之Asta Avenue中心位置，可享無
遮擋海景，物業面積4,689方呎，設獨立入口及
門牌，同時又設私人升降機可直達每一樓層，
擁有1,624方呎前後花園，且附私人泳池。
中原地產西半山首席營業董事李巍表示，該

行獨家代理、位處西半山般咸道 YOO 18
BONHAM昨以7,300萬元售出12至15樓複式
單位，面積2,499方呎，呎價29,212元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）本港樓
市自2月28日政府全面「撤辣」後，3月
及4月經歷一輪熱銷，惟因美聯儲再三拖
延減息步伐，5月及6月交投又再輾轉回
落。宏安地產執行董事程德韻最新接受香
港文匯報訪問時認為，相信下半年美國會
減息，有望令本港樓市量升價穩，豪宅更
因供應少，走勢會穩步上揚，而內地客和
新來港人士會成為樓市一股新動力。至於
宏安地產下半年將繼續推售薄扶林道
MOUNT POKFULAM、旺角 Larchwood
及兩個港島區全新樓盤。

MOUNT POKFULAM設現樓示範屋
宏安夥拍錦華實業集團合作發展的薄扶

林道MOUNT POKFULAM，提供7幢獨
立洋房，每幢均有私家電梯由地下到天
台，並包含兩個車位，為採用軍事級保安
系統的超級豪宅。當中，6幢連花園泳池，
1幢（86A號）連天台泳池。發展商最近斥
資3,000萬元及4,000萬元將86A號及86C
號洋房設計裝修成現樓示範屋，其中86C
號面積達4,802方呎，改則為四房四套，其
花園泳池更設有升降平台，當戶主不想作
泳池時，可按掣變身成花園平台。
今年4月，該盤首錄成交，以3.3355億
元售出86D號洋房，面積4,765方呎，連
2,231方呎花園及955方呎天台。程德韻表
示，項目銷售步伐未有減慢，持續收到不

少本地及內地超級富豪查詢，期望即將公
布新的銷售安排。

兩港島全新盤下半年推
她又指，下半年集團計劃推售兩個新盤，
包括鰂魚涌芬尼街3-9 號項目(約90伙)及北
角炮台山英皇道項目(約250伙)。至於旺角
Larchwood剛踏入現樓階段，下半年將積極
推售餘下單位。
展望下半年本港樓市，她指出，中小型住
宅以本地上車和換樓客為主力，隨着本港經
濟進一步好轉，市民憧憬下半年減息，置業
安居需求逐步釋放，預料成交量會回升。再
加上輸入人才計劃及本地大學吸納更多留學
生的支撐下，預計帶來更大的置業和租樓需
求，從而吸引不少投資客入市。

供應稀少 看好香港豪宅
豪宅市場方面，她認為，全面「撤辣」

有助重建豪宅市場信心，而香港豪宅市場
仍保持一定優勢，因其供應稀少，在息口
有望回落之下， 預期有實力的買家會逐漸
重返豪宅市場，走勢將穩步上揚。
另一方面，內地客入市比例自「撤辣」後
明顯回升，她認為原因是內地人在港置業無
需再付「辣稅」，置業成本降低，吸引不少
投資者重投市場，同時證明港樓對內地客具
有吸引力，相信內地客和新香港人會成為樓
市一股新動力。

香港文匯報訊（記者 周紹基）財庫局局長許正宇昨日
表示，港投公司希望發揮「耐心資本」的影響力，透過
投資加簽訂合作協議，加速香港創科生態圈的構建，並
爭取一定的投資回報。許正宇昨回覆議員提問時表示，
港投公司在6月已開始落實部分直接及共同投資項目，圍
繞硬科技、生命科技、新能源、綠色科技等主題。這些
項目均聚焦具備前沿技術或處於關鍵行業的企業，屬中
長期投資。

以港作上市地優先考慮
在未來的發展規劃中，港投公司會優先考慮以香港作
為上市地，以及投入資源提升香港的算力水平等。港投
公司持續為其資本引導生態圈構建的投資策略，在香
港、內地，以及海外向前沿科技生態圈的參與者和潛在
參與者，進行宣傳與推廣，讓他們有更深入的了解。許
正宇相信，這些具針對性的宣傳工作，有助吸引相關企
業來港。
港投公司計劃與思謀集團攜手，加速推動人工智能大
型語言模型前沿技術在香港的持續開發和應用，為香港
的經濟和社會發展作出貢獻。戰略合作協議的主要內容
包括思謀集團將在香港創立首個人工智能研究院，着力
培養香港年青人才在人工智能的發展；在未來的發展規
劃中，會優先考慮以香港作為上市地；以及投入資源提
升香港的算力水平等。有關協議內容已於簽署協議當日
披露，但該協議對商業敏感部分設有保密條款，故未能
公開投資金額詳情。

思謀將落戶大學設研究院
思謀集團將在香港創立的人工智能研究院，將落戶本
地一所知名大學，細節已進入深度磋商階段。他認為，
人才培育是港投公司揀選戰略合作夥伴或投資項目時的
重要考慮。
許正宇又稱，考慮到港投公司的運作還處於起始階
段，投入的資金需要時間才能合理體現回報。此外，港
投公司投資的另一重要政策目標是助力提升香港中長期
的競爭力，因此董事會今年給行政總裁訂下的工作目標
和績效指標，主要包括管治和投資機制的建設、團隊的
建立，以及與本港、內地和海外的投、產、學、研界
別，建立廣泛和緊密聯繫。此外，目標還包括物色優質
的投資項目、企業和合作夥伴，以及推動本港創科生態
圈的構建。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）隨着政府在
2月底宣布樓市全面「撤辣」，刺激住宅成交
宗數和價格反彈。戴德梁行執行董事及香港研
究部主管鄧淑賢昨日表示，下半年發展商將繼
續積極貼市推售一手樓盤，變相限制二手樓價
復甦，全年樓價或錄得5%跌幅。惟由於「撤
辣」後交投加快，預計全年住宅成交量約5萬
伙水平，比去年低位回升約15%至20%。
展望下半年樓價表現，鄧淑賢指，減息時間

表相比市場早前預期一再推遲，即使美國在下
半年落實減息，相信調整幅度有限，香港銀行
也未必立即跟隨，再加上現時本地銀行借貸取
態更為審慎，導致撤辣效應未能持續。

減息續推遲 新盤貼市推
另外，鄧淑賢又預期，發展商下半年繼續積
極貼市推售一手樓盤，二手樓價復甦步伐仍會受
到限制。該行因此調低今年樓價預測，全年樓價

或會錄得 0%至 5%跌
幅。又預計全年成交量約
5萬伙左右，比去年低位
回升約15%至20%。
至於租務市場，受惠

於外來專才及學生的支
持，租金指數自去年起
一直穩步上升，相信今
年將延續勢頭，全年或
錄得0%至5%升幅。
戴德梁行香港估價及

顧問服務部高級董事黎
劍明指出，第二季住宅
交易宗數錄得約 1.9 萬

伙，比首季低位升約93%，按年亦多出56%。
住宅價格由3月起轉跌為升，然而升勢未能維
持，樓價自5月起重啟跌勢，年初至今累計下
調3.8%。另一方面，「撤辣」後發展商繼續
積極去貨，樓市焦點繼續集中在一手市場，1
月至5月一手成交約佔整體住宅交投約35%。

甲廈連續三季正吸納量
甲級寫字樓市場則連續三個季度錄得正吸納

量，需求主要受非核心區帶動，不過待租率高
企使租金繼續受壓。戴德梁行香港董事總經理
及項目/企業服務部主管蕭亮輝表示，第二季甲
級寫字樓整體淨吸納量錄得正31.8萬方呎，帶
動上半年錄得約正58萬方呎的淨吸納面積。惟
租金持續受壓，按季跌1.5%。該行預測今年香
港各區商廈平均租金將錄得7%至9%跌幅。

旅客增 一線舖租料升5%
戴德梁行執行董事及香港商舖代理及管理服

務主管林應威表示，港人北上到內地消費已變
得常態化，不過訪港旅客人數正穩步增加，相
信一線街舖空置情況將進一步獲改善，預期下
半年各區一線街舖租金升幅將介乎0%至5%。
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本港創科生態圈
港投公司冀加速構建

戴行：一手抑二手 樓價料年跌5%

宏安程德韻：下半年樓市量升價穩

◆宏安地產程德韻 (左)認為，下半年美國會減息，有望
令本港樓市量升價穩。旁為黃文浩。

◆發展商斥4,000萬元設計裝修MOUNT POKFULAM的
86C號洋房。圖為地下客廳。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

◆財庫局局長許正宇 資料圖片


