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詳刊A6

賦權執行部門代辦工程

◆對未遵從消防安全指示或符合消防安全令的目標樓宇業主代辦相關

工程，其後向業主收回工程費用及附加費

◆擴大兩個根據條例設立的諮詢委員會職能，按樓齡、 樓層數目、是

否三無大廈等因素，設立計分制為代辦工程釐定優次，並決定選取

代辦工程的最終方案

◆代辦工程費用外施加不多於須付費用20%的附加費，若業主證實遵

從指示或符合消防安全令遇到實際困難則可獲減附加費，特別情況

如業主年老、體弱、殘疾則可豁免附加費

◆引入特別針對代辦工程機制的條文， 訂明若阻礙執行當局或獲其授

權人員進行代辦工程，可處以罰款及監禁

推動業主自行遵從《條例》要求：

◆賦權執行部門就所發出的消防安全指示向土地註冊處註冊，令目標

樓宇或目標樓宇單位的準買家知悉有關樓宇未履行法律責任，亦提

供誘因推動業主遵從指示

◆物業若有未遵從指示或符合消防安全令，新物業擁有人完成交易後3

個月內須就業權轉讓以書面通知執行部門，令其清楚知悉法律責

任，否則可處第三級罰款即最高罰款1萬元

提升不遵從指示或符合消防安全令的罰則：

◆業主/佔用人無合理辯解而不遵從消防安全指示，一經定罪，罰款額

由現時2.5萬元調高至10萬元，另每日另處罰款額由2,500元調升至1

萬元

◆不遵從符合消防安全令，罰款額由5萬元提升至20萬元，每日另處

罰款由5,000元提高至2萬元

防止有人阻礙法團遵從《條例》要求：

◆任何人阻礙法團遵從消防安全指示或符合消防安全令，即屬犯罪，

一經定罪可處罰款1萬元及監禁6個月，拒分擔費用罰款2.5萬元

◆資料來源：保安局提交立法會文件

◆整理：香港文匯報記者 劉明

未遵安全令樓宇先代辦工程後追費用及附加費 修例周五審議

滿布火患三 無 廈
提升消防提升消防不 容 拖

佐敦華豐大廈今年四月發生奪命火警，

造成5死40傷，曝露舊式商住大廈的消防

隱患，特區政府旋即修訂《消防安全（建築

物）條例》， 為未遵辦消防安全指示或符

合消防安全令的大廈進行消防提升工程，其

後向業主追收費用和附加費等。暑假休會中

的立法會急市民所急，將於本周五（16

日）召開會議審議。香港文匯報日前發現，

未遵辦安全指示的大廈滿布火警「計時炸

彈」，包括無消防設備、無緊急照明系統，

修例令業主無法採取「拖字訣」。有業主指

出，其他業主對消防工程闊佬懶理，還有業

主已移居外國或離世，夾錢困難，修例雖可

加快工程落實，但擔心無力支付附加費。

◆文：香港文匯報記者 劉明

圖：香港文匯報記者 北山彥

◆佐敦華豐大廈今年4月發生奪命火
警，造成5死40傷。 資料圖片

香港創科產業集群漸顯雛形
A2

全港目前有1.3萬幢1987年3月前落成的
商住大廈，興建時的消防條例未有規

定必須附設現代化消防設施，故2007年7月
《消防安全（建築物）條例》生效，要求有
關大廈提升消防安全設備，包括要有消防栓
及喉轆系統、手控火警警報系統、緊急照明
系統、自動噴灑系統等，惟部分大廈業主遲
遲未提升消防工程以符合《條例》要求。

住戶憂費用又憂搵唔到業主
就此，特區政府消防處及
屋宇署過去多年持續向未達
標的樓宇發出消防安全指
示，要求提升裝置或設備，
但截至今年 3 月底仍有約
2,000幢目標樓宇無合理辯解
下，一直未遵辦，其中不少
是沒有業主立案法團統籌改
善工程的三無大廈。
為保障住戶安全，特區政
府提出修訂《消防安全（建
築物）條例》，對未遵辦消
防安全指示或符合消防安全
令的大廈進行相關消防工
程，其後向業主追收費用和
附加費，以及提升未遵辦的
罰則。立法會《2024年消防
安全（建築物）（修訂）條
例草案》委員會本周五（16
日）舉行會議審議。
香港文匯報記者近日到油
尖旺區了解，發現多幢疑未
遵辦消防安全指示的三無大
廈有極大消防隱患，其中一
幢位於通菜街、已落成62年
的13層高單幢樓，樓梯雖有
消防栓，但十分殘舊，亦未
見裝有火警鐘和緊急照明系

統，未符《條例》要求。
大廈住戶葉先生對香港文匯報記者表示，
樓梯間的消防栓已有多年歷史，不知有否檢
查和能否正常運作。他有印象消防處有向大
廈發出消防安全指示，要求改善防火設備，
但無奈不少業主並非居於大廈內，「都搵唔
到業主，點樣做（改善工程）？」
今次修例令有關大廈的消防提升工程無
法再拖延，葉先生擔心難以承擔相關費
用。「知道如果住戶有經濟困難可以申請

政府的消防安全改善工程資助
計劃，但不知政府為大廈進行
工程的費用和附加費有多少，
要用錢當然驚啦！」

有舊樓滅火筒9年未檢查
記者再到佐敦吳松街一幢有

60年樓齡的三無大廈了解，
發現其情況亦十分差劣，只
見樓梯十分昏暗，除樓內賓
館在門外設有光管照明和有火
警鐘外，其他樓層均沒有燈
光和緊急照明系統。
樓梯轉角處雖有消防喉，

但已極為殘舊，且有樓層的消
防喉被雜物遮擋；樓梯雖有滅
火筒，但均已過期，其中一個
上一次檢查日期已是9年前，
恐難發揮作用。一旦出現火
警，住客亦難在昏暗且有濃煙
的環境下逃生。
同一條街另一幢有61年樓齡

的9層高單幢式樓宇，已成立
業主立案法團和聘用物管公
司，情況截然不同，每層後樓
梯也設有消防栓、警鐘和緊急
照明系統，消防安全情況與三
無大廈有雲泥之別。

習近平關心支持香港創科發展系列之三

香港文匯報訊（記者劉明）部分舊式大廈雖然已成立業
主立案法團和聘有物業管理公司，但仍潛在隱患，香港文匯
報記者發現，旺角亞皆老街一幢滿布賓館、樓齡61年的商
住大廈，已遵從消防安全指示要求維修防煙門，更換滅火
筒和消防喉轆系統，亦安裝警鐘等，但記者發現多個樓層
防煙門仍被打開，顯示縱然大廈已提升消防硬件，但居民的
防火意識不足，埋下火警禍因，需要政府加強公眾教育。
同時，記者發現該大廈有減火筒對上一次檢查已是

2017年的事，且樓上住宅和賓館樓層的走廊及梯間未安
裝自動灑水系統，只有3樓或以下商場樓層的梯間才安
裝灑水系統，且灑水器滿布塵埃，影響設施正常運作。

樓梯無照明礙逃生
花園街另一幢54年樓齡的單幢樓宇，雖已成立業主立

案法團，但無聘用管理公司，樓梯轉角的消防喉顯得殘
舊，二樓以上樓層的梯間昏暗，沒安裝緊急照明系統和自

動灑水系統。除消防設備的硬件未符合要求外，居民同樣
欠缺安全意識，有居民在樓梯擺放雜物，阻塞通道，加上
樓梯沒有照明系統，倘有火警發生會影響居民逃生。
三無大廈的樓梯情況就更為惡劣。香港文匯報記者在佐
敦一幢三無大廈所見，有樓層後座的樓梯放滿雜物，包括
有棄置的床褥，令逃生通道完全被堵塞。區內另一幢有物
管公司的大廈，消防設備雖已改善，惟居民不關心火警危
險，住戶林女士稱不清楚大廈有哪些消防設備。

防煙門長開 梯間堆雜物 居民懶得理
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◆◆佐敦有三無大廈樓梯被床褥等雜物堵塞佐敦有三無大廈樓梯被床褥等雜物堵塞，，若有若有
火警時難以逃生火警時難以逃生。。

◆◆亞皆老街一幢大廈三樓及以下梯間雖有自動灑亞皆老街一幢大廈三樓及以下梯間雖有自動灑
水系統水系統，，但已滿布灰塵但已滿布灰塵。。

◆◆旺角亞皆老街一幢有業主立案法團和物管公司旺角亞皆老街一幢有業主立案法團和物管公司
的大廈的大廈，，設有消防喉轆和警鐘等設備設有消防喉轆和警鐘等設備。。

◆◆吳松街有業主立案法團和物管公司管理的單幢吳松街有業主立案法團和物管公司管理的單幢
式樓宇式樓宇，，梯間亦裝有緊急照明系統梯間亦裝有緊急照明系統。。

◆吳松街三無大廈縱有滅火
筒，但上次檢查日期竟已是
9年前。

◆通菜街三無大廈住戶葉先
生表示，有收到「消防安全
指示」，但無人統籌改善消
防安全。
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