
香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）近日內地
樓市回復火熱，有開發商收回了折扣優惠，有的樓盤
甚至在推出新一批銷售時漲價。在此次深圳房地產交
易會上，有一開發商售樓員表示，他們位於光明區的
項目新一批樓盤銷售將會漲價，但具體漲幅未有對外
透露。香港文匯報記者從一些樓盤售樓員獲悉，優惠
現在逐步收回，以前很多項目是給予八五折甚至七九
折優惠，但是因為許多項目在國慶期間銷售上百套，
有開發商暗中收回一些折扣和優惠，很多項目現在是
九折甚至折扣更少。
由於市場成交火熱，有樓盤宣布國慶節後上調價

格，包括綠景白石洲、宏發悅見公園里、佳華沙湖廣
場、中海寰宇瓏城等項目節後收回假期限定優惠。一
大型國有房企表示，新政8天內其在深圳16個樓盤銷
售了1,000多套，銷售額有30億元人民幣，深圳有些
項目節後將收回折扣，一般都是減少2至3個百分點。

新盤減少優惠甚至漲價

9月底深圳落實中央新政，樓市進一步鬆綁，國慶節黃金周假期成為深圳樓市的「銀十」。由深圳

房地產協會和深圳市房地產中介協會等聯合舉辦的深圳房地產交易會昨日在深圳會展中心開幕，萬

科、中海地產、招商蛇口和卓越集團等開發商參展，展示了近百個樓盤，吸引了大量市民前來諮詢和

購買。記者採訪獲悉，許多港人看好此次樓市「組合拳」新政效果，加上之前深圳許多區域房價下跌

四五成，性價比較高，除了部分自住外，不少港人也買來進行投資。

此前，房地產交易會因樓市低迷而停辦多年，中央
「組合拳」新政令樓市瞬間火熱。今年國慶節黃金

周，深圳市新建商品住宅認購銷售1,841套，較去年同比
增664.14%，因此開發商更有信心加快推盤，購房者也加
快了入市的腳步，港人到深圳投資房產也因感覺機會來了
而多起來。

光明區樓盤國慶銷售300套
中海地產光境花園售樓員表示，該項目戶型包括82平
方米三房和89平方米的三房，帶精裝修，每平方米3.4萬
元（人民幣，下同），因項目就在光明區政府旁，附近有
深圳實驗中學光明校區，並且是13號線和6號線交匯的光
明城站，項目在國慶期間吸引了大量買家，銷售了300
套，其中也有一些港人，有一位60多歲港人購買一套89
平方米的三房，用於養老。
卓越集團售樓員黃先生表示，公司開發的南山卓越玖
龍，均價是每平方米8.5萬元，有90平方米和119平方米
三房，以及145平方米四房，很多一套總價超過1,000萬
元，但是仍吸引了港人購買，目前僅剩下三四套。因為項
目離深圳灣很近，周邊許多二手房都是每平方米9萬至10
萬元，具一定的升值空間，不少港人購買來用於投資。

公寓未開售港人已交認籌金
由振業地產開發的龍崗博文雅苑售樓員趙小姐表示，儘
管項目距離羅湖口岸比較遠，但是因為鄰近地鐵14號線和
坪山高鐵站，附近有深圳四大名校之一高級中學龍崗學校
學位，以及中廣核和比亞迪研發中心。項目戶型有76和90
平方米戶型的三房，76平方米最低220萬元起步，首付只
需33萬元，國慶假期銷售了70多套。其中有兩三批港人前
來看房，分批購買了76平方米和90平方米等戶型，共計購
買了10套，其中大多用於投資，多數還是一次性付款。
萬科展館一售樓員表示，他們在龍崗阪田開發的阪田雲
中心商業公寓，目前還沒有開售，但已經有港人前來交付
5萬元認籌金，該項目附近有許多跨境電商企業，有不少
港人在阪田從事跨境電商業務。項目戶型包括35平方米
一房一廳、35平方米的單間及60多平方米的兩房，港人
購買35平方米單間或者一房一廳比較多。
地處布吉三聯的招商臻城，國慶期間銷售100多套，房
價每平方米4萬元，戶型包括81平方米和95平方米三
房，其中81平方米三房月租金可達6,000多元，也吸引了
一些港人購買。
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上海機電股份有限公司
第十一屆董事會第八次會議決議公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的
真實性、準確性和完整性承擔法律責任。

本公司第十一屆董事會第八次會議的會議通知以書面形式在2024年9月30日送達董事、監事，會議於2024
年10月11日以通訊表決方式召開，公司董事應到8人，實到8人，董事長莊華先生主持會議，符合有關法律、
法規、規章和公司章程的規定。監事及有關人員列席了會議。會議審議並通過如下決議：

一、關於改聘安永華明會計師事務所（特殊普通合夥）擔任公司2024 年度審計機構的預案；
鑒於近期公開信息，並綜合考慮公司現有業務狀況及對未來審計服務的需求，擬改聘安永華明會計師事務

所（特殊普通合夥）擔任公司 2024 年度審計機構，服務內容為：
1、對公司按照中國《企業會計準則》編製的年度財務報表及合併財務報表執行審計工作並出具審計意

見；
2、公司季度報告、中期報告覆核；
3、對財務報告內部控制的有效性進行審計並出具年度審計報告；
4、新制訂及修訂的會計準則培訓。
基於2023年度的審計服務範圍，公司2024年度改聘安永華明會計師事務所（特殊普通合夥）的審計服務

費用不高於2023年度。
本議案表決結果：參與表決的董事8名，同意8票；反對0票；棄權0票。
本預案已經公司董事會審計委員會2024年第六次會議審議通過， 尚須提交公司股東大會審議。

二、決定於2024年10月28日召開公司2024年第四次臨時股東大會。
本議案表決結果：參與表決的董事8名，同意8票；反對0票；棄權0票。

特此公告

上海機電股份有限公司董事會
二○二四年十月十二日

————————————————————————————————————————————————
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上海機電股份有限公司
關於變更會計師事務所的公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的
真實性、準確性和完整性承擔法律責任。

重要內容提示：
●擬聘任的會計師事務所名稱：安永華明會計師事務所（特殊普通合夥）（以下簡稱「安永華明」）
●原聘任的會計師事務所名稱：普華永道中天會計師事務所（特殊普通合夥）（以下簡稱「普華永道中

天」）
●變更會計師事務所的簡要原因及前任會計師的異議情況：鑒於近期公開信息，並綜合考慮上海機電股份

有限公司（以下簡稱「公司」或「本公司」）現有業務狀況及對未來審計服務的需求，擬改聘安永華明擔任公
司2024年度審計機構。公司已就變更事宜與前任會計師事務所進行了溝通，前任會計師事務所對變更事宜無
異議。

一、擬聘任會計師事務所的基本情況
（一）機構信息
1、基本信息
安永華明會計師事務所（特殊普通合夥），於1992年9月成立，2012年8月完成本土化轉制，從一家中外

合作的有限責任制事務所轉制為特殊普通合夥制事務所。安永華明總部設在北京，註冊地址為北京市東城區東
長安街1號東方廣場安永大樓17層01-12室。截至2023年末擁有合夥人245人，首席合夥人為毛鞍寧先生。截
至2023年末擁有執業註冊會計師近1800人，其中擁有證券相關業務服務經驗的執業註冊會計師超過1500人，
註冊會計師中籤署過證券服務業務審計報告的註冊會計師近500人。

安永華明2023年度業務總收入人民幣59.55億元，其中，審計業務收入人民幣55.85億元，證券業務收入
人民幣24.38億元。2023年度A股上市公司年報審計客戶共計137家，收費總額人民幣9.05億元，主要行業涉及
製造業、金融業、批發和零售業、採礦業、信息傳輸、軟件和信息技術服務業、租賃和商務服務業等；本公司
同行業上市公司審計客戶66家。

2、投資者保護能力
安永華明已按照相關法律法規要求計提職業風險基金和購買職業保險，保險涵蓋北京總所和全部分所。已

計提的職業風險基金和已購買的職業保險累計賠償限額之和超過人民幣2億元。安永華明近三年不存在任何因
與執業行為相關的民事訴訟而需承擔民事責任的情況。 

3、誠信記錄
安永華明及從業人員近三年沒有因執業行為受到任何刑事處罰及行業協會等自律組織的紀律處分。曾收到

行業主管部門對兩名從業人員給予的行政處罰一次。曾收到證券監督管理機構出具警示函兩次，涉及五名從業
人員。前述出具警示函的決定屬監督管理措施，並非行政處罰。曾收到證券交易所對兩名從業人員出具書面警
示的自律監管措施一次，亦不涉及處罰。前述事項不影響安永華明繼續承接或執行證券服務業務和其他業務。

（二）項目成員信息
1、人員信息
項目合夥人及簽字註冊會計師：劉倩女士，中國註冊會計師協會執業會員；2002年開始從事審計相關業

務服務，2007年成為註冊會計師並開始在安永華明執業，擬於2024年開始為本公司提供審計服務。曾負責多
家國有企業、A股上市公司、H股上市公司和香港上市公司的審計工作，涉及的行業包括製造業、汽車和房地
產等行業；近三年簽署/覆核2家上市公司年報審計，涉及的行業包括製造業。

項目質量控制覆核人：費凡先生，現任安永華明會計師事務所（特殊普通合夥）上海分所所長，中國註冊
會計師協會執業會員；於2001年成為註冊會計師、1999年開始從事上市公司審計、2007年開始在安永華明執
業、擬於2024年開始為本公司提供審計服務；曾負責多家國有企業、A股上市公司、H股上市公司和香港上市

公司的審計工作，涉及的行業包括製造業及生物醫藥等行業；近三年簽署/覆核1家上市公司年報審計，涉及的
行業包括醫藥製造業。

簽字註冊會計師：姚魯斌先生，中國註冊會計師協會執業會員；2013年開始從事審計相關業務服務，
2018年成為註冊會計師並開始在安永華明執業，擬於2024年開始為本公司提供審計服務。曾服務多家國有企
業、A股上市公司、香港上市公司，涉及的行業包括電氣設備製造業、鋰電池、汽車及零部件製造等行業；近
三年未簽署/覆核上市公司審計報告。

2、誠信記錄 
上述項目合夥人、簽字註冊會計師、項目質量控制覆核人近三年不存在因執業行為受到刑事處罰，受到證

監會及其派出機構、行業主管部門等的行政處罰、監督管理措施，或受到證券交易所、行業協會等自律組織的
自律監管措施、紀律處分的情況。

3、獨立性 
上述項目合夥人、簽字註冊會計師、項目質量控制覆核人不存在可能影響獨立性的情形。

（三）審計收費
公司審計服務費用是根據具體工作量及市場價格水平，與審計機構協商確定。
公司2023年度聘請普華永道中天的審計服務費用為：人民幣298.90萬元。其中財務報告審計為人民幣

240.90萬元，內部控制審計為人民幣58萬元。基於2023年度的審計服務範圍，公司2024年度改聘安永華明的
審計服務費用不高於2023年度。

二、擬變更會計師事務所的情況說明
（一）前任會計師事務所情況及上年度審計意見
公司前任會計師事務所為普華永道中天會計師事務所（特殊普通合夥）。執行完2023年度審計工作後，

普華永道中天已連續10年為公司提供審計服務。普華永道中天對公司2023年度財務報告進行審計並出具了標
準無保留意見的審計報告。公司不存在已委託前任會計師事務所開展部分審計工作後解聘前任會計師事務所的
情況。

（二）擬變更會計師事務所的原因
鑒於近期公開信息，並綜合考慮公司現有業務狀況及對未來審計服務的需求，擬改聘安永華明擔任公司

2024年度審計機構。
（三）公司與前後任會計師事務所的溝通情況
公司已就變更會計師事務所事宜與前任會計師事務所進行了溝通，前任會計師事務所對變更事宜無異議。

前後任事務所將按照《中國註冊會計師審計準則第1153號—前任註冊會計師和後任註冊會計師的溝通》要
求，做好溝通及配合工作。

三、擬變更會計事務所履行的程序
（一）公司董事會審計委員會審議意見
2024年9月27日，公司董事會審計委員會2024年第六次會議審議通過《關於改聘安永華明會計師事務所擔

任公司2024年度審計機構的預案》，公司董事會審計委員會認為：經過對安永華明的基本情況、執業資質相
關證明文件、業務規模、人員信息、專業勝任能力、投資者保護能力、獨立性和誠信狀況等方面的充分瞭解和
審查，認為安永華明具備相關業務審計從業資格，能夠滿足公司審計工作需求，公司本次變更會計師事務所理
由恰當。同意改聘安永華明為公司2024年度審計機構，並提交公司董事會審議。

（二）董事會的審議和表決情況
2024年10月11日，公司十一屆八次董事會就改聘會計師事務所事宜進行了審議，全體董事一致表決通

過：同意改聘安永華明為公司2024年度審計機構。
（三）生效日期
本次變更會計師事務所事項尚需提交公司股東大會審議，並自公司股東大會審議通過之日起生效。

特此公告

上海機電股份有限公司董事會
   二○二四年十月十二日

————————————————————————————————————————————————
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上海機電股份有限公司
關於召開2024年第四次臨時股東大會的通知

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的
真實性、準確性和完整性承擔法律責任。

重要內容提示：
●股東大會召開日期：2024年10月28日
●本次股東大會採用的網絡投票系統：上海證券交易所股東大會網絡投票系統 

一、召開會議的基本情況

（一）股東大會類型和屆次
2024年第四次臨時股東大會

（二）股東大會召集人：董事會

（三）投票方式：本次股東大會所採用的表決方式是現場投票和網絡投票相結合的方式

（四）現場會議召開的日期、時間和地點
召開的日期時間：2024年10月28日  9 點30分
召開地點：上海東怡大酒店（上海市浦東新區丁香路555號）

（五）網絡投票的系統、起止日期和投票時間。
網絡投票系統：上海證券交易所股東大會網絡投票系統
網絡投票起止時間：自2024年10月28日
                                至2024年10月28日
採用上海證券交易所網絡投票系統，通過交易系統投票平台的投票時間為股東大會召開當日的交易時間

段，即9:15-9:25,9:30-11:30，13:00-15:00；通過互聯網投票平台的投票時間為股東大會召開當日的9:15-
15:00。

（六）融資融券、轉融通、約定購回業務賬戶和滬股通投資者的投票程序
涉及融資融券、轉融通業務、約定購回業務相關賬戶以及滬股通投資者的投票，應按照《上海證券交易所

上市公司自律監管指引第1號 — 規範運作》等有關規定執行。

二、會議審議事項
本次股東大會審議議案及投票股東類型

序號 議案名稱
投票股東類型

A股股東 B股股東
非累積投票議案

1
關於改聘安永華明會計師事務所（特殊普通合夥）擔任公司2024 年度審計
機構的議案

√ √

1、各議案已披露的時間和披露媒體
上述議案已經公司第十一屆董事會第八次會議審議通過。會議決議公告於2024年10月12日刊登在本公司

指定披露媒體《中國證券報》、《上海證券報》、《香港文匯報》及上海證券交易所網站http://www.sse.com.
cn。

2、對中小投資者單獨計票的議案：全部

三、股東大會投票注意事項
（一）本公司股東通過上海證券交易所股東大會網絡投票系統行使表決權的，既可以登陸交易系統投票平

台（通過指定交易的證券公司交易終端）進行投票，也可以登陸互聯網投票平台（網址：vote.sseinfo.com）
進行投票。首次登陸互聯網投票平台進行投票的，投資者需要完成股東身份認證。具體操作請見互聯網投票平
台網站說明。

（二）持有多個股東賬戶的股東，可行使的表決權數量是其名下全部股東賬戶所持相同類別普通股和相同
品種優先股的數量總和。

持有多個股東賬戶的股東通過本所網絡投票系統參與股東大會網絡投票的，可以通過其任一股東賬戶參
加。投票後，視為其全部股東賬戶下的相同類別普通股和相同品種優先股均已分別投出同一意見的表決票。

持有多個股東賬戶的股東，通過多個股東賬戶重複進行表決的，其全部股東賬戶下的相同類別普通股和相
同品種優先股的表決意見，分別以各類別和品種股票的第一次投票結果為準。

（三）同一表決權通過現場、本所網絡投票平台或其他方式重複進行表決的，以第一次投票結果為準。
（四）股東對所有議案均表決完畢才能提交。
（五）同時持有本公司A股和B股的股東，應當分別投票。

四、會議出席對像
（一）股權登記日收市後在中國證券登記結算有限責任公司上海分公司登記在冊的公司股東有權出席股東

大會（具體情況詳見下表），並可以以書面形式委託代理人出席會議和參加表決。該代理人不必是公司股東。

股份類別 股票代碼 股票簡稱 股權登記日 最後交易日
Ａ股 600835 上海機電 2024/10/17 －
Ｂ股 900925 機電B股 2024/10/22 2024/10/17

（二）公司董事、監事和高級管理人員。
（三）公司聘請的律師。
（四）其他人員

五、會議登記方法
凡參加會議的股東，請於2024年10月24日（9:00-16:00）持股東賬戶及本人身份證（委託出席者持授權

委託書、委託人股東賬戶及受托人本人身份證）到上海市東諸安濱路165弄29號403室(紡發大樓) 辦理登記。
公交線路：20、825、44、62、01、地鐵二號線（江蘇路站下）。異地股東請於2024年10月24日前（含該
日）以信函或傳真方式登記。信函或傳真方登記時間以抵達地時間為準。

六、其他事項
1、與會代表交通及食宿費用自理
2、聯繫地址：上海市浦東新區民生路1286號匯商大廈9樓公司證券事務部
郵編：200135   傳真：021-68547170    電話：68546835、68546925
聯繫人：邢暉華、諸軍

特此公告。

上海機電股份有限公司董事會 
 2024年10月12日

附件1：授權委託書

授權委託書

上海機電股份有限公司：
茲委託 ________ 先生（女士）代表本單位（或本人）出席2024年10月28日召開的貴公司2024年第四次

臨時股東大會，並代為行使表決權。

委託人持普通股數：　　　　　　　　
委託人持優先股數：　　　　　　　　
委託人股東賬戶號：

序號 非累積投票議案名稱 同意 反對 棄權

1
關於改聘安永華明會計師事務所（特殊普通合夥）
擔任公司2024 年度審計機構的議案      

委託人簽名（蓋章）： 　　　　　　　　受托人簽名：
委託人身份證號： 　　　　　　　　　　受托人身份證號：
　　　　　　　　　　　　　　　　　　 委託日期：   　　年     月    日

備註：
委託人應當在委託書中「同意」、「反對」或「棄權」意向中選擇一個並打「√」，對於委託人在本授權

委託書中未作具體指示的，受托人有權按自己的意願進行表決。

上海機電股份有限公司

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）減息帶旺一手樓氣氛，長實夥港鐵合作發
展黃竹坑站Blue Coast II於本周三公布以折實平均呎價21,526元首推128伙
後，昨日中午12時起對外開放示範單位及收票，首15分鐘已錄超額登記，消
息指，截至昨晚7時累收逾1,000票，超額登記6.8倍。長實執行董事趙國雄
表示，積極爭取盡快加推單位回應市場需求。
長實營業部首席經理郭子威指出，項目昨午12時開始收票，首15分鐘已
經錄超額登記。長實營業部助理首席經理楊桂玲表示，入票人士中，本地
客佔八成，兩成為內地客，當中亦有不少專才客。以本地入票者的地區分
布計，約60%為港島客，40%為新界及九龍客，相信本周末內地客比例會
上升。她又指，集團現正考慮為今年4月所有曾入票Blue Coast的向隅客，
提供優先揀樓安排。

「天璽．天」次輪超額登記127倍
另一邊廂，新地旗下啟德「天璽．天」今天進行次輪銷售238伙，並於前日

截票，發展商表示，經核數後該批單位共接獲30,563個購樓意向登記，超額登
記127倍，較首輪收29,161票更佳，繼續成為今年新盤收票王。項目今日發售
238伙，以最高折扣13.5%計算，折實平均呎價約21,650元，單位折實價
478.58萬至1,412.04萬元，折實呎價18,188元至26,784元。
恒基地產旗下長沙灣曉柏峰昨加推50伙，實用面積234至345方呎，全屬一房
戶，折實平均呎價17,081元，折實價392.13萬至588.6萬元，折實呎價15,350至
19,085元，該盤於下周二發售23伙。同系紅磡THE HADDON加推46伙，實
用面積266至314方呎，折實平均呎價18,648元，折實價474.3萬至566.73萬
元，折實呎價17,831元至19,955元，該盤於下周二發售23伙。

半山捌號錄內地客購10伙
新盤成交方面，英皇國際旗下中環半山捌號12伙開放式戶全數招標售出，合
共套現5,319.68萬元；當中有內地投資客斥資近4,500萬元購入10伙作長線投資
用途，面積均為203方呎，每戶成交價由411.96萬至471.1萬元，呎價由20,294
至23,207元；另有兩組本地投資買家購入20樓A室及21樓A室，面積為203方
呎，成交價分別為424萬及426.06萬元，呎價分別為20,887及20,988元。項目
至今共沽出98伙，總套現約7.29億元，全個項目可供發售單位悉數售罄。
會德豐地產夥港鐵合作將軍澳日出康城PARK SEASONS昨日沽28伙，包括
3組大手客入市，其中一組購入6伙一房單位，涉資約2,764萬元；另一組購入4
伙兩房（開放式廚房）單位，涉資約2,645萬元；另一組購入3伙單位，包括2
伙兩房（開放式廚房）及1伙一房（開放式廚房），涉資1,721萬元。此外不少
客人購入兩房戶。昨天買家中以將軍澳、港島東、九龍東分支家庭客為主，當
中更有居住於將軍澳及太古城的朋友結伴到來，分別為其分支家庭購入兩房戶。

Blue Coast II首日收逾千票
擬盡快加推

● 趙國雄（中）表
示，Blue Coast II
將積極爭取盡快加
推。左為楊桂玲，
右為郭子威。

▲▶在深圳房地
產交易會上，有
許多購房者前來
諮詢和了解開發
商展示的項目。

香港文匯報
記者李昌鴻攝


