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特區行政長官李

家超在新一份施政

報告中勾勒出「告別劏房」的路

線圖，預料目前全港三分之一的

劏房單位不符標準，若未能在限

期前改善，勢必被取締。多名現

居於未達標劏房的住戶接受香港

文匯報訪問時，均認同劣質劏房

有必要取締，但認為必須安置受

影響住戶，建議特區政府放寬過

渡性房屋申請資格，讓輪候公屋

未滿三年的住戶有更多名額申請過渡屋。

七旬翁冀獲妥善安置
76歲的黃伯目前獨居在深水埗一間約40平方呎的劏

房，狹小的空間擺放一張單人碌架床後，就沒有太多

轉身餘地。碌架床的上格放置雜物，下格是黃伯休息

的地方，床正對面便是馬桶與洗漱台，睡床與馬桶的

距離非常近，可以說是日夜與馬桶相對及同眠，衞生

情況堪憂，明顯地未符「簡樸屋」要求。

這樣的惡劣環境黃伯已經居住兩年多，扣除每月3,000

多元租金加水電費後，綜援金所餘無幾。他認同，特區

政府計劃取締劣質劏房也無可厚非，「相信會是一步步

有序落實相關政策，只期望居所被

取締後，可以得到妥善安置。」

黃伯已申請公屋一年多，而目前

的過渡性房屋將六成名額分配予輪

候公屋三年的甲類住戶，像黃伯這

類輪候公屋未滿三年的乙類住戶，

名額只佔總體的四成。

黃伯坦言：「政府不會打尖畀我

哋提前上樓。」所以他希望政府放

寬過渡屋乙類住戶名額，以及完善

交通及生活配套。

擔心跨區安置影響兒升學
同樣申請公屋未滿三年的邱女士，一家三口目前居於屯門

一間劏房內，單位狹小到只放得下一張碌架床，以及一個

櫃，剩餘的空間勉強可以走動。對特區政府取締劣質劏房，

她最關注仍是安置問題。由於她兒子在荃灣升學，她不希望

兒子日後要跨區上學，「除非是安置到荃灣區的過渡性房

屋，否則我們一家人唯有租住荃灣區的劏房。」

她擔心取締租金較低的劣質劏房後，他們被迫要租

住價錢較貴的合資格劏房，希望特區政府提供津貼，

協助沒有入住過渡性房屋的受影響劏房戶。

●香港文匯報記者 張弦
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劏房戶憂捱貴租 盼過渡屋降門檻

立法制訂劏房出租制度立法制訂劏房出租制度 合標單位名為簡樸房合標單位名為簡樸房
●不合標的住宅分間單位（劏房）必須改建成合標準的「簡樸房」，由專業人士確認並申請認證

●設立登記制度讓已登記業主享有寬限期改建單位（只接受現有的出租劏房登記）

現現有有
不合標劏房不合標劏房!

!
新進入市新進入市場場
分間單位分間單位

寬限期內寬限期內
必須改建成必須改建成「「簡樸房簡樸房」」

必須是必須是「「簡樸房簡樸房」」

●業主出租不合標單位須負上刑責
住客不須負法律責任

●不合標劏房將有序被取締
逐步減少直至清零

劏房須變劏房須變簡樸房簡樸房
先行改建再取締先行改建再取締

特稿

李家超指出，劏房確有實際需求，但由於不同劏房單位
的情況差異大，有必要訂立最低標準並取締不適切單

位，而適當的規管會讓出租的「簡樸房」在符合標準下滿足
市場需求。政府會為此設立登記制度，讓現有劏房的已登記
業主享有寬限期。政府解決劏房問題工作組正、副組長，財
政司副司長黃偉綸及房屋局局長何永賢今日會舉行記者會公
布更多細節。

安全不容妥協 須有消防設備
李家超昨日下午在記者會上表示，估計最快可於明年通過
有關法例，建議及後開展的登記期約12至18個月，寬限期
設為一兩年，有關期限將交由立法會討論。
他指出，現有約11萬劏房住戶中，近半正申請公屋，另有
約20%合資格而沒有申請公屋或將成為合資格申請人，預計
屆時市場對劏房的需求將縮減一半。屆時劏房只需照顧不符
公屋申請資格及短期來港的人士，相信有足夠的供應應付市
場需求。
特區政府消息指出，現時建議為「簡樸房」面積定為不少
於8平方米的最低標準，是參考不同持份者意見，並相信足以
容納一張床、一個雪櫃及獨立廁所，不能將標準定得過高。
被問到為何不採用人均面積，消息人士說：「假設原本只
是一對夫婦居住，他們生了小孩後可能即時不符合人均面積
標準，難道要他們立即搬走？」
特區政府建議「簡樸房」必須有獨立廁所，但廚房則非必
須，惟要有獨立鋅盆；樓底高度亦有最低標準，「不想再見
到樹屋存在，連個人都坐唔直。」而消防安全問題亦絕不妥
協，「簡樸房」必須備有滅火筒等消防設備。

12月立會諮詢 料4年後執法
特區政府估計，現有11萬個住宅大廈的劏房戶中，約20%
至30%不符合最少8平方米的準則，整體而言約三分之一不
符「簡樸房」的定義。消息人士強調，有關方案並非最終決
定仍會作諮詢，有需要時會修訂。政府將於今年12月初在立
法會提出諮詢，並舉行為期兩個月的公眾諮詢，爭取明年可
向立法會提交草案，預期4年後開始取締不合規劏房。
消息人士不認為「簡樸房」制度推出後，會令劏房的租金
大幅上升，因為現時已有劏房租務管制限制租金加幅。消息
人士同時指出，條例生效後，必須對違規租出不合標準劏房
的業主予以重罰，最高可被判以監禁屬合適，政府提交建議
時會參考《旅館業條例》。翻查該條例，任何人如經營無牌
酒店或賓館，最高可處罰款50萬元及監禁3年。

李家超發表新一份施政報告 立法規定分間單位須有及獨立廁所 面積最小8平方米
香港特區行

政長官李家超

昨日發表任內

第三份施政報告，其中明確提出以立法方式制訂

住宅樓宇分間單位（劏房）出租制度，務求有序

地解決這個老、大、難的問題。符合標準的單位

將 名 為 「 簡 樸 房 」 （Basic Housing Unit,

BHU），單位須有、獨立廁所，以及面積不少

於8平方米等，未達標的現有劏房可於法定寬限

期內進行改建工程，再由專業人士確認達標才能

出租，否則業主將之出租便要負上刑事責任，新

進入市場的劏房則須符合標準而不設寬限期。特

區政府消息指出，現時有11萬戶居於住宅大廈劏

房單位，料約三分之一單位不合乎

「簡樸房」的建議標準，預料4年

後可開始取締違規劏房。

●香港文匯報記者 聶曉輝

香港文匯報訊（記者
劉明）告別劣質劏房終有
時間表，公屋聯會總幹
事招國偉歡迎特區政府
立法制訂劏房的出租制
度，當務之急是做好安
置，尤其當中一些受影
響劏房戶未必有申請公
屋單位，建議安排他們入
住過渡性房屋，長遠則是
增加傳統公屋供應量，縮
短輪候時間。
招國偉對香港文匯報
表示，劏房業主改善環
境以符合新例要求，日
後租金或會上升，但他
認為暫時不宜訂立「起
始租金」限制租金水平，
「因為業主要改善劏房環
境，需要投入資金修繕，
若規限其租金上限，擔心
有業主放棄改建，退出
市場，只會令受影響劏
房戶增加，因此暫不作
規限，由巿場運作。」
他提出設立三年改善的
過渡期，因為一般租約
是兩年，好讓業主待租

約完成後作出修繕。
他認為最重要是安置受影響租
戶，相信過渡性房屋數量增加，
加上簡約公屋，可以安置被取締
的劏房租戶，但當中一些未有申
請公屋單位或輪候未滿三年的
申請人，未必合資格入住過渡
屋，他建議放寛過渡屋乙類住
戶（即輪候公屋未滿三年申請
人）配額比例，讓受影響劏房租
戶入住。

長遠仍須增傳統公屋供應
招國偉指出，長遠解決基層住
屋問題仍是要增加傳統公屋供
應，而近年公屋建屋量已增加，
尤其新界東北等新發展區正在興
建新屋邨，估計到 2027／28 年及
之後也有不少單位落成，可以進
一步紓緩輪候情況，加快基層居
民上樓時間。
一直關注劏房問題的民建聯立
法會議員鄭泳舜期望，特區政府
制定時間表取締劣質劏房，並配
合公屋供應和打擊濫用公屋等措
施，加上有足夠簡約公屋落成
量，分批有序地將不合標劏房取
締，同時安置好受影響居民。特
區政府短期內應加快過渡屋及簡
約公屋的落成，並加強業主登記
劏房租管的意識。
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關注放寬住宅按揭成數
肖小姐（文職）表示，關注報告中指即日起住宅物業的

按揭貸款條件放寬調整至70%的政策，「我哋（80後）呢

一代就得啫，後生嗰代未必得，後生的至少需要（放寬

至）90%。」對於向40歲以下家庭或個人、曾連續兩次向

隅的居屋申請者，多發一個抽籤號碼的「青年計劃」，她

表示贊成。

望能照顧少數群體利益
廖小姐（74歲、義工）表示，政府的政策已經顧及了

不同的層面，但也希望政府能關注少數群體，「我是一個

單身及沒有兒女的人，手上有一些存款，但是卻不足以支

持上車，為了把資源讓給更需要的人而沒有申請公屋，目

前一直都是租房住。我們是屬於很隱蔽的、不上不下的長

者，老了之後缺少照顧，被遺忘，還希望政府能給予更多

的關懷和幫助。」

喜見助年輕人上樓政策
李女士表示，關注到白表居屋第二市場計劃將增加

1,500 個配額給青年或 1 人申請者，相信有助年輕人上

樓，減輕生活負擔。 ●香港文匯報記者 朱慧怡、康敬

香港文匯報訊 據新華社報道，中共中央總書記、
國家主席、中央軍委主席習近平10月15日至16日在
福建考察，先後來到漳州、廈門等地，深入鄉村、紅
色教育基地、文物保護單位、自由貿易試驗區等考察

調研。習近平強調，福建要深入貫徹黨的二十大和二
十屆三中全會精神，全面貫徹新發展理念，堅持穩中
求進工作總基調，扭住建設機制活、產業優、百姓
富、生態美的新福建目標不放鬆。要在全面深化改

革、擴大高水平開放上奮勇爭先。聚焦重點領域和關
鍵環節，突出經濟體制改革牽引作用，繼續大膽試、
大膽闖、自主改。堅持「兩個毫不動搖」，創新發展
「晉江經驗」，充分激發全社會投資創業活力。

習近平在閩考察 強調建設機制活產業優百姓富生態美的新福建
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專家之言

●黃伯伯住的劏房，睡床對正馬桶，
衞生堪憂。香港文匯報記者黃艾力 攝
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●行政長官李家超昨日發表新一份施政報告，並於下午在政府總部舉行記者會。 香港文匯報記者曾興偉 攝
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