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香港文匯報訊（記者 王玨 北京報道）住房城鄉建

設部、財政部、自然資源部、中國人民銀行、國家金

融監管總局等中央五部門17日上午在國務院新聞辦聯

合召開新聞發布會，明確促進房地產市場止跌回穩的

「組合拳」，提振各方對房地產市場的信心。國家金

融監管總局副局長肖遠企表示，為做好房地產項目融

資、保障房屋建成交付，必須持久發力，以更大的力

度、更實的舉措，進一步優化完善房地產「白名單」

項目融資機制。他強調，目前把商品住房的房地產開

發貸款項目全部納入「白名單」的條件已經具備，今

後符合「白名單」標準條件的房地產項目，均應該按

照「白名單」管理，做到合格項目「應進盡進」，已

審貸款「應貸盡貸」，資金撥付「能早盡早」，預

計2024年底，「白名單」項目貸款審批通過金

額將翻倍，超過4萬億元（人民幣，下同）。

五部門聯打五部門聯打「「組合拳組合拳」」力促房地產市場止跌回穩力促房地產市場止跌回穩

貸款撥付貸款撥付「「能早盡早能早盡早」」
商品房項目納商品房項目納「「白名單白名單」」

香港文匯報訊（記者 王玨 北京報道）住建部部長倪虹在國
新辦新聞發布會上表示，在系列政策作用下，經過三年的調
整，房地產市場已經開始築底，「我們判斷，10月份的數據，
會是一個積極樂觀的結果。可以說，我們對房地產市場止跌回
穩充滿信心」。
倪虹指出，中央高度重視房地產市場平穩健康發展。9月26

日，中央政治局會議強調，要促進房地產市場止跌回穩，嚴控增
量、優化存量、提高質量；要回應群眾關切，抓緊完善土地、財
稅、金融等政策，推動構建房地產發展新模式，釋放了穩定房地
產市場的積極信號。9月29日，國務院召開常務會議，研究部署

具體落實工作。住建部會同財政部、自然資源部、中國人民銀
行、國家金融監管總局等部門，指導各地迅速行動，出台了財
稅、金融等一系列政策措施。地方政府因城施策，取消或調減了
限制性措施，支持居民剛性和改善性住房需求。這些舉措有效提
振了市場信心。從市場反映看，很多城市、很多項目看房量、到
訪量明顯上升，銷售量也有不同程度的增長，房地產的主要指標
明顯好轉。特別是一線城市，10月份以來全線回穩。
他表示，下一步要同心協力，把「組合拳」打好，狠抓落

實，讓這些政策的效果能夠充分顯現，讓人民群眾能夠享受政
策紅利。

香港文匯報訊（記者 王玨 北京報道）中國人民銀行副行長陶
玲在國新辦新聞發布會上介紹，預計存量房貸利率將平均下降0.5
個百分點左右，總體上將能節省利息支出1,500億元人民幣，惠及
5,000萬戶家庭，1.5億居民。她說，大部分存量房貸料在10月25日批
量下調完成，所有調整將在10月31日前完成。
在9月24日發布的一攬子政策中，央行公布了五項涉及房地產的金融政

策，包括降低存量房貸利率。陶玲表示，降低存量房貸利率工作進展迅速。
目前，商業銀行正在加班加點，修改合同、修改系統，做好各項準備。「預
計大部分存量房貸將在10月25日完成批量調整，意味着大家在10月26日就可
以通過貸款銀行的指定渠道查看調整結果。部分中小銀行完成調整的時間可能會
略晚，總體預計會在10月31日前全部完成。」
她介紹，為方便辦理，絕大多數借款人都不需要到銀行網點，商業銀行將統一
批量調整。 政策調整後房貸利率具體是多少？陶玲解釋，房貸利率由貸款市場報
價利率和加點幅度構成的。根據這次政策要求，調整的是加點幅度，對於加點
幅度高於-30個基點的存量房貸，將加點幅度統一降至-30個基點。例如，北京
前期首套房貸利率最低加點是55個基點，此次將最低加點降至-30個基點，
那就意味着房貸利率降幅為85個基點。北京的二套房貸最低加點前期是
105個基點，按照城市利率的下限要求，此次將最低加點降至-5個基點，
房貸利率降幅就達到110個基點，五環以外地區降幅會更大。

業內專家接受香港文匯報採訪時表示，中央

五部門聯合召開新聞發布會祭出「組合拳」促

樓市「止跌回穩」，一攬子增量政策彰顯穩定房地產在經濟「穩增

長」中的重要作用，也更加強調政策的協同一致性，預計房地產基

本面會有短期改善。後續若政策持續發力，經濟加快復甦，核心城

市市場量價或將築底企穩，從而對全國市場築底提供重要支撐。

易居研究院副院長嚴躍進表示，在此前一系列利好政策刺激下，

剛剛過去的兩三周，主要城市市場熱度明顯升溫，認購、網簽量向

好態勢明顯。本次五部門明確了促進房地產市場平穩健康發展的多

項「組合拳」，包括四個取消、四個降低、兩個增加，同時涉及多

項改善房地產市場供求關係的舉措，收購存量房及盤活閒置存量土

地是重要發力點。此外，這次發布會最大的亮點是明確提出100萬

套城中村改造，通過貨幣化安置進行，有利於為市場釋放更多住房

需求，消化存量商品房，隨着這部分需求進入市場，市場交易活躍

度有望繼續提升。可見「一攬子」增量政策舉措，將進一步提振市

場信心，改善居民置業意願。不過他也指出，頭部一二線城市正在

築底，但市場復甦仍將是一個艱難反覆的過程，後續仍依賴於經濟

基本面好轉、居民收入預期轉變、政策落實等情況。

推動政策落實是關鍵
中指研究院政策研究總監陳文靜也指出，當前房地產政策發力

方向已經明確，未來推動各項政策落地落實將是關鍵。四季度，

預計政策或將圍繞落實好存量政策展開，如落實取消非普通住宅

標準，優化稅費銜接政策，繼續降低房貸利率；地方國企收儲商

品房政策也有望繼續打通各項堵點，存量土地盤活更多資金支持

或將加快落實，配套的細化政策舉措也有望逐漸跟進；「白名

單」項目貸款投放力度擴圍加力，在保交房、改善企業資金環境

方面繼續發揮重要作用。另一方面，更多增量政策有望加快推

出，其中核心城市將充分發揮調控自主權，有望繼續優化限制性

政策，更多城市或採取加大購房補貼力度、降低交易稅費等方式

促進需求釋放。 ●香港文匯報記者王玨北京報道

2024年年初以來，金融監管總局與住建部門一起建立了城市房地產融資協調機制，把
合規房地產項目納入「白名單」，予以融資支持。前不
久召開的中央政治局會議提出，要加大「白名單」項目貸
款的投放力度。
肖遠企指出，房地產「白名單」和城市融資協調機制已經建
立半年多時間，截至10月16日，商業銀行已審批通過的房地產
「白名單」項目貸款金額達到2.23萬億元，預計2024年底，
「白名單」項目貸款審批通過金額將翻倍，超過4萬億元。
他說，納入「白名單」後，對房地產項目的管理更加規範，

融資也更加便利快速，對於項目的建成和交付、保障購房人的
合法權益發揮了非常重要的作用。經過認真研究，把商品住房
的房地產開發貸款項目全部納入「白名單」的條件已經具備，
今後符合「白名單」標準條件的房地產項目，均應該按照「白
名單」管理，做到「應進盡進」。

進一步提高融資支持精準性及時性和有效性
他強調，進入「白名單」的項目，商業銀行要做到「應貸盡

貸」；優化貸款資金的撥付方式，做到「能早盡早」。目前，
商業銀行是按照項目建設進度分批將貸款資金撥付給房地產項

目公司，並且直接受託支付給材料商、施工方等上下游企業。
肖遠企透露，今後，商業銀行可以在與房地產項目公司協調一
致的前提之下，根據房地產項目公司提供的用款計劃，將全部
貸款提前發放至房地產項目公司開立的項目資金監管賬戶，後
續依據實際用款申請，從監管賬戶受託支付到用款對象，把資
金撥付的時間提前。
肖遠企表示，打好房地產各項融資工具的「組合拳」，形成集

成規模效應，增強精準適配性。房地產融資渠道很多，包括開發
貸款、併購貸款、經營性物業貸款、房地產企業併購貸款、住房
租賃貸款，以及債券投資和保險資金股權投資等多種融資手段，
要充分發揮不同融資工具的獨特優勢；另一方面，根據不同房地
產企業和房地產項目在不同階段的融資需求，量身定製各種專屬
金融產品，進一步提高融資支持的精準性、及時性和有效性。

專家：增房企銷售信心及購房者購買意願
易居研究院副院長嚴躍進對香港文匯報指出，「白名單」項

目貸款金額翻倍增長，讓更多項目獲得融資支持，可為項目建
設交付提供重要保障，有利於在「保交房」、穩定市場預期等
方面發揮更大作用，進而增強房企銷售信心以及購房者購房意
願，促進市場行情止跌回穩。
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專家解讀

一線城市房地產10月以來全線回穩

存量房貸利率批量調整存量房貸利率批量調整
料月底前全部完成料月底前全部完成 香港文匯報訊 據觀察者網報道，中國人民銀行關於降低存

量個人住房貸款利率通知發布後，目前國有大行、多家股份制
銀行已發布具體操作事宜，在10月底前統一實施批量調整，
確保利率調整過程穩妥有序，給借款人吃下「定心丸」。
本次調整後，存量房貸利率將與新發放房貸利率基本拉
平。調整後，存量房貸利率原則上將降至不低於貸款市場
報價利率（LPR）減30個基點，即「LPR-30BP」，且
不再區分首套、二套房。北京、上海等特大城市的存
量房貸利率本次也將迎來大幅調整，尤其是此前首
套房貸利率為「LPR+55BP」的購房者，這次也將
統一調整為「LPR-30BP」。這也是以 2023 年
「830政策」為起點，一系列重磅樓市寬鬆的
最新落地政策。
按照現行LPR，調整後的房貸利率一般都可以

達到3.55%的水平。不過值得注意的是，對於每個
人來說，這個利率未必能立即享受到。因為即使房貸
合同約定了LPR掛鈎的浮動利率，其中LPR的數字並
不是跟隨央行的政策實時調整，而是存在一個重定價周
期。目前的存量房貸，重定價周期一般是一年，也就是
說，只有到了每年中一個固定日期，房貸中的LPR才會調整
成最新值，在此之前，央行LPR的調整並不會反映到房貸上。
換句話說，對於央行上次調降LPR後還沒有達到重定價日的

貸款人來說，目前還不能享受到3.55%的利率。

可選擇按年或季度重定價
在當下的降息周期裏，如果重定價周期能夠縮短，貸款人也

就能更快享受到LPR下降的福利。而9月29日央行指導商業銀
行降房貸款利率的文件裏，其實是提到了這個調整的。文件指
出，「自2024年11月1日起，合同約定為浮動利率的，商業
性個人住房貸款借款人可與銀行業金融機構協商約定重定價周
期。」但是這個調整是否為強制，以及協商後的周期是多久，
央行並未明確。各家商業銀行至今也並未作出具體通知。
就此，觀察者網嘗試向多家大型銀行了解，被告知11月1日

之後，存量和新發放個人住房貸款確實可以協商重定價周期，
選擇按年、半年或季度重定價。
此外，央行文件還提到，當存量房貸利率與新發放房貸利率

出現一定差距後，借貸雙方可適時通過變更合同等方式，自主
協商調整貸款利率加點幅度，不需要等到再次批量調整。這都
顯示出央行此次降低存量房貸負擔的決心。

專家：助減輕還款壓力
有專家表示，下調存量房貸利率政策涉及多個部門，各部門

達成共識推動本次調整順利實施實屬不易，此舉將能夠比較明
顯減輕購房者的還款壓力，提升消費能力。

房貸客戶下月起可與銀行協商重定價周期

●納入「白名單」後，房地產項目的管理更規範，融資更便
利，對項目的建成和交付發揮了重要作用。圖為10月9日，市
民在重慶秋季房交會線下展會現場了解房產信息。 中新社

●福建省福州市一處建設中的房地產樓盤。 中新社

▲住房城鄉建設部、財政部、自然資源部、中國人民銀行、國家金融監管
總局等中央五部門17日上午在國務院新聞辦聯合召開新聞發布會。 新華社


