
內地樓市再鬆綁 滬率先取消豪宅稅
按普通住宅1%稅率徵所得稅 持房兩年免增值稅

11月18日，上海市住建委等四

部門印發通知，取消了普宅和非普

宅標準，相關樓市稅收新政也一併

落地。專家指出，上海成為四個一

線城市之中，首個取消普宅和非普

宅標準的城市，預計其餘三個一線

城市（北京、廣州、深圳）也有望

取消相關標準，擴大交易稅優惠覆

蓋面，從而降低住房交易成本，釋

放改善性置換需求，進一步促進樓

市止跌企穩。

● 101 KINGS ROAD 參觀示範單位人流絡繹不絕。
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在創始人兼CEO皮佳妮帶領下，皮皮雲端公務航空自
創立以來，在用戶體驗上不斷銳意創新、追求卓越。

憑藉其在企業管理和創新、戰略決策、投融資等方面的深
厚造詣，以及對公務機品質的追求和堅定態度，皮佳妮不
斷深耕公務機行業，引領公司成為公務機行業的佼佼者。
在她敏銳的市場觀察力和跨入私航領域的果斷行動下，皮
皮雲端公務航空在短時間內迅速崛起，業務版圖延伸到公
務機的交易與托管等高階領域。
皮皮雲端公務航空深耕安全飛行與運營管理多年，不
僅滿足了客戶對舒適、便利、安全、私密性的高層次出
行需求，還幫助客戶樹立了良好的企業形像。至今，公
司已安全飛抵全球190多個國家和地區的900多個機場，
擁有超過30萬小時的安全飛行紀錄，是國內飛行實力強
大的公務機運營商之一。
在全球性業務服務方面，皮皮雲端公務航空可調配國

內外公務機資源達15,000餘架，提供包機、飛機銷售、
托管、醫療轉運私享旅行等相關服務，滿足全地域、全
時段、全機型的客戶定制化需求。公司整合「全球包
機、全球飛行服務，全國各大機場地面貴賓出行服務，

全球高端私人定制
旅行服務」，為包
括國內外高端人
士、社會名流、500
強大型企業領導人、政界知名人士等多元化客戶群體，
創造獨一無二的專屬體驗。
值得一提的是，皮皮雲端公務航空以其專業的飛行管
家團隊、各領域的代表性人物組成的空中顧問，為客戶
打造公務航空類全球一站式服務提供了堅實的保障。在
新冠疫情嚴峻期間，公司在執行最嚴機組隔離政策的情
況下，保障了近1,000班國際飛行任務。盡管疫情對全球
航空業造成了巨大衝擊，但皮皮雲端公務航空憑借一流
的安全運行能力、強大的機組實力、專業的工程維修水
平和七星級的服務品質，在疫情之下實現了逆勢增長。
展望未來，皮皮雲端公務航空將繼續以智慧驅動新產
業、新業態、新模式的不斷湧現，以品牌的信心決心激
發新的增長動力，以品質服務滿足持續遞增的市場需
求，為全球客戶提供更加安全、舒適、便捷的公務飛行
體驗。

早前，香港嶺南音樂團
團長李志雄率領高麗麗、
朱嬿文、譚雯文、甄月
姿、張妙姍、李明及歌唱
家徐惠芬八位老師由香港
出發，幾經周折深入泰國
北部滿星叠大同中學及皇
太后大學漢學院實踐「送
炭到泰北」的目標，為當
地華人學校學生教授中國
樂器。
據了解，泰北清萊美斯樂山區有近百所華文
學校，其中華裔學生及教職員約有三萬人左
右，他們在極為艱難的條件下，一直堅持學習

華文、朗誦唐詩及背念弟子
規等，旨為傳承中華文化。
為了使音樂的小樹苗健康

成長，李志雄率領一眾老師
二年內第三次前往泰北華校
開班授徒。他表示，現時學
習中國樂器的學生已不止華
裔學生、本土的泰國學生，
甚至有逃離戰火的緬甸學
生。「他們首次接觸中國樂
器，興奮之餘認真學習，經

過了兩星期的密集式訓練，已經可以彈《龍的
傳人》及《茉莉花》等多首樂曲。」李志雄欣
喜地說。

淄博市委統戰部副部長、市工商聯書
記孫鋒率淄博市工商聯代表團日前訪問
香港，期間拜訪了香港西貢將軍澳工商
聯，就進一步加強淄港兩地經貿往來、
文化和教育交流以及社團商會合作展開
了建設性交流。
會面期間，代表團受到香港西貢將軍
澳工商聯熱烈歡迎。雙方就加強經貿合
作和社團商會合作進行了重點會談，還就「淄
博燒烤熱」為代表的齊文化傳承與弘揚進行了
推介。作為中華文化的重要組成部分，改革、
開放、包容、創新，並有着三千多年歷史的齊
文化得到與會人員的高度讚譽。雙方達成共
識，將在港積極傳承和弘揚齊文化，助力香港

中外文化藝術交流中心的建設。同時，雙向奔
赴，共同為淄博市招商引資、招才引智以及農
產品、新三樣產品的國際市場開拓加力合作。
會上，淄博市溫州商會和淄博市內蒙古商會
分別與香港西貢將軍澳工商聯簽署了戰略合作
協定。

皮皮雲端公務航空以中國風範國際品質成行業新標桿
隨着中國經濟快速增長，對外經

貿交流不斷擴大，對國際化航空服
務的需求日益增加，為公務航空領
域帶來了前所未有的發展機遇。作
為一家兼容中國風範與國際品質的
全球公務航空一站式全服務供應
商，皮皮雲端公務航空憑藉其豐富
的行業經驗、優質的客戶群體及人
脈關係，為客戶提供了公務航空卓
越的服務和堅實的保障。

淄博市工商聯一行到訪西貢將軍澳工商聯

香港嶺南音樂團異域奏華樂「送炭到泰北」

●香港西貢將軍澳工商聯與淄博市兩商會代表在簽署戰
略合作協定後合照。

●李志雄一行與學習中國樂器的泰北學
生合照。

◀皮佳妮引領皮皮雲
端成為公務機行業內
的佼佼者。

▼皮皮雲端公務航空
為客戶創造獨特的專
屬體驗。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）宏安地產等發展北
角101 KINGS ROAD 自上周六開始收票以來，反
應熱烈，發展商昨再加推28伙，實用面積244至
434平方呎，涵蓋一房至兩房，扣除最高30%折
扣，折實平均呎價約24,436元，比前日加推的26伙
折實平均呎價23,393元加價4.5%，折實價576.1萬
至1,108.2萬元，折實呎價23,574至25,535元。該盤
已連續三日加推單位，至今已公布131伙價單。
宏安地產執行董事程德韻昨表示，項目於三天內
已收逾千票，昨決定再加推28伙，涵蓋一房至兩房
梗廚戶型，主要分布於中高層，更首度推出實用面
積310平方呎的一房戶型。
該盤昨以招標形式售出 1伙高層三房戶，單位
為 21 樓 C 室，實用面積 568 平方呎，成交價
1,590.4萬元，呎價28,000元，買家選用120天即供
計劃 。

「緹外」標售花園豪宅1.8億成交
此外，嘉里建設旗下九龍半山「緹外」昨透過招

標售出第6座地下A室連裝修花園大宅 ，實用面積
3,466平方呎，花園面積2,206平方呎，屬四房四套
房另加雙工人房間隔，成交價1.8億元（包1個住宅
停車位），呎價約51,933元，創下項目花園大宅成
交呎價新高。
信 置 夥 中 電 合 作 何 文 田 加 多 利 山 「ST.

GEORGE'S MANSIONS」透過招標售出第3座10
樓B單位，實用面積1,839平方呎，成交價7,360萬
元，呎價40,022元。

「天瀧」四房戶標售成交價4066萬
恒基物業代理董事及營業(二)部總經理韓家輝表
示，啟德「天瀧」以招標形式售出第7座11樓B

室，四房間隔，實用面積 1,173平方呎，成交價
4,066萬元。同系旺角「利奧坊．壹隅 」亦以招標
方式售出1伙頂層特色戶，單位為1座28樓D室，
兩房間隔，實用面積559平方呎，連301平方呎平
台及287平方呎天台，成交價1,658萬元。

大手客逾4293萬連掃「文曜」4伙
建灝地產旗下九龍城「 文曜」獲內地投資者大

手連購4個單位及兩個車位，成交價逾4,293萬元。
建灝地產集團投資及銷售部董事鄭智荣表示，該內
地投資客大手購入「 文曜」17樓及19樓的B及D
單位，實用面積379至650平方呎，涵蓋一房及兩
房一套梗廚連儲物室，成交價由 702.3 萬至約
1,262.1萬元。該盤昨亦獲另一買家以約1,282.42萬
元購入23樓B單位，實用面積650平方呎，屬兩房
一套梗廚連儲物室間隔。

國家財政部、稅務總局、住房和城鄉建設
部近日發布《關於促進房地產市場平穩

健康發展有關稅收政策的公告》，明確了與取
消普通住房和非普通住房標準相銜接的增值稅
等優惠政策。為更好滿足居民剛性和改善性住
房需求，上海市住房城鄉建設管理委、市房屋
管理局、市財政局、市稅務局等四部門昨日聯
合印發《關於取消普通住房標準有關事項的通
知》，取消了個人轉讓非普通住房以轉讓收入
的2%核定應納個人所得稅額的規定。

房產交易環節稅收大幅減低
上海最新政策主要包括三方面內容：一是取
消個人出售非普通住宅2%的所得稅，以1%的
標準核定徵稅；二是個人出售2年及2年以上
住房，免徵增值稅；三是上海個人購房契稅優
惠政策與全國統一。結合這幾項減稅政策，房

產交易環節的稅收將大大降低。
例如，對於房東而言，以一套面積150平方

米，買入總價800萬元、賣出總價1,000萬元的
非普住宅（持有年限3年）來計算，按原政策
需要繳納增值稅10萬元，而12月1日新政實施
後則無需繳納增值稅，這樣可以直接省下10萬
元增值稅。個稅方面，該套房的房東現在只要
支付10萬元。調整前則需要收20萬元；個稅
也比政策前節約10萬元。

分析指有助釋放改善性置換需求
中指研究院上海分析師劉卓維指出，上海本
次對稅收政策的調整，取消了個人出售非普通
住宅2%的所得稅，以1%的標準核定徵稅，擴
大了交易稅優惠覆蓋面，或將有助於釋放改善
性置換需求。此外，增值稅政策與房屋出售關
係較大，符合年限的住房免徵增值稅，大幅降

低了個人轉讓住房的交易成本，簡化了稅收流
程，有利於提高二手房與新房之間的流通速
度。

一線城市料相繼取消相關標準
上海易居研究院副院長嚴躍進也表示，根據

該院統計，截至11月17日，上海二手房成交
已經達到1.5萬套，連續三周的雙休日單日網
簽數據都破千套，說明在政策推動下，市場活
躍度保持得相當好。
他認為，上海是四個一線城市之中，首個取

消普宅非普宅標準的城市，當前上海房地產政
策已進入歷史最為寬鬆階段，預計其他內地一
線城市也有望跟進取消普宅及非普宅標準，擴
大交易稅優惠覆蓋面，有助於降低住房交易成
本，釋放改善性置換需求，促進樓市止跌
企穩。

三日收逾千票 北角101 KINGS ROAD加推28伙

●香港文匯報記者王玨北京報道

香港文匯報訊 （記者 孔雯瓊 上海報道） 11月
18日，上海樓市再鬆綁，宣布取消普宅和非普宅標
準。香港文匯報記者採訪上海地產中介時了解到，
此次新政最有利於二手次新豪宅，對非普宅的多重
利好，將刺激上海豪宅市場的交易，有錢人也將會
考慮置換更大的房子。有業主坦言，很想再換房一
次。
「這次新政對於普通住宅影響不大，但非普宅就
是大幅減免稅收了！少說可以省個幾十萬元（人民
幣，下同），多則可以省個幾百萬元。」該中介認
為，新政將進一步加快豪宅的置換，對於那些有錢
人來說，他們將可以更快的將原有的房子賣出，之
後他們也將可以去置換更大更豪華的房子。

擬過戶業主慶幸趕上新政
「太棒了，我4月份買的近300平米的大平層，正
好約定在12月底之前過戶，趕上新政，可以省一大
筆稅費！」桑先生告訴香港文匯報記者，今年二季度
頭開始置換房子，之所以「買賣戰線」拉得那麼長，
跨度將近大半年，是因為他自己也有房子要賣出。
「我原先一套180平米的房子要賣，再買進一套更大
的300平米的。中介告訴我交易周期或要8個月，讓
我預留足夠的時間，所以才特意約定了那麼長的周
期。很高興可以趕上新政，如果上半年就取消非普通
住宅，我覺得交易周期肯定要大幅縮短，不用拉長那
麼久的。」
不過，有人高興也有人愁，有一些購房者在網上
表達了「買房買早了」的懊惱。去年底，普宅和非
普宅的標準曾經調整過一次，當時上海144平米以
下都是普通住宅，不少開發商亦按照這個標準造
房，很多戶型都是143平米。短短一年，政策再次
調整，不少人在社交媒體上表示，「當時就想買更
大的房型，但考慮稅收還是買了普宅。」還有人表
示：「看到取消了非普宅標準，想換更大房子的心
思又動了，雖然現在買下的住宅還不滿兩年，但真
的很心動，好想抓住窗口機會再置換一次。」
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●有分析預料其他內地一線城市也有望跟進取消普宅及非普宅標準，擴大交易稅優惠覆蓋面。
圖為廣州一個樓盤售樓處。 資料圖片


